
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 

 



 

 

รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

เสนอ ผู้ถือหุ้นของบริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) 

ความเห็น  

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย (“กลุ่มบริษทั”)

และของเฉพาะบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) ซึÉงประกอบดว้ยงบฐานะการเงินรวมและงบฐานะการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบการเปลีÉยนแปลง 

ส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบการเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ

สําหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวม รวมถึงขอ้มูลนโยบายการบญัชีทีÉมีสาระสาํคญั  

ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้นีÊแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของ

บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย และของเฉพาะบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 

และผลการดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ         

สําหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามทีÉควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบ

ของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระ 

จากกลุ่มบริษัทและบริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึง มาตรฐานเรืÉ องความเป็นอิสระ              

ทีÉกาํหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบัญชี) ในส่วนทีÉเกีÉยวข้องกับการตรวจสอบ          

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอืÉน ๆ ตามประมวล

จรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เชืÉอว่าหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอใชเ้ป็น

เกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้  
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เรืÉองสําคัญในการตรวจสอบ  

เรืÉองสําคญัในการตรวจสอบคือเรืÉองต่าง ๆ ทีÉมีนยัสําคญัทีÉสุดตามดุลยพินิจเยีÉยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ในการตรวจสอบ

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้นําเรืÉ องเหล่านีÊ มาพิจารณาในบริบทของ                 

การตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทัÊงนีÊ  ขา้พเจ้าไม่ได ้

แสดงความเห็นแยกต่างหากสําหรับเรืÉองเหล่านีÊ  

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ ทีÉดินรอการพฒันาและอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

ตามทีÉกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 3 ข้อ  6 ข้อ  8 และข้อ 9 นโยบายการบัญชีและรายละเอียดสําหรับ 

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ทีÉดินรอการพฒันา และอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน ยอดคงเหลือของสินทรัพยด์งักล่าว    

มีนัยสําคญัต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ข้าพเจา้จึงให้ความสําคญัในการตรวจสอบการพิจารณาการดอ้ยค่า    

ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสินทรัพยด์งักล่าวและการประมาณมูลค่าสุทธิทีÉคาดว่าจะไดรั้บของตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์เนืÉองจาก

ตอ้งใชดุ้ลยพนิิจและขอ้สมมติฐานทีÉสําคญัของผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัและบริษทั และผูป้ระเมินราคาอิสระในการประเมินมูลค่า

สินทรัพย ์(ถา้มี) เรืÉองดงักล่าวจึงเป็นเรืÉองสาํคญัในการตรวจสอบ 

ขา้พเจา้ไดป้ระเมินวิธีการทีÉใชใ้นการประมาณการมูลค่าสุทธิทีÉคาดว่าจะไดรั้บซึÉ งจดัทาํโดยผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัและบริษทั และ

ตรวจสอบรายการขายภายหลงัวนัทีÉในงบการเงินเปรียบเทียบกับราคาทุนของต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละประเมิน 

ความรู้ความสามารถของผูป้ระเมินราคาอิสระ (ถา้มี) อ่านรายงานการประเมินมูลค่าของผูป้ระเมินราคาอิสระและสอบทานความ

สมเหตุสมผลของวิธีการและข้อสมมติฐานต่าง ๆ ทีÉใช้ในการประเมินมูลค่า และวิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลทีÉเกีÉยวข้อง 

นอกจากนีÊ  ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาความครบถว้นและถูกตอ้งในการเปิดเผยขอ้มูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

หนีÊสินทีÉอาจเกดิขึÊน 

ตามทีÉกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 3 ขอ้ 15 และขอ้ 24 นโยบายการบญัชีและรายละเอียดสําหรับหนีÊ สินทีÉอาจเกิดขึÊน  

กลุ่มบริษทัมีคดีฟ้องร้องทีÉอยู่ภายใตก้ารพิจารณาคดีของศาล ซึÉ งผลของคดีฟ้องร้องดังกล่าวยงัไม่สามารถระบุได ้ผูบ้ริหาร 

จึงตอ้งใช้ดุลยพินิจในการพิจารณาความเพียงพอของประมาณการหนีÊ สิน เนืÉองจากความไม่แน่นอนของคดีฟ้องร้องดงักล่าว 

จึงไดก้าํหนดเป็นเรืÉองสาํคญัในการตรวจสอบ 

ข้าพเจ้าได้สอบทานหนังสือยืนยนัจากทนายความของกลุ่มบริษทัและบริษทั และประเมินผลของหนังสือยืนยนัดังกล่าว  

และสอบถามรายละเอียดความคืบหน้าของคดีฟ้องร้องและข้อมูลทีÉเกีÉยวขอ้งจากผูบ้ริหาร ตลอดจนวิธีการทีÉผูบ้ริหารใช้ใน 

การประเมินและพิจารณาหนีÊ สินจากคดีฟ้องร้อง  นอกจากนีÊ  ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาความครบถว้นและถูกตอ้งในการเปิดเผยขอ้มูล

ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

ข้อมูลอืÉน 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอืÉน ขอ้มูลอืÉนประกอบดว้ย ขอ้มูลซึÉ งรวมอยู่ในรายงานประจาํปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีทีÉอยู่ในรายงานประจาํปีนัÊน ข้าพเจา้คาดว่าขา้พเจา้จะได้รับรายงาน

ประจาํปีภายหลงัวนัทีÉในรายงานของผูส้อบบญัชีนีÊ  
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ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอืÉนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความเชืÉอมัÉน

ต่อขอ้มูลอืÉน 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการคือ การอ่านและพิจารณา 

ว่าขอ้มูลอืÉนมีความขดัแยง้ทีÉมีสาระสําคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ทีÉไดรั้บจากการตรวจสอบของข้าพเจา้ หรือปรากฏว่า

ขอ้มูลอืÉนมีการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  

เมืÉอขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปี หากขา้พเจา้สรุปไดว่้ามีการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญั ขา้พเจา้ตอ้ง

สืÉอสารเรืÉ องดังกล่าวกับผูมี้หน้าทีÉในการกาํกับดูแลเพืÉอให้ผูมี้หน้าทีÉในการกาํกับดูแลดาํเนินการแก้ไขข้อมูลทีÉแสดงขดัต่อ

ขอ้เทจ็จริง 

ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีÉในการกํากับดูแลต่องบการเงนิรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ผูบ้ริหารมีหน้าทีÉรับผิดชอบในการจดัทาํและนําเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านีÊ โดยถูกตอ้งตามทีÉควร

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเกีÉยวกบัการควบคุมภายในทีÉผูบ้ริหารพิจารณาว่าจาํเป็นเพืÉอให้สามารถ

จดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการทีÉปราศจากการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสําคญัไม่ว่าจะเกิด

จากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด  

ในการจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัและ

บริษทัในการดาํเนินงานต่อเนืÉอง เปิดเผยเรืÉองทีÉเกีÉยวกบัการดาํเนินงานต่อเนืÉอง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑ์การบญัชี

สําหรับการดาํเนินงานต่อเนืÉองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตัÊงใจทีÉจะเลิกกลุ่มบริษทัและบริษทัหรือหยุดดาํเนินงานหรือไม่สามารถ

ดาํเนินงานต่อเนืÉองต่อไปได ้ 

ผูมี้หนา้ทีÉในการกาํกบัดูแลมีหน้าทีÉในการกาํกบัดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทัและบริษทั 

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พืÉอให้ไดค้วามเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

โดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลทีÉข ัดต่อข้อเท็จจริงอันเ ป็นสาระสําคัญหรือไม่  ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ 

ขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชี ซึÉ งรวมความเห็นของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผลคือความเชืÉอมัÉน

ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัว่าการปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มูล        ทีÉ

ขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัทีÉมีอยู่ไดเ้สมอไป ข้อมูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและ    

ถือว่ามีสาระสําคญัเมืÉอคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ารายการทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะ      

มีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจากการใชง้บการเงินเหล่านีÊ  

 



4 

 

ในการตรวจสอบของข้าพเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ช้ดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีÉยงผูป้ระกอบวิชาชีพ 

ตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง  

 ระบุและประเมินความเสีÉยงจากการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะกิจการ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบตัิงานตามวิธีการตรวจสอบเพืÉอตอบสนองต่อ

ความเสีÉ ยงเหล่านัÊ น และได้หลักฐานการสอบบัญชีทีÉเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็น           

ของขา้พเจา้ ความเสีÉยงทีÉไม่พบขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัซึÉ งเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความ 

เสีÉยงทีÉเกิดจากขอ้ผิดพลาด เนืÉองจากการทุจริตอาจเกีÉยวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตัÊงใจ    

ละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลทีÉไม่ตรงตามขอ้เท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน  

 ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในทีÉเกีÉยวข้องกบัการตรวจสอบ เพืÉอออกแบบวิธีการตรวจสอบทีÉเหมาะสมกับ

สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพืÉอวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของ           

กลุ่มบริษทัและบริษทั  

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีทีÉผูบ้ริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีและ       

การเปิดเผยขอ้มูลทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉงจดัทาํขึÊนโดยผูบ้ริหาร  

 สรุปเกีÉยวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเนืÉองของผูบ้ริหารและจากหลกัฐาน     

การสอบบญัชีทีÉไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสําคญัทีÉเกีÉยวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ทีÉอาจเป็นเหตุให้เกิด

ข้อสงสัยอย่างมีนัยสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษทัในการดาํเนินงานต่อเนืÉองหรือไม่ ถ้าข้าพเจา้ได้      

ขอ้สรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสําคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้โดยให้ขอ้สังเกต 

ถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการทีÉเกีÉยวขอ้ง หรือถ้าการเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ 

ความเห็นของขา้พเจา้จะเปลีÉยนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึÊนอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉไดรั้บจนถึงวนัทีÉ             ใน

รายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มบริษทัและ

บริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเนืÉอง  

 ประเมินการนาํเสนอ โครงสร้างและเนืÊอหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการเปิดเผย

ขอ้มูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบทีÉทาํให้มีการนาํเสนอขอ้มูล 

โดยถูกตอ้งตามทีÉควรหรือไม่  

 วางแผนและปฏิบตัิงานตรวจสอบกลุ่มกิจการเพืÉอให้ไดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉเหมาะสมอย่างเพียงพอเกีÉยวกบัขอ้มูล

ทางการเงินของกิจการหรือหน่วยธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทเพืÉอใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นต่องบการเงิน 

ของกลุ่มบริษัท ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการกําหนดแนวทางการควบคุมดูแล และการสอบทานงานตรวจสอบทีÉทาํ 

เพืÉอวตัถุประสงคข์องการตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้  
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ขา้พเจา้ไดสื้Éอสารกบัผูมี้หน้าทีÉในการกาํกบัดูแลในเรืÉองต่าง ๆ ทีÉสําคญั ซึÉ งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตาม  

ทีÉได้วางแผนไว ้ประเด็นทีÉมีนัยสําคญัทีÉพบจากการตรวจสอบรวมถึงข้อบกพร่องทีÉมีนัยสําคญัในระบบการควบคุมภายใน      

หากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้  

ขา้พเจา้ไดใ้ห้คาํรับรองแก่ผูมี้หนา้ทีÉในการกาํกบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณทีÉเกีÉยวขอ้งกบัความเป็นอิสระ

และได้สืÉอสารกับผูมี้หน้าทีÉในการกํากับดูแลเกีÉยวกับความสัมพันธ์ทัÊ งหมดตลอดจนเรืÉ องอืÉนซึÉ งข้าพเจ้าเชืÉอว่ามีเหตุผล                

ทีÉบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระและการดาํเนินการเพืÉอขจดัอุปสรรคหรือมาตรการป้องกนัของ

ขา้พเจา้ (ถา้มี)  

จากเรืÉองทีÉสืÉอสารกบัผูมี้หน้าทีÉในการกาํกบัดูแล ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาเรืÉองต่าง ๆ ทีÉมีนยัสําคญัทีÉสุดในการตรวจสอบ งบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบันและกําหนดเป็นเรืÉ องสําคัญในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้อธิบายเรืÉ องเหล่านีÊ              

ในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกีÉยวกบัเรืÉองดงักล่าว หรือในสถานการณ์ทีÉ

ยากทีÉจะเกิดขึÊน ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรสืÉอสารเรืÉ องดังกล่าวในรายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระทาํดังกล่าวสามารถ

คาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการสืÉอสาร

ดงักล่าว 

 

 

(นางสาวชุติมา วงษศ์ราพนัธ์ชยั) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 9622 

บริษทั พีว ีออดิท จาํกดั 

กรุงเทพฯ 27 กุมภาพนัธ์ 2569 
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บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 

 

1. ข้อมูลทัÉวไป  

บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นนิติบุคคลทีÉจดัตัÊงขึÊนในประเทศไทย ซึÉ งประกอบธุรกิจหลกัในการพฒันา

อสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์โดยมีสํานกังานตัÊงอยู่เลขทีÉ 1919 ถนนพฒันาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง 

กรุงเทพมหานคร 

บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เมืÉอวนัทีÉ 18 เมษายน 2539 

2. เกณฑ์การจัดทํางบการเงนิ 

งบการเงินนีÊ จัดทาํขึÊนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงการตีความและแนวปฏิบัติทางการบัญชีทีÉประกาศใช ้

โดยสภาวิชาชีพบัญชี โดยแสดงรายการในงบการเงินตามข้อกําหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการค้าออกตามความใน

พระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 งบการเงินนีÊนาํเสนอเป็นเงินบาทซึÉงเป็นสกุลเงินทีÉใชใ้นการดาํเนินงาน 

งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัทีÉบริษทัใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบบัภาษาองักฤษแปลมาจาก 

งบการเงินฉบบัภาษาไทย 

นอกจากทีÉเปิดเผยไวใ้นนโยบายการบญัชีทีÉมีสาระสําคญัและหมายเหตุประกอบงบการเงินอืÉน ๆ เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงิน

ใชร้าคาทุนเดิม 

ในการจดัทาํงบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการหลายประการ 

ซึÉ งมีผลกระทบต่อการกําหนดนโยบายและการรายงานจํานวนเงินทีÉ เกีÉยวกับ สินทรัพย์ หนีÊ สิน รายได้ และค่าใช้จ่าย  

การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการจากประสบการณ์ในอดีต และปัจจยัต่าง ๆ  ทีÉผูบ้ริหารมีความเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผล

ภายใตส้ภาวการณ์แวดลอ้มนัÊนซึÉงไม่อาจอาศยัขอ้มูลจากแหล่งอืÉนและนาํไปสู่การตดัสินใจเกีÉยวกบัการกาํหนดจาํนวนสินทรัพย์

และหนีÊ สินนัÊน ๆ ดงันัÊน ผลทีÉเกิดขึÊนจริงต่อมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินอาจแตกต่างไปจากทีÉประมาณการไว ้

การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการในการจดัทาํงบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอย่างสมํÉาเสมอ การปรับประมาณการทางบญัชี

จะบนัทึกในงวดบญัชีทีÉการประมาณการดงักล่าวไดรั้บการทบทวน หากการปรับประมาณการกระทบเฉพาะงวดนัÊน ๆ และจะ

บนัทึกในงวดทีÉปรับและในงวดอนาคตหากการปรับประมาณการกระทบทัÊงงวดปัจจุบนัและอนาคต 

เกณฑ์การจัดทํางบการเงินรวม 

งบการเงินรวมนีÊ  ไดร้วมงบการเงินของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (รวมกนัเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) 

ดงันีÊ  

บริษทัยอ่ย จดัตัÊงขึÊนในประเทศ ประเภทธุรกิจ 2568 2567

บริษทั พี.บี.เอส็เตท จาํกดั ไทย พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100% 100%

บริษทั เฮา้ส์ซิÉง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั ไทย พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100% 100%

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั ไทย พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100% 100%

สัดส่วนเงินลงทุน
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รายการบญัชีระหว่างบริษทักบับริษทัยอ่ยทีÉเป็นสาระสาํคญัไดถู้กตดัออกในการจดัทาํงบการเงินรวม 

งบการเงินรวมจดัทาํขึÊนโดยใช้นโยบายการบญัชีเดียวกนัสําหรับรายการบญัชีหรือเหตุการณ์ทางบญัชีทีÉเหมือนกนัหรือทีÉ

คลา้ยคลึงกนั 

บริษทัย่อยเป็นกิจการทีÉอยูภ่ายใตก้ารควบคุมของบริษทั บริษทัจะถือว่ามีการควบคุมกิจการทีÉเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัยอ่ยได ้

หากบริษทัมีสิทธิได้รับหรือมีส่วนได้เสียในผลตอบแทนของกิจการทีÉเขา้ไปลงทุนและสามารถใช้อาํนาจในการสัÉงการ

กิจกรรมทีÉ ส่งผลกระทบอย่างมีนัยสําคัญต่อจํานวนเงินผลตอบแทนนัÊนได้ งบการเงินของบริษัทย่อยได้รวมอยู่ใน 

งบการเงินรวมนบัแต่วนัทีÉมีการควบคุมจนถึงวนัทีÉการควบคุมสิÊนสุดลง 

การเปลีÉยนแปลงจากการใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีÉปรับปรุงใหม่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงทีÉมีผลบงัคบัใชส้าํหรับงบการเงินทีÉมีรอบระยะเวลาบญัชีทีÉเริÉมในหรือหลงัวนัทีÉ 

ř มกราคม ŚŝŞŠ ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงทีÉมีผลบงัคบัใชส้าํหรับงบการเงินทีÉมีรอบระยะเวลาบญัชีทีÉเริÉมในหรือหลงัวนัทีÉ 

ř มกราคม ŚŝŞš ผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัเชืÉอว่าจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินทีÉเริÉมใช้มาตรฐานการ

รายงานทางการเงินฉบบัดงักล่าว 

3. นโยบายการบัญชีทีÉมีสาระสําคญั 

รายได้ 

โครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

รายไดแ้ละตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยรั์บรู้เมืÉอมีการโอนอาํนาจควบคุมในอสังหาริมทรัพยใ์ห้แก่ผูซื้Êอแลว้  

รายไดค้่าเช่า 

รายได้ค่าเช่าภายใต้สัญญาเช่าดาํเนินงานรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า ค่าใช้จ่ายเริÉมแรก 

ทีÉเกิดขึÊนเป็นการเฉพาะเพืÉอให้เกิดสัญญาเช่าเป็นส่วนหนึÉงของค่าเช่าทัÊงสิÊนตามสัญญา ค่าเช่าทีÉอาจเกิดขึÊนรับรู้เป็นรายไดใ้น

รอบระยะเวลาบญัชีซึÉงค่าเช่านัÊนเกิดขึÊน 

ดอกเบีÊยรับและรายไดอื้Éน 

ดอกเบีÊยรับรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน โดยใชวิ้ธีอตัราดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริง 

รายไดอื้Éนรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

ค่าใช้จ่าย 

ตน้ทุนทางการเงิน 

ตน้ทุนการกู้ยืมของเงินกูที้Éใช้ในการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพยท์ีÉตอ้งใช้ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้

พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกว่าสินทรัพยน์ัÊนจะอยู่ในสภาพพร้อมทีÉจะใช้ไดต้ามประสงค์ 

ส่วนตน้ทุนการกูยื้มอืÉนถือเป็นค่าใชจ้่ายในงวดทีÉเกิดรายการ ตน้ทุนการกูยื้มประกอบดว้ยดอกเบีÊยและต้นทุนอืÉนทีÉเกิดขึÊนจาก

การกูยื้มนัÊน 

ค่าใชจ้่ายอืÉนรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 
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ผลประโยชน์ของพนักงาน 

ผลประโยชน์ระยะสัÊน 

กลุ่มบริษทัรับรู้เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ้่ายในงวดทีÉเกิดรายการ 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน – โครงการสมทบเงินทีÉกาํหนดไว ้

ภาระผูกพนัในการสมทบเขา้โครงการสมทบเงินจะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายพนักงานในกําไรหรือขาดทุนในรอบระยะเวลา  

ทีÉพนกังานไดท้าํงานให้กบักลุ่มบริษทั 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน – โครงการผลประโยชน์ทีÉกาํหนดไว ้

หนีÊ สินผลประโยชน์พนกังานส่วนทีÉเป็นเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานบนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายตลอดอายกุารทาํงานของพนกังาน 

โดยการประมาณจาํนวนเงินผลประโยชน์ในอนาคตทีÉพนักงานจะไดรั้บจากการทาํงานให้กบักลุ่มบริษทัตลอดระยะเวลา

ทาํงานถึงปีทีÉเกษียณอายุงานในอนาคตตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั โดยผลประโยชน์ดังกล่าวได้ถูกคิดลดเป็นมูลค่า

ปัจจุบนั อตัราคิดลดใชอ้ตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลเป็นอตัราอา้งอิงเริÉมตน้ การประมาณการหนีÊ สินดงักล่าวคาํนวณ

ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัโดยใชวิ้ธีคิดลดแต่ละหน่วยทีÉประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) 

เมืÉอมีการเปลีÉยนแปลงผลประโยชน์ของโครงการหรือการลดขนาดโครงการ การเปลีÉยนแปลงในผลประโยชน์ทีÉเกีÉยวขอ้งกบั

การบริการในอดีต หรือ ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการลดขนาดโครงการตอ้งรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนทนัที กลุ่มบริษทัรับรู้ผล

กาํไรและขาดทุนจากการจ่ายชาํระผลประโยชน์พนกังานเมืÉอเกิดขึÊน 

เมืÉอขอ้สมมติทีÉใช้ในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัมีการเปลีÉยนแปลง กลุ่มบริษทัรับรู้ผลกาํไร(ขาดทุน) 

จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัทีÉเกิดขึÊนทนัทีในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน 

ภาษีเงินได้ 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดส้ําหรับปี ประกอบดว้ย ภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีซึÉ งรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน

เวน้แต่รายการทีÉรับรู้โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุ้นหรือกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน 

ภาษีเงินไดปั้จจุบนั ไดแ้ก่ ภาษีทีÉคาดว่าจะจ่ายชาํระหรือไดรั้บชาํระ โดยคาํนวณจากกาํไรหรือขาดทุนประจาํปีทีÉตอ้งเสียภาษี 

โดยใช้อตัราภาษีทีÉประกาศใชห้รือทีÉคาดว่ามีผลบงัคบัใช้ ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีทีÉ

เกีÉยวกบัรายการในปีก่อน  

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยคาํนวณจากผลแตกต่างชัÉวคราวทีÉเกิดขึÊนระหว่างมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สิน

และจาํนวนทีÉใชเ้พืÉอความมุ่งหมายทางภาษี ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะไม่ถูกรับรู้เมืÉอเกิดจากผลแตกต่างชัÉวคราว สาํหรับการ

รับรู้สินทรัพยห์รือหนีÊ สินในครัÊ งแรกซึÉ งเป็นรายการทีÉไม่ส่งผลกระทบต่อกาํไรขาดทุนทางบัญชีและทางภาษี ณ วนัทีÉเกิด

รายการนัÊน และไม่ทาํให้ผลแตกต่างชัÉวคราวทีÉตอ้งเสียภาษีและผลแตกต่างชัÉวคราวทีÉใชห้ักภาษีมีจาํนวนเท่ากนั ณ วนัทีÉเกิด

รายการนัÊน และผลแตกต่างทีÉเกีÉยวขอ้งกบัเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยหากเป็นไปไดว่้าจะไม่มีการกลบัรายการในอนาคตอนัใกล ้

การวดัมูลค่าของภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีตอ้งสะทอ้นถึงผลกระทบทางภาษีทีÉจะเกิดจากลกัษณะวิธีการทีÉกลุ่มบริษทัคาดว่า

จะไดรั้บผลประโยชน์จากสินทรัพยห์รือจะจ่ายชาํระหนีÊ สินตามมูลค่าตามบญัชี ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน โดยใชอ้ตัรา

ภาษีทีÉประกาศใชห้รือทีÉคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัทีÉรายงาน 
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สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสามารถหกักลบไดเ้มืÉอกิจการมีสิทธิตามกฎหมายทีÉ

จะนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัมาหักกลบกบัหนีÊ สินภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบันและภาษีเงินไดนี้Ê ประเมินโดย

หน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกนัสําหรับหน่วยภาษีเดียวกนัหรือหน่วยภาษีต่างกนั สาํหรับหน่วยภาษีต่างกนันัÊนกิจการ

มีความตัÊงใจจะจ่ายชาํระหนีÊ สินและสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิหรือตัÊงใจจะรับคืนสินทรัพยแ์ละจ่าย

ชาํระหนีÊ สินในเวลาเดียวกนั  

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเมืÉอมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากาํไรเพืÉอเสียภาษีในอนาคตจะมีจาํนวน

เพียงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัÉวคราวดงักล่าว สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวนัสิÊน

รอบระยะเวลารายงานและจะถูกปรับลดลงเทา่ทีÉประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง  

การวัดมูลค่ายุติธรรม 

มูลค่ายติุธรรม หมายถึง ราคาทีÉจะไดรั้บจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาทีÉจะจ่ายเพืÉอโอนหนีÊ สินให้ผูอ้ืÉนโดยรายการดงักล่าว

เป็นรายการทีÉเกิดขึÊนในสภาพปกติระหว่างผูซื้Êอและผูข้าย (ผูร่้วมตลาด) ณ วนัทีÉวดัมูลค่า กลุ่มบริษทัใชร้าคาเสนอซืÊอขายใน

ตลาดทีÉมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนีÊ สินซึÉ งมาตรฐานการรายงานทางการเงินทีÉเกีÉยวข้อง

กาํหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ยกเวน้ในกรณีทีÉไม่มีตลาดทีÉมีสภาพคล่องสาํหรับสินทรัพยห์รือหนีÊ สินทีÉมีลกัษณะ

เดียวกนัหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซืÊอขายในตลาดทีÉมีสภาพคล่องได ้กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใชเ้ทคนิค

การประเมินมูลค่าทีÉเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ขอ้มูลทีÉสามารถสังเกตไดที้ÉเกีÉยวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือ

หนีÊ สินทีÉจะวดัมูลค่ายตุิธรรมนัÊนให้มากทีÉสุด  

ลาํดบัชัÊนของมูลค่ายุติธรรมทีÉใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินในงบการเงินแบ่งออกเป็นสาม

ระดบัตามประเภทของขอ้มูลทีÉนาํมาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงันีÊ  

ระดบั ř  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซืÊอขายของสินทรัพยห์รือหนีÊ สินอย่างเดียวกนัในตลาดทีÉมีสภาพคล่อง 

ระดบั Ś ใชข้อ้มูลอืÉนทีÉสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหนีÊ สิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม 

ระดบั ś ใชข้อ้มูลทีÉไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเกีÉยวกบักระแสเงินสดในอนาคตทีÉกลุ่มบริษทัประมาณขึÊน  

ทุกวนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะประเมินความจาํเป็นในการโอนรายการระหว่างลาํดบัชัÊนของมูลค่ายุติธรรม

สําหรับสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทีÉถืออยู ่ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงานทีÉมีการวดัมูลค่ายติุธรรมแบบเกิดขึÊนประจาํ 

เครืÉองมือทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเมืÉอเริÉมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมบวกดว้ยตน้ทุนการทาํรายการเฉพาะในกรณีทีÉ

เป็นสินทรัพยท์างการเงินทีÉไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน อย่างไรก็ตาม สําหรับลูกหนีÊการคา้ทีÉไม่มี

องค์ประกอบเกีÉยวกบัการจดัหาเงินทีÉมีนัยสําคญั กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวดว้ยราคาของรายการ ตามทีÉ

กล่าวไวใ้นนโยบายการบญัชีเรืÉองการรับรู้รายได ้

การจดัประเภทรายการและวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายหรือดว้ยมูลค่ายุติธรรมตามโมเดลธุรกิจ ของกลุ่มบริษทั 

 ในการจดัการสินทรัพยท์างการเงินและตามลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินนัÊน โดยจดัประเภทเป็น 



   

17 

 

สินทรัพย์ทางการเงินทีÉวดัมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย เมืÉอเข้าเงืÉอนไขทัÊงสองข้อในการถือครองตามโมเดลธุรกิจทีÉมี

วตัถุประสงค์เพืÉอรับกระแสเงินสดตามสัญญา และขอ้กาํหนดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงิน ทาํให้เกิดกระแสเงินสดซึÉ ง

เป็นการจ่ายชาํระเพียงเงินตน้และดอกเบีÊยจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัทีÉกาํหนด สินทรัพยท์างการเงินเหล่านีÊ รับรู้รายการ

เมืÉอเริÉมแรก ณ วนัทีÉทาํรายการ และวดัมูลค่าในภายหลงัด้วยราคาทุนตดัจาํหน่ายสุทธิจากค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่า 

จะเกิดขึÊน (ถา้มี) 

หนีÊ สินทางการเงินจดัประเภทรายการและวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจาํหน่าย 

การตดัรายการของเครืÉองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เมืÉอสิทธิทีÉจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ัÊนไดสิ้Êนสุดลง หรือไดมี้

การโอนสิทธิทีÉจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ัÊน รวมถึงได้มีการโอนความเสีÉยงและผลตอบแทนเกือบทัÊงหมดของ

สินทรัพยน์ัÊน หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ัÊน แมว่้าจะไม่มีการโอนหรือไม่ไดค้งไวซึ้É งความเสีÉยงและผลตอบแทน

เกือบทัÊงหมดของสินทรัพยน์ัÊน 

กลุ่มบริษทัตดัรายการหนีÊ สินทางการเงินก็ต่อเมืÉอไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหนีÊ สินนัÊนแลว้ มีการยกเลิกภาระผูกพนันัÊน

หรือมีการสิÊนสุดลงของภาระผูกพันนัÊน ในกรณีทีÉมีการเปลีÉยนหนีÊ สินทางการเงินทีÉมีอยู่ให้ เป็นหนีÊ สินใหม่จากผูใ้ห้กู ้

รายเดียวกนัซึÉ งมีขอ้กาํหนดทีÉแตกต่างกนัอย่างมาก หรือมีการแกไ้ขขอ้กาํหนดของหนีÊ สินทีÉมีอยู่อย่างเป็นสาระสําคญั จะถือว่า

เป็นการตดัรายการหนีÊ สินเดิมและรับรู้หนีÊ สินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

การหักกลบของเครืÉองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินจะนํามาหักกลบกัน และแสดงด้วยยอดสุทธิในงบฐานะการเงิน ก็ต่อเมืÉอ 

กิจการมีสิทธิบังคบัใช้ได้ตามกฎหมายอยู่แล้วในการหักกลบจาํนวนเงินทีÉรับรู้ และกิจการมีความตัÊงใจทีÉจะชาํระด้วย 

ยอดสุทธิ หรือตัÊงใจทีÉจะรับสินทรัพยแ์ละชาํระหนีÊ สินพร้อมกนั 

การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ผลขาดทุนด้านเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนต่อสินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าด้วยวิธีราคาทุนตัดจาํหน่าย  

โดยไม่จาํเป็นตอ้งรอให้เหตุการณ์ทีÉมีการดอ้ยค่าดา้นเครดิตเกิดขึÊนก่อน กลุ่มบริษทัพิจารณาการเปลีÉยนแปลงในความเสีÉยง 

ด้านเครดิตของสินทรัพย์ทางการเงินเป็นระดับ และกําหนดวิธีการวัดค่าเผืÉอผลขาดทุนด้านเครดิตและการคํานวณ 

ดอกเบีÊ ยทีÉแท้จริงทีÉแตกต่างกันในแต่ละระดับ โดยมีข้อยกเว้นสําหรับลูกหนีÊ การค้าทีÉไม่มีองค์ประกอบเกีÉยวกับ 

การจดัหาเงินทีÉมีนยัสาํคญั ซึÉงกลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการอยา่งง่ายในการพิจารณาค่าเผืÉอผลขาดทุนทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊนตลอดอาย ุ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ยเงินสด เงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสัÊนทีÉมีสภาพคล่องสูง ซึÉงพร้อมทีÉ

จะเปลีÉยนเป็นเงินสดในจาํนวนทีÉทราบได ้และมีความเสีÉยงทีÉไม่มีนยัสาํคญัต่อการเปลีÉยนแปลงมูลค่า  

ลูกหนีÊอืÉน 

ลูกหนีÊอืÉนแสดงในราคาตามใบแจง้หนีÊหกัค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนต่อสินทรัพยท์างการเงินโดยไม่จาํเป็นตอ้งรอให้เหตุการณ์ทีÉมีการ

ดอ้ยค่าดา้นเครดิตเกิดขึÊนก่อน กลุ่มบริษทัจะใชวิ้ธีการอย่างง่ายโดยใชข้อ้มูลสถานะคงคา้งในการพิจารณาค่าเผืÉอผลขาดทุนทีÉ

คาดว่าจะเกิดขึÊนตลอดอายสุาํหรับลูกหนีÊอืÉน 



   

18 

 

ในการประมาณค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนของลูกหนีÊ  ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพนิิจในการประมาณการ

ผลขาดทุนทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนจากลูกหนีÊ แต่ละราย โดยคาํนึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต ความน่าจะเป็นของ 

การได้รับชาํระหนีÊ  อายุของหนีÊ ทีÉคงค้าง ภาวะเศรษฐกิจทีÉเป็นอยู่ในขณะนัÊน และข้อสมมติฐานรวมถึงการเลือกข้อมูล 

การคาดการณ์สภาวะเศรษฐกิจมหภาคในอนาคตมาใชใ้นแบบจาํลอง อย่างไรก็ตามการใชป้ระมาณการและขอ้สมมติฐานทีÉ

แตกต่างกันอาจมีผลต่อจํานวนค่าเผืÉอผลขาดทุนด้านเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน ดังนัÊน การปรับปรุงค่าเผืÉอผลขาดทุน 

ดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊนอาจมีขึÊนไดใ้นอนาคต 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์สดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิทีÉจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตํÉากว่า ราคาทุนประกอบดว้ย 

ตน้ทุนในการไดม้าซึÉงทีÉดิน การพฒันาทีÉดิน และค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งโดยตรงกบัโครงการรวมทัÊงดอกเบีÊยจ่ายทีÉเกิดขึÊนจากการ

กูย้ืมเพืÉอการไดม้าซึÉงการพฒันาโครงการก่อนโครงการจะพฒันาแลว้เสร็จ 

มูลค่าสุทธิทีÉจะไดรั้บเป็นการประมาณราคาทีÉจะขายไดจ้ากการดาํเนินธุรกิจปกติหกัค่าใชจ้่ายทีÉจาํเป็นในการขายโดยประมาณ 

กลุ่มบริษทับนัทึกขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ (ถา้มี) ในกาํไรหรือขาดทุน 

การคาํนวณหาต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ กลุ่มบริษัทได้ทาํการแบ่งสรรต้นทุนการพัฒนาทัÊงหมดทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊ น  

(โดยคาํนึงถึงตน้ทุนจริงทีÉเกิดขึÊนดว้ย) ตามเกณฑ์พืÊนทีÉสําหรับขาย 

ตน้ทุนขายของโครงการจะประมาณการตน้ทุนทัÊงหมดทีÉจะใช้ในการพฒันาโครงการจนแลว้เสร็จจากประมาณการในการ

ประกอบธุรกิจ และมีการทบทวนประมาณการดงักล่าวอยา่งสมํÉาเสมอ 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในงบการเงินเฉพาะกิจการ บนัทึกบญัชีโดยใชวิ้ธีราคาทุนหกัค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

ทีÉดินรอการพฒันา 

ทีÉดินรอการพฒันาเป็นทีÉดินทีÉจะใชพ้ฒันาต่อไปในอนาคต แสดงในราคาทุนหกัค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี) ราคาทุนประกอบดว้ย

ค่าทีÉดินและค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าแสดงในกาํไรหรือขาดทุน 

อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนแสดงในราคาทุนหกัค่าเสืÉอมราคาสะสมและค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

การรวมรายจ่ายในภายหลงัเขา้เป็นมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยจ์ะกระทาํก็ต่อเมืÉอมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ทีÉกลุ่มกิจการ

จะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตทีÉ เกีÉยวข้องกับรายจ่ายนัÊน และต้นทุนสามารถวดัมูลค่าได้อย่างน่าเชืÉอถือ 

ค่าซ่อมแซมและบํารุงรักษาทัÊงหมดจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเมืÉอเกิดขึÊน เมืÉอชิÊนส่วนของอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

ถูกเปลีÉยนแทน ชิÊนส่วนทีÉถูกเปลีÉยนแทนจะถูกตดัออกจากบญัชีดว้ยมูลค่าตามบญัชี 

ค่าเสืÉอมราคา 

ค่าเสืÉอมราคาบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุน คาํนวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายกุารใชป้ระโยชนโ์ดยประมาณ 10 - 44 ปี  
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อาคารและอุปกรณ์ 

อาคารและอปุกรณ์แสดงในราคาทุนหกัค่าเสืÉอมราคาสะสมและค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี)  

ตน้ทุนทีÉเกิดขึÊนในภายหลงั 

ตน้ทุนในการเปลีÉยนแทนส่วนประกอบจะรับรู้เป็นส่วนหนึÉงของมูลค่าตามบญัชีของอาคารและอุปกรณ์ ถา้มีความเป็นไปได้

ค่อนขา้งแน่ทีÉกลุ่มบริษทัจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนัÊน และสามารถวดัมูลค่าตน้ทุนของรายการนัÊน

ไดอ้ย่างน่าเชืÉอถือ ชิÊนส่วนทีÉถูกเปลีÉยนแทนจะถูกตดัจาํหน่ายตามมูลค่าตามบญัชี ตน้ทุนทีÉเกิดขึÊนในการซ่อมบาํรุงอาคารและ

อุปกรณ์ทีÉเกิดขึÊนเป็นประจาํจะรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนเมืÉอเกิดขึÊน 

กาํไรหรือขาดทุนจากการจาํหน่ายคือผลต่างระหว่างสิÉงตอบแทนสุทธิทีÉไดรั้บจากการจาํหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีโดยรับรู้ใน

กาํไรหรือขาดทุน 

ค่าเสืÉอมราคา 

ค่าเสืÉอมราคาบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุน คาํนวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายกุารใชป้ระโยชนโ์ดยประมาณของสินทรัพย ์ดงันีÊ  

จาํนวนปี

ส่วนปรับปรุงอาคารเช่า 5 - 10

อุปกรณ์สาํนกังาน 5

ยานพาหนะ 5
 

วิธีการคิดค่าเสืÉอมราคา อายุการใช้ประโยชน์ของสินทรัพย ์และมูลค่าคงเหลือ ได้รับการทบทวนทุกสิÊนรอบปีบญัชี และ

ปรับปรุงตามความเหมาะสม 

สัญญาเช่า 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้

กลุ่มบริษทัรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเสืÉอมราคาสะสม 

ผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม และปรับปรุงด้วยการวดัมูลค่าของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิ 

การใช้ประกอบดว้ยจาํนวนเงินของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าจากการวดัมูลค่าเริÉมแรก ตน้ทุนทางตรงเริÉมแรกทีÉเกิดขึÊน จาํนวนเงินทีÉ

จ่ายชาํระตามสัญญาเช่า ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผลหรือก่อนวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล และหกัดว้ยสิÉงจูงใจตามสัญญาเช่าทีÉไดรั้บ 

หากกลุ่มบริษทัไม่มีความเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผลว่าความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงจะถูกโอนให้แก่กลุ่มบริษทั เมืÉอสิÊนสุด

อายุสัญญาเช่า สินทรัพยสิ์ทธิการใช้จะถูกคิดค่าเสืÉอมราคาโดยวิธีเส้นตรงนับจากวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผลจนถึงวนัสิÊนสุดของ 

อายกุารใชป้ระโยชนโ์ดยประมาณ 25 ปี 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 

ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล กลุ่มบริษทัรับรู้หนีÊ สินตามสัญญาเช่าดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า  

คิดลดดว้ยอตัราดอกเบีÊยเงินกูยื้มส่วนเพิÉมของกลุ่มบริษทั หลงัจากวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล มูลค่าตามบญัชีของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าจะ

เพิÉมขึÊนโดยสะท้อนดอกเบีÊ ยจากหนีÊ สินตามสัญญาเช่าและลดลงโดยสะท้อนการจ่ายชําระตามสัญญาเช่าทีÉจ่ายชําระแล้ว 

นอกจากนีÊ  มูลค่าตามบญัชีของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าจะถูกวดัมูลค่าใหม่เมืÉอมีการเปลีÉยนแปลงหรือประเมินสัญญาเช่าใหม ่
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สัญญาเช่าระยะสัÊนและสัญญาเช่าซึÉ งสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํÉา 

จาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าทีÉมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านบัตัÊงแต่วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล หรือสัญญาเช่าซึÉ ง

สินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํÉา จะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ้่ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนตดัจาํหน่ายเป็นค่าใชจ้่ายโดยวิธีเส้นตรงตามอายกุารใชป้ระโยชนข์องสินทรัพย ์ŝ ปี 

วิธีการตดัจาํหน่าย อายุการใชป้ระโยชน์ของสินทรัพย ์และมูลค่าคงเหลือ ไดรั้บการทบทวนทุกสิÊนรอบปีบญัชีและปรับปรุง

ตามความเหมาะสม 

ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย 

ค่าใชจ้่ายทางการเงินทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการกูยื้มเงินซึÉงเกิดขึÊนก่อนหรือ ณ วนัทาํสัญญาวงเงินสินเชืÉอและก่อนการเบิกถอนเงินกูยื้ม

จะถูกบนัทึกเป็นค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่ายจะตดัจ่ายตามสัดส่วนของเงินกูยื้มทีÉได้

เบิกถอนแลว้จะแสดงหกัจากเงินกูยื้มทีÉเกีÉยวขอ้งและถูกตดัจาํหน่ายโดยวิธีอตัราดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริงตามอายขุองเงินกูย้ืม 

การด้อยค่าของสินทรัพย์ทีÉไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 

ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของกลุ่มบริษทัไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัทีÉในงบฐานะการเงินว่ามีขอ้บ่งชีÊ เรืÉองการดอ้ยค่าหรือไม่ 

ในกรณีทีÉมีขอ้บ่งชีÊจะทาํการประมาณมูลค่าสินทรัพยที์Éคาดวา่จะไดรั้บคืน 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารับรู้เมืÉอมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพยห์รือมูลค่าตามบญัชีของหน่วยสินทรัพยท์ีÉก่อให้เกิดเงินสด 

สูงกว่ามูลค่าทีÉจะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุน 

การคาํนวณมูลค่าทีÉคาดวา่จะไดรั้บคืน 

มูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพย ์หมายถึง มูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขายหรือมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์

แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกวา่ ในการประเมินมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพย ์ประมาณการจากกระแสเงินสดทีÉจะไดรั้บในอนาคต

จะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคดิลดก่อนคาํนึงภาษีเงินได ้เพืÉอให้สะทอ้นมูลค่าทีÉอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนัซึÉง

แปรไปตามเวลาและความเสีÉยงทีÉมีต่อสินทรัพย ์สาํหรับสินทรัพยที์Éไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพยอื์Éน

ให้พจิารณามูลค่าทีÉคาดวา่จะไดรั้บคืนรวมกบัหน่วยสินทรัพยท์ีÉก่อให้เกิดเงินสดทีÉสินทรัพยน์ัÊนมีความเกีÉยวขอ้งดว้ย 

การกลบัรายการดอ้ยค่า 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการหากมีการเปลีÉยนแปลงประมาณการทีÉใชใ้นการคาํนวณมูลค่าทีÉคาดวา่จะไดรั้บคืน 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการเพียงเพืÉอให้มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่เกินกว่ามูลค่าตามบัญชีภายหลงัหัก 

ค่าเสืÉอมราคาหรือค่าตดัจาํหน่ายเสมือนหนึÉงไม่เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 
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ประมาณการหนีÊสิน 

ประมาณการหนีÊ สินจะรับรู้ในงบฐานะการเงินก็ต่อเมืÉอกลุ่มบริษทัมีภาระหนีÊ สินเกิดขึÊนจากข้อพิพาททางกฎหมายหรือ 

ภาระผูกพนัซึÉ งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีต และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่าประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะตอ้งถูกจ่ายไป

เพืÉอชาํระภาระหนีÊ สินดงักล่าว โดยจาํนวนภาระหนีÊ สินดงักล่าวสามารถประมาณจาํนวนเงินไดอ้ย่างน่าเชืÉอถือ ถา้ผลกระทบ

ดงักล่าวเป็นนยัสําคญั ประมาณการกระแสเงินสดทีÉจะจ่ายในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใช้อตัราคิดลดในตลาด

ปัจจุบนัก่อนคาํนึงภาษีเงินได ้เพืÉอให้สะทอ้นมูลค่าทีÉอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนัซึÉ งแปรไปตามเวลาและความเสีÉยงทีÉมี 

ต่อหนีÊ สิน ซึÉงการใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการทางบญัชีทีÉสําคญัมีดงันีÊ  

คดีฟ้องร้อง 

กลุ่มบริษทัมีหนีÊ สินทีÉอาจเกิดขึÊนจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซึÉ งฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินผลของคดีทีÉ

ถูกฟ้องร้องแลว้และเชืÉอมัÉนว่าประมาณการหนีÊ สินทีÉบนัทึกไวเ้พียงพอกบัความเสียหายทีÉอาจเกิดขึÊน อย่างไรก็ตามผลทีÉเกิดขึÊน

จริงอาจแตกต่างไปจากทีÉไดมี้การประมาณการไว ้

ขาดทุนต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน 

ขาดทุนต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐานคาํนวณโดยการหารขาดทุนสําหรับปีดว้ยจาํนวนถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนักของหุ้นสามญัทีÉออกจาํหน่าย

และชาํระแลว้ในระหว่างปี 

4. รายการบัญชีกับบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 

บุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทั หมายถึง บุคคลหรือกิจการทีÉมีอาํนาจควบคุมกลุ่มบริษทั หรือถูกกลุ่มบริษทั

ควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบักลุ่มบริษทั 

นอกจากนีÊบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบริษทัร่วมและบุคคลทีÉมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือทางออ้ม

ซึÉ งทาํให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัต่อกลุ่มบริษทั ผูบ้ริหารสําคญั กรรมการหรือพนักงานของกลุ่มบริษทัทีÉมีอาํนาจ 

ในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั 

กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจทีÉสําคญักบับุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตามเงืÉอนไขทางการคา้

และเกณฑต์ามสัญญาทีÉตกลงกนัระหว่างกลุ่มบริษทัและบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ซึÉงเป็นไปตามปกติธุรกิจ 

รายการบญัชีทีÉสําคญัทีÉมีกบับุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 มีดงันีÊ  

2568 2567 2568 2567

รายไดจ้ากการขาย

บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 3,187,080.00       -                       3,187,080.00       -                       

ตน้ทุนบริการ

บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 195,841.12          122,000.00          195,841.12          122,000.00          

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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2568 2567 2568 2567

ค่าบริการ

บริษทัยอ่ย -                       -                       53,916.03            53,916.03            

บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 1,992,161.82       2,547,536.76       1,992,161.82       2,547,536.76       

ค่ารับรอง

บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                       76,517.02            -                       76,517.02            

ดอกเบีÊยจ่าย

บริษทัยอ่ย -                       -                       37,255.37            42,606.54            

บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 1,818,556.46       2,226,411.09       1,818,556.46       2,226,411.09       

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

ค่าตอบแทนทีÉจ่ายให้ผู้บริหารสําคญั 

ค่าตอบแทนทีÉจ่ายให้ผูบ้ริหารสาํคญัสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย 

2568 2567

ผลประโยชน์ระยะสัÊน 9,654,583.00             9,859,000.00             

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 60,894.00                  59,658.94                  

รวม 9,715,477.00             9,918,658.94             

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

ยอดคงเหลือกบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 มีดงันีÊ  

2568 2567 2568 2567

ลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน

บริษทั เฮา้ส์ซิÉง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั -                      -                     3,619.00             -                       

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั -                      -                     1,860.00             -                       

บริษทั พี.บี.เอส็เตท จาํกดั -                      -                     1,823.25             195.00                 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (ดูหมายเหตุ 7) -                      -                     6,052,203.84      6,052,203.84       

เงินประกนัการเช่า

บริษทั พี.ลิสซิÉง จาํกดั 656,344.00         805,920.00        656,344.00         805,920.00          

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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2568 2567 2568 2567

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน

บริษทั พี.ลิสซิÉง จาํกดั 28,504.80           28,806.54          28,504.80           28,806.54            

บริษทั พฒันาการ อพาทเมน้ท ์จาํกดั 32,074.77           -                     32,074.77           -                       

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า

บริษทั พี.ลิสซิÉง จาํกดั 26,811,297.59    43,848,092.05   26,811,297.59    43,848,092.05     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

เงินให้กู้ยืมระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน 

2568 2567

บริษทั พี.บี.เอส็เตท จาํกดั 31,089,405.09            31,089,405.09            

หัก ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน (31,089,405.09)           (31,089,405.09)           

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัÊน - สุทธิ -                              -                              

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ดอกเบีÊยค้างรับ – กิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน 

2568 2567

บริษทั พี.บี.เอส็เตท จาํกดั 42,424,823.15            42,424,823.15            

หัก ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน (42,424,823.15)           (42,424,823.15)           

ดอกเบีÊยคา้งรับ - กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั - สุทธิ -                              -                              

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทัมีเงินให้กูย้ืมแก่บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั โดยการทาํสัญญาเงินกูย้ืม ไม่มีหลกัประกนั และไม่คิดดอกเบีÊย 

เงินกู้ยืมระยะสัÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน 

2568 2567

บริษทั เฮา้ส์ซิÉง คอมเพล็กซ์ จาํกดั 8,000,000.00              8,000,000.00              

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั 4,000,000.00              4,000,000.00              

รวม 12,000,000.00            12,000,000.00            

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ
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ดอกเบีÊยค้างจ่าย – กิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน 

2568 2567

บริษทั เฮา้ส์ซิÉง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั 258,530.38                 28,404.37                   

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั 129,265.18                 14,202.17                   

รวม 387,795.56                 42,606.54                   

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทัมีเงินกูยื้มจากบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั โดยการทาํสัญญาเงินกูยื้ม คิดดอกเบีÊยในอตัราร้อยละ 1.15 และ 8 ต่อปี และไม่มี

หลกัประกนั 

สัญญาทีÉสําคญั 

บริษทัไดท้าํสัญญาเช่าอาคารเพืÉอใช้ในการดาํเนินงานกบับริษทั พี.ลิสซิÉง จาํกดั อตัราค่าเช่าและค่าบริการเดือนละ 0.46 ลา้นบาท

โดยมีกําหนดระยะเวลาตัÊงแต่วันทีÉ  1 กุมภาพนัธ์ 2567 ถึงวันทีÉ  31 มีนาคม 2568 และได้ต่อสัญญาไปอีก 1 ปี นับแต่วนัทีÉ   

1 เมษายน 2568 ถึงวนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 อตัราค่าเช่าและบริการเดือนละ 0.34 ลา้นบาท  

ลักษณะความสัมพนัธ์ 

ชืÉอ ประเทศ/สัญชาติ ลกัษณะความสัมพนัธ์

บริษทั พ.ีบี.เอส็เตท จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย

บริษทั เฮา้ส์ซิÉง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย

บริษทั พ.ีลิสซิÉง จาํกดั ไทย ผูถื้อหุน้ร่วมกนั

บริษทั พี แอนด ์บี รัชดา โฮเตล็ จาํกดั ไทย ผูถื้อหุน้ร่วมกนั

บริษทั พฒันาการ อพาทเมน้ท์ จาํกดั ไทย ผูถื้อหุน้ร่วมกนั

ผูบ้ริหารสาํคญั/บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ไทย บุคคลทีÉมีอาํนาจและความรับผิดชอบในการวางแผน สัÉงการ

และควบคุมกิจกรรมต่าง ๆ ของกิจการไม่วา่ทางตรงหรือ

ทางออ้ม ทัÊงนีÊ  รวมถึงกรรมการของกลุ่มบริษทั (ไม่วา่จะทาํ

หนา้ทีÉในระดบับริหารหรือไม)่
 

นโยบายการกําหนดราคาระหว่างกัน

รายไดจ้ากการขาย ราคาและเงืÉอนไขเป็นไปตามปกติธุรกิจ

ค่าบริการ ตามทีÉตกลงในสญัญา

ค่ารับรอง ราคาตลาด

ดอกเบีÊยจ่าย อตัราทีÉตกลงร่วมกนัและอา้งอิงอตัราดอกเบีÊยของธนาคารพาณิชย์

มูลค่าตามสัญญาเช่าและบริการ ตามทีÉตกลงในสญัญา

นโยบายการกาํหนดราคา
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5. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 

2568 2567 2568 2567

เงินสด 299,258.90           258,296.55           299,258.90           257,896.55           

เงินฝากธนาคาร 31,093,897.39      27,323,077.10      30,548,998.16      26,493,306.84      

รวม 31,393,156.29      27,581,373.65      30,848,257.06      26,751,203.39      

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

 

 

6. ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์  

2568 2567 2568 2567

ทีÉดินและสิÉงปลูกสร้างทีÉพฒันาแลว้ 134,382,907.47    94,865,011.90      126,595,583.22    87,114,140.83      

ทีÉดินและสิÉงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา 187,969,053.24    208,685,461.93    188,312,400.51    208,685,461.93    

รวม 322,351,960.71    303,550,473.83    314,907,983.73    295,799,602.76    

หัก ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการลดลง

    ของมูลค่าโครงการ (42,778,407.82)    (30,483,296.60)    (41,039,930.21)    (28,744,818.99)    

ยอดคงเหลือ 279,573,552.89    273,067,177.23    273,868,053.52    267,054,783.77    

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

  

ในปี 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัไดร้วมตน้ทุนการกู้ยืมเข้าเป็นต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จาํนวนเงิน 5.41 ล้านบาท  

และ 4.26 ลา้นบาท ตามลาํดบั (เฉพาะบริษทั: 5.72 ลา้นบาท และ 4.31 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 

บริษทัไดจ้ดจาํนองทีÉดินของโครงการ พร้อมสิÉงปลูกสร้างบางส่วน เพืÉอใช้เป็นหลกัประกนัวงเงินสินเชืÉอจากสถาบนัการเงิน  

(ดูหมายเหตุ 13) 
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7. เงินลงทุนในบริษทัย่อย  

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงตามวิธีราคาทุน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย  

2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567

บริษทั พี.บี.เอส็เตท จาํกดั 2,000,000.00  2,000,000.00  100 100 2,000,000.00      2,000,000.00      (2,000,000.00)    (2,000,000.00)    -                     -                     

บริษทั เฮา้ส์ซิÉง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั 1,750,000.00  1,750,000.00  100 100 1,750,000.00      1,750,000.00      -                     -                     1,750,000.00      1,750,000.00      

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั 550,000.00     550,000.00     100 100 28,948,548.00    28,948,548.00    (24,646,344.16)  (24,646,344.16)  4,302,203.84      4,302,203.84      

รวม 32,698,548.00    32,698,548.00    (26,646,344.16)  (26,646,344.16)  6,052,203.84      6,052,203.84      

บาท สัดส่วนเงินลงทุน บาท

ทุนชาํระแลว้ (ร้อยละ) ราคาทุน ค่าเผืÉอการดอ้ยค่า มูลค่าตามบญัชีสุทธิ

2568 2567

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 26,646,344.16    28,026,980.46    

กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า -                     (1,380,636.30)    

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 26,646,344.16    26,646,344.16    

บาท
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8. ทีÉดินรอการพฒันา 

2568 2567 2568 2567

ทีÉดินรอการพฒันา 106,827,364.20    106,827,364.20    104,989,494.20    104,989,494.20    

หัก ค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (29,639,250.00)    (29,639,250.00)    (27,801,380.00)    (27,801,380.00)    

ทีÉดินรอการพฒันา - สุทธิ 77,188,114.20      77,188,114.20      77,188,114.20      77,188,114.20      

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

9. อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน  

ทีÉดิน อาคาร อาคารชุด รวม

ราคาทุน

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 26,080,500.19     197,513,564.07   9,242,852.32       232,836,916.58   

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2568 26,080,500.19     197,513,564.07   9,242,852.32       232,836,916.58   

โอนเขา้ -                       -                       1,834,848.63       1,834,848.63       

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 26,080,500.19     197,513,564.07   11,077,700.95     234,671,765.21   

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 -                       141,329,305.49   6,031,325.85       147,360,631.34   

ค่าเสืÉอมราคา -                       2,172,068.24       108,982.83          2,281,051.07       

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 -                       143,501,373.73   6,140,308.68       149,641,682.41   

ค่าเสืÉอมราคา -                       2,082,514.90       161,599.72          2,244,114.62       

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 -                       145,583,888.63   6,301,908.40       151,885,797.03   

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 26,080,500.19     54,012,190.34     3,102,543.64       83,195,234.17     

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 26,080,500.19     51,929,675.44     4,775,792.55       82,785,968.18     

บาท

งบการเงินรวม
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ทีÉดิน อาคาร อาคารชุด รวม

ราคาทุน

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 26,080,500.19     197,513,564.07   2,016,527.38       225,610,591.64   

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2568 26,080,500.19     197,513,564.07   2,016,527.38       225,610,591.64   

โอนเขา้ -                       -                       1,834,848.63       1,834,848.63       

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 26,080,500.19     197,513,564.07   3,851,376.01       227,445,440.27   

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 -                       141,329,305.49   54,097.89            141,383,403.38   

ค่าเสืÉอมราคา -                       2,172,068.24       67,346.31            2,239,414.55       

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 -                       143,501,373.73   121,444.20          143,622,817.93   

ค่าเสืÉอมราคา -                       2,082,514.90       119,730.10          2,202,245.00       

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 -                       145,583,888.63   241,174.30          145,825,062.93   

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 26,080,500.19     54,012,190.34     1,895,083.18       81,987,773.71     

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 26,080,500.19     51,929,675.44     3,610,201.71       81,620,377.34     

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทัไดท้าํสัญญาให้เช่าพืÊนทีÉสํานกังาน ดงัต่อไปนีÊ  

อตัราค่าเช่าต่อเดือน

ผูเ้ช่า ระยะเวลา (ลา้นบาท)

สญัญาใหเ้ช่าพืÊนทีÉสาํนกังาน บริษทัอืÉน 1 - 2 ปี 0.54                          

หน่วยงานราชการ 1 ปี 0.80                          

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568

บริษัท 

ในปี 2568 บริษทัไดใ้ห้ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน ซึÉ งมีราคาประเมิน

เท่ากับ จาํนวนเงิน 446.58 ล้านบาท (ดูหมายเหตุ 25) โดยใช้หลกัเกณฑ์มูลค่าตลาด วิธีการประเมินราคาแบบวิธีตน้ทุน  

และจาํนวนเงิน 7.64 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุ 25) โดยใชวิ้ธีการประเมินราคาแบบเปรียบเทียบราคาตลาด 

บริษทัไดจ้ดจาํนองทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้างบางส่วน เพืÉอใชเ้ป็นหลกัประกนัวงเงินสินเชืÉอจากสถาบนัการเงิน (ดูหมายเหตุ 13) 

บริษัทย่อย 

มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนถูกประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ซึÉ งมีราคาประเมินเท่ากบั จาํนวนเงิน 

18.11 ลา้นบาท (ดูหมายเหต ุ25) โดยใชว้ิธีการประเมินราคาแบบเปรียบเทียบราคาตลาด  
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10. อาคารและอปุกรณ์  

ส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ รวม

ราคาทุน

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 1,813,961.99         7,832,335.58         6,000,244.59         15,646,542.16       

ซืÊอ -                         476,854.40            -                         476,854.40            

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 1,813,961.99         8,309,189.98         6,000,244.59         16,123,396.56       

ซืÊอ -                         113,866.80            -                         113,866.80            

จาํหน่าย (439,889.98)          -                         (439,889.98)          

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 1,813,961.99         7,983,166.80         6,000,244.59         15,797,373.38       

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 1,710,186.50         7,255,442.72         6,000,235.59         14,965,864.81       

ค่าเสืÉอมราคา 38,057.38              233,308.30            -                         271,365.68            

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 1,748,243.88         7,488,751.02         6,000,235.59         15,237,230.49       

ค่าเสืÉอมราคา 37,888.69              280,450.12            -                         318,338.81            

จาํหน่าย -                         (439,786.98)          -                         (439,786.98)          

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 1,786,132.57         7,329,414.16         6,000,235.59         15,115,782.32       

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 65,718.11              820,438.96            9.00                       886,166.07            

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 27,829.42              653,752.64            9.00                       681,591.06            

บาท

งบการเงินรวม
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ส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ รวม

ราคาทุน

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 1,813,961.99         7,295,623.84         6,125,244.59         15,234,830.42       

ซืÊอ -                         476,854.40            -                         476,854.40            

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 1,813,961.99         7,772,478.24         6,125,244.59         15,711,684.82       

ซืÊอ -                         113,866.80            -                         113,866.80            

จาํหน่าย -                         (364,242.88)          -                         (364,242.88)          

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 1,813,961.99         7,522,102.16         6,125,244.59         15,461,308.74       

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 1,710,186.50         6,718,817.98         6,045,416.34         14,474,420.82       

ค่าเสืÉอมราคา 38,057.38              233,308.30            21,817.30              293,182.98            

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 1,748,243.88         6,952,126.28         6,067,233.64         14,767,603.80       

ค่าเสืÉอมราคา 37,888.69              280,450.12            22,999.96              341,338.77            

จาํหน่าย -                         (364,161.88)          -                         (364,161.88)          

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 1,786,132.57         6,868,414.52         6,090,233.60         14,744,780.69       

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 65,718.11              820,351.96            58,010.95              944,081.02            

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 27,829.42              653,687.64            35,010.99              716,528.05            

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

2568 2567 2568 2567

ค่าเสืÉอมราคาสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม

แสดงไวใ้น

ตน้ทุนบริการ 0.03              0.03            0.03            0.03            

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 0.29              0.24            0.31            0.27            

รวม 0.32              0.27            0.34            0.30            

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ลา้นบาท

 

 

11. สินทรัพย์สิทธิการใช้ 
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บาท

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

อาคาร

ราคาทุน

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 49,772,554.75                 

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2568 49,772,554.75                 

ลดลงจากการเปลีÉยนแปลงสัญญาเช่า (17,562,664.33)                

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 32,209,890.42                 

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 7,963,608.95                   

ค่าเสืÉอมราคา 1,990,902.24                   

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 9,954,511.19                   

ค่าเสืÉอมราคา 1,419,226.38                   

ลดลงจากการเปลีÉยนแปลงสัญญาเช่า (2,508,536.82)                  

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 8,865,200.75                   

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 39,818,043.56                 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 23,344,689.67                 

2568 2567

ค่าเสืÉอมราคาสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม

แสดงไวใ้นค่าใชจ่้ายในการบริหาร 1.42 1.99

ลา้นบาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

12. เจ้าหนีÊการค้าและเจ้าหนีÊอืÉน 
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2568 2567 2568 2567

เจา้หนีÊการคา้ 963,000.00           2,896,748.46        963,000.00           2,896,748.46        เจา้หนีÊ อืÉน

เจา้หนีÊ อืÉน 4,433,618.44        4,943,383.15        4,433,580.94        4,943,345.65        

รายไดรั้บล่วงหนา้ 26,000.00             205,128.00           26,000.00             205,128.00           

เงินประกนัผลงาน 4,403,264.95        5,344,845.70        4,403,264.95        5,344,845.70        

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 2,296,110.61        1,926,666.94        2,195,558.17        1,501,491.14        

รวม 11,158,994.00      12,420,023.79      11,058,404.06      11,994,810.49      

รวมทัÊงหมด 12,121,994.00      15,316,772.25      12,021,404.06      14,891,558.95      

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

13. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

2568 2567

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 175,155,239.23            108,560,000.00            

หัก ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดับญัชี (1,231,887.84)               (1,630,468.80)               

สุทธิ 173,923,351.39            106,929,531.20            

หัก เงินกูย้มืระยะยาวส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี (99,933,693.94)             (1,203,755.12)               

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 73,989,657.45              105,725,776.08            

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

การเปลีÉยนแปลงของเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีดงันีÊ  

2568 2567

ยอดยกมา ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 108,560,000.00            42,800,000.00              

กูย้มืเพิÉม 73,698,866.99              65,760,000.00              

จ่ายชาํระ (7,103,627.76)               -                                

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 175,155,239.23            108,560,000.00            

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

 

 

 

โดยมีรายละเอียดแยกตามมูลหนีÊ  ดงันีÊ  
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อา้งอิงอตัรา

ดอกเบีÊย

2568 2567 ต่อปี (ร้อยละ)

บริษัท

ธนาคาร 75.22         78.56         MLR ชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่า

อสงัหาริมทรัพยที์Éมีการโอนและตอ้งชาํระคืน

เงินตน้ทัÊงหมดภายในเดือนธนัวาคม 2571

บริษทัเครดิตฟองซิเอร์ 99.93         30.00         MLR ชาํระคืนเงินตน้รายเดือนตัÊงแต่งวดทีÉ 13

 และตอ้งชาํระคืนเงินตน้ทัÊงหมดภาย

ในปี 2569

รวม 175.15       108.56       

มูลหนีÊ  (ลา้นบาท)

ผูใ้หกู้ ้ การชาํระหนีÊ

 

บริษทัไดจ้ดจาํนองทีÉดินของโครงการ พร้อมสิÉงปลูกสร้างบางส่วน และอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนบางส่วน เพืÉอใช้เป็น

หลกัประกนัวงเงินสินเชืÉอจากสถาบนัการเงิน (ดูหมายเหตุ 6 และ 9) 

ภายใต้สัญญากู ้ยืมเงิน บริษทัต้องปฏิบติัตามเงืÉอนไขทางการเงินในการดาํรงอตัราส่วนของหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊ ยต่อ      

ส่วนของผูถื้อหุ้นตามอตัราทีÉกาํหนดในสัญญา 

ณ วันทีÉ  31 ธันวาคม 2568 และ 2567 บริษัทมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกู้ยืมทีÉยงัไม่ได้เบิกใช้เป็นจํานวน  

97.74 ลา้นบาท และ 171.44 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

14. หนีÊสินตามสัญญาเช่า 

การเปลีÉยนแปลงของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีดงันีÊ  

2568 2567

ยอดยกมา ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 43,848,092.05                45,094,216.96                

หัก ลดลงจากการเปลีÉยนแปลงสญัญาเช่า (16,063,664.92)              -                                  

จ่ายชาํระ (973,129.54)                   (1,246,124.91)                

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 26,811,297.59                43,848,092.05                

หัก ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี (696,768.12)                   (1,309,879.03)                

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า 26,114,529.47                42,538,213.02                

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

 

 

ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัสัญญาเช่าทีÉรับรู้กาํไรหรือขาดทุนสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 สรุปดงันีÊ  
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2568 2567

ค่าเสืÉอมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 1,419,226.38                  1,990,902.24                  

ดอกเบีÊยจ่ายจากหนีÊ สินตามสญัญาเช่า 1,818,556.46                  2,226,411.09                  

ค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวกบัสญัญาเช่าระยะสัÊน 6,000.00                         6,000.00                         

รวม 3,243,782.84                  4,223,313.33                  

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

กลุ่มบริษทัไดท้าํสัญญาเช่าพืÊนทีÉสํานกังาน เพืÉอใชใ้นการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั อายุของสัญญาเช่าบวกอายขุองสัญญาทีÉ

มีความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลทีÉจะใชสิ้ทธิเลือกในการขยายอายสุัญญา โดยมีระยะเวลาประมาณ 25 ปี 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีจาํนวนค่าเช่าขัÊนตํÉาตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า ดงันีÊ  

ปี มูลค่าปัจจุบนั ดอกเบีÊยรอตดับญัชี ค่าเช่าขัÊนตํÉา

1 696,768.12               1,867,967.88            2,564,736.00            

2 - 5 3,332,797.77            6,926,146.23            10,258,944.00          

มากกวา่ 5 ปี 22,781,731.70          13,124,572.30          35,906,304.00          

รวม 26,811,297.59          21,918,686.41          48,729,984.00          

บาท

2568

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

ปี มูลค่าปัจจุบนั ดอกเบีÊยรอตดับญัชี ค่าเช่าขัÊนตํÉา

1 1,309,879.03            2,162,656.97            3,472,536.00            

2 - 5 5,944,847.79            7,945,296.21            13,890,144.00          

มากกวา่ 5 ปี 36,593,365.23          15,494,674.77          52,088,040.00          

รวม 43,848,092.05          25,602,627.95          69,450,720.00          

บาท

2567

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

กลุ่มบริษัทมีกระแสเงินสดจ่ายทัÊงหมดของสัญญาเช่าสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 จ ํานวนเงิน  

2.79 ลา้นบาท และ 3.47 ลา้นบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

 
 

15. ประมาณการหนีÊสิน 
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2568 2567

ยอดยกมา ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 30,492,735.57                31,660,266.74                

เพิÉมขึÊน 34,274,796.48                6,995,239.71                  

จ่ายชาํระ (3,418,758.73)                (8,162,770.88)                

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 61,348,773.32                30,492,735.57                

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

 

16. ประมาณการหนีÊสินสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 

การเปลีÉยนแปลงมูลค่าปัจจุบนัของประมาณการหนีÊ สินสําหรับผลประโยชนพ์นักงาน สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 และ 

2567 มีดงันีÊ  

2568 2567

โครงการผลประโยชน์พนักงาน

ยอดยกมา ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2,909,500.00                  2,700,672.75                  

ส่วนทีÉรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน :

ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 259,781.00                     261,340.75                     

ตน้ทุนดอกเบีÊย 86,838.00                       81,159.50                       

ผลประโยชน์พนกังานทีÉจ่ายในปีปัจจุบนั -                                  (133,673.00)                   

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 3,256,119.00                  2,909,500.00                  

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ระยะเวลาเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัในการจ่ายชาํระผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน

ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ประมาณ 11 ปี 

 

 

 

 

 

 

 

ผลกระทบของการเปลีÉยนแปลงสมมติฐานทีÉสําคัญต่อมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพนัผลประโยชน์หลังออกจากงาน 

ของพนกังาน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งันีÊ  
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เพิÉมขึÊน ลดลง

อตัราคิดลด (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) (107,505.00)             113,256.00               

อตัราการขึÊนเงินเดือน (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) 145,897.00               (138,888.00)             

อตัราการหมุนเวยีนพนกังาน (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) (148,972.00)             1,572.00                   

บาท

2568

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

เพิÉมขึÊน ลดลง

อตัราคิดลด (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) (107,947.00)             113,990.00               

อตัราการขึÊนเงินเดือน (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) 128,428.00               (122,360.00)             

อตัราการหมุนเวยีนพนกังาน (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) (131,199.00)             138,374.00               

บาท

2567

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

 

ขอ้สมมติฐานหลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัทีÉใชใ้นการประมาณการผลประโยชน์ของพนกังาน

เนืÉองจากเกษียณอาย ุณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 (แสดงโดยวธีิถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั) มีดงัต่อไปนีÊ  

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

อตัราคิดลด 2.74%

อตัราการขึÊนเงินเดือน 2.51%

อตัราการหมุนเวยีนพนกังาน 0% - 31%

อตัรามรณะ (ตารางมรณะ) ปี 2560

กลุ่มบริษทักาํหนดโครงการผลประโยชน์ทีÉกาํหนดไวเ้ป็นไปตามการจ่ายเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานซึÉ งให้สิทธิแก่

พนกังานทีÉเกษียณอายุและทาํงานครบระยะเวลาทีÉกาํหนด เช่น พนกังานทีÉทาํงานติดต่อกนัครบ 20 ปีขึÊนไปให้มีสิทธิไดรั้บ

ค่าชดเชยไม่นอ้ยกวา่อตัราเงินเดือนๆ สุดทา้ย 400 วนั 

17. ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญตัิบริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีทีÉบริษทัเสนอขายหุ้นสูงกว่ามูลค่าหุ้นทีÉ

จดทะเบียนไว ้บริษทัจะต้องนําค่าหุ้นส่วนเกินนีÊ ตัÊงเป็นทุนสํารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้น”) ส่วนเกินมูลค่าหุ้นนีÊ จะนําไป        

จ่ายเงินปันผลไม่ได ้

 

18. ทุนสํารองตามกฎหมาย 
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ตามพระราชบญัญ ัติบริษทัมหาชนจาํกัด บริษทัต้องจัดสรรกาํไรสุทธิประจาํปีส่วนหนึÉ งไวเ้ป็นทุนสํารองไม่น้อยกว่า 

ร้อยละห้าของกาํไรสุทธิประจาํปีหักด้วยยอดเงินขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าทุนสํารองนีÊ จะมีจาํนวนไม่น้อยกว่า       

ร้อยละสิบของทุนจดทะเบียน 
 

 

19. ค่าใช้จ่ายตามธรรมชาติ 

ค่าใชจ่้ายตามธรรมชาติทีÉสําคญั สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 ไดแ้ก่ 

2568 2567 2568 2567

ซืÊอทีÉดินและจ่ายค่างานก่อสร้าง 29,200,590.11      108,704,641.45  29,200,590.11      108,504,641.45  

การเปลีÉยนแปลงใน

     ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (8,337,996.21)      (102,291,315.02) (8,336,956.65)      (104,355,082.93) 

ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัพนกังาน 17,846,245.38      17,789,871.25    17,846,245.38      17,789,871.25    

ค่าเสืÉอมราคาและรายการตดับญัชี 4,008,368.77        4,568,515.09       3,989,499.11        4,548,695.87       

ค่าสาธารณูปโภค 8,178,705.86        8,943,078.01       8,065,238.34        8,817,419.81       

ค่าเสียหายจากคดีฟ้องร้อง 34,274,796.48      6,995,239.71       34,274,796.48      6,995,239.71       

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

20. ต้นทุนทางการเงิน 

2568 2567 2568 2567

ดอกเบีÊยจ่าย 7,084,395.99        1,817.33               7,121,651.36        1,817.33               

ดอกเบีÊยจ่ายของหนีÊ สินตามสญัญาเช่า

(ดูหมายเหตุ 14) 1,818,556.46        2,226,411.09        1,818,556.46        2,226,411.09        

รวมตน้ทุนทางการเงิน 8,902,952.45        2,228,228.42        8,940,207.82        2,228,228.42        

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

21. ภาษีเงนิได้ 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีรายการผลแตกต่างชัÉวคราวทีÉใชห้ักภาษีและขาดทุนทางภาษีทีÉยงัไม่ไดใ้ช้

จํานวนเงิน 265.11 ล้านบาท และ 181.21 ล้านบาท ตามลําดับ (เฉพาะบริษัท: 258.42 ล้านบาท และ 174.57 ล้านบาท 

ตามลาํดบั) ทีÉกลุ่มบริษทัไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี เนืÉองจากกลุ่มบริษทัพิจารณาแลว้เห็นว่ากลุ่มบริษทั

อาจไม่มีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอทีÉจะนาํผลแตกต่างชัÉวคราวและผลขาดทุนทางภาษีมาใชป้ระโยชนไ์ด ้

ทัÊงนีÊ จาํนวนเงินดังกล่าวได้รวมผลขาดทุนทางภาษีทีÉยงัไม่ได้ใช้ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 เป็นจํานวนเงิน 

126.49 ลา้นบาท และ 86.07 ล้านบาท ตามลาํดบั (เฉพาะบริษทั: 123.61 ลา้นบาท และ 83.15 ล้านบาท ตามลาํดบั) ซึÉ งจะ

ทยอยสิÊนสุดระยะเวลาการให้ประโยชน์ภายในปี 2569 ถึง 2573 
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22. กองทุนสํารองเลีÊยงชีพ 

กลุ่มบริษทัและพนักงานไดร่้วมกนัจดัตัÊงกองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพตามพระราชบญัญติักองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพ พ  .ศ . 2530 ซึÉ ง

ประกอบดว้ยเงินทีÉพนกังานจ่ายสะสมและเงินทีÉบริษทัจ่ายสมทบให้ ในปัจจุบนักองทุนสํารองเลีÊยงชีพนีÊบริหารโดยบริษทั

หลกัทรัพยจ์ัดการกองทุนรวม บัวหลวง จาํกัด กองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพนีÊ ได้จดทะเบียนเป็นกองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพตาม

ขอ้กาํหนดของกระทรวงการคลงัและจดัการกองทุนโดยผูจ้ดัการกองทุนทีÉไดรั้บอนุญาต 

23. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานสอดคลอ้งกบัรายงานภายในสําหรับใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงานและ

ประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงานของผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั คือ กรรมการบริษทั 

กลุ่มบริษทัประกอบกิจการหลกัในการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์โดยดาํเนินธุรกิจในส่วนงานทาง

ภูมิศาสตร์หลกัในประเทศไทย ซึÉ งเมืÉอพิจารณาถึงประเภทของกิจกรรมแล้วสามารถแยกรายได้และค่าใช้จ่ายจากการ

ดาํเนินงานสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งันีÊ  

2568 2567 2568 2567 2568 2567

รายไดจ้ากการขาย 

  และบริการ 12,308,023.30 9,120,956.00 20,638,970.04 20,344,208.05 32,946,993.34    29,465,164.05

ตน้ทุนขายและบริการ (20,862,593.90)  (6,413,326.43)    (8,094,053.55)    (8,461,076.87)    (28,956,647.45)  (14,874,403.30)  

กาํไร(ขาดทุน)ขัÊนตน้ (8,554,570.60)    2,707,629.57 12,544,916.49 11,883,131.18 3,990,345.89 14,590,760.75

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ รวม

บาท

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทีÉสําคญั ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 มีดงันีÊ  
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2568 2567 2568 2567 2568 2567

ตน้ทุนการพฒันา 

  อสงัหาริมทรัพย์ 279,573,552.89  273,067,177.23  -                      -                      279,573,552.89  273,067,177.23  

ทีÉดินรอการพฒันา 77,188,114.20    77,188,114.20    -                      -                      77,188,114.20    77,188,114.20    

อสงัหาริมทรัพย ์

  เพืÉอการลงทุน -                      -                      82,785,968.18    83,195,234.17    82,785,968.18    83,195,234.17    

เจา้หนีÊการคา้และ

  เจา้หนีÊ อืÉน 11,704,477.15    14,753,610.87    417,516.85         563,161.38         12,121,994.00    15,316,772.25    

เงินกูย้มืระยะยาวส่วน

  ทีÉถึงกาํหนดชาํระ

  ภายในหนึÉงปี 99,933,693.94    1,203,755.12      -                      -                      99,933,693.94    1,203,755.12      

ประมาณการตน้ทุน 

   โครงการ 2,858,450.52      3,070,331.06      -                      -                      2,858,450.52      3,070,331.06      

ประมาณการหนีÊ สิน 61,348,773.32    30,492,735.57    -                      -                      61,348,773.32    30,492,735.57    

เงินกูย้มืระยะยาวจาก 

  สถาบนัการเงิน 73,989,657.45    105,725,776.08  -                      -                      73,989,657.45    105,725,776.08  

พฒันาอสังหาริมทรัพย์ ให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ รวม

บาท

สินทรัพย์

หนีÊ สิน

 

24. ภาระผูกพนัและหนีÊสินทีÉอาจเกดิขึÊน   

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนั ดงันีÊ  

บริษัท 

24.1 ธนาคารออกหนงัสือคํÊาประกนัระบบสาธารณูปโภค จาํนวนเงิน 51.02 ลา้นบาท  

24.2 การจ่ายชาํระตามสัญญา ดงัต่อไปนีÊ  

24.2.1 สัญญาต่าง ๆ เกีÉยวกบัการพฒันาโครงการ จาํนวนเงิน 15.43 ลา้นบาท 

24.2.2 จา้งงานบริการกบับริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั อตัราค่าบริการเดือนละ 0.12 ลา้นบาท  

24.2.3 จา้งงานบริการกบับริษทัอืÉน มูลค่าคงเหลือ 3.27 ลา้นบาท และอตัราค่าบริการเดือนละ Ř.56 ลา้นบาท 

หนีÊสินทีÉอาจเกดิขึÊน 

บริษัท 

24.3 บริษัทถูกฟ้องร้องฐานผิดสัญญาเกีÉยวกับโครงการแห่งหนึÉ งให้บริษัทรืÊ อถอนสาธารณูปโภคทีÉไม่เป็นไปตาม 

ผงัจดัสรร และเรียกให้ชาํระค่าเสียหาย จาํนวน 1.83 ลา้นบาท และชาํระค่าปรับวนัละ 1,000 บาท นับตัÊงแต่วนัทีÉ 

ถูกฟ้อง เมืÉอวนัทีÉ 29 ธันวาคม 2564 ศาลชัÊนตน้พิพากษาให้บริษทัรืÊ อถอนสาธารณูปโภคทีÉไม่เป็นไปตามผงัจดัสรร  

ส่วนคาํขออืÉนให้ยกฟ้อง และเมืÉอวนัทีÉ 10 พฤษภาคม 2566 ศาลอุทธรณ์พิพากษายืนตามคาํพิพากษาของศาลชัÊนตน้

ปัจจุบนัคดีดงักล่าวอยูร่ะหว่างการพจิารณาของศาลฎีกา 
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24.4 บริษทัและนิติบุคคลโครงการ (จาํเลย) และบริษทัย่อย (จาํเลยร่วม) ถูกฟ้องร้องให้รืÊ อถอนรัÊ วโครงการแห่งหนึÉงออกไป

จากแนวเขตทางภาระจาํยอมเพืÉอให้โจทก์มีทางออกสาธารณะ หากไม่ดาํเนินการให้จาํเลยและจาํเลยร่วมร่วมกนัชาํระ          

ค่ารืÊ อถอนรัÊ วดังกล่าว เมืÉอวนัทีÉ 21 พฤศจิกายน ŚŝŞ5 ศาลชัÊนตน้พิพากษาให้จาํเลยและจาํเลยร่วม รืÊ อถอนรัÊ วโครงการ

ออกไปจากแนวเขตทางภาระจาํยอม หากไม่ปฎิบตัิตามคาํพิพากษาให้โจทก์เป็นผูรื้Ê อถอน จาํเลยและจาํเลยร่วมร่วมกนั

ชําระค่าใช้จ่ายทัÊ งหมด และให้ชําระค่าเสียหายเดือนละ 0.10 ล้านบาท พร้อมดอกเบีÊ ยร้อยละ 5 ต่อปี นับถัดจาก 

วนัฟ้องจนกว่าจะร่วมกันรืÊ อถอนรัÊ วโครงการออกไปจากแนวเขตทางภาระจํายอม และเมืÉอวนัทีÉ  1 เมษายน 2568  

ศาลอุทธรณ์พิพากษายืนตามคาํพิพากษาของศาลชัÊนตน้ให้จาํเลยและจาํเลยร่วม รืÊ อถอนรัÊ วโครงการออกไปจากแนวเขต

ทางภาระจํายอม และให้ชําระค่าเสียหายเดือนละ 0.02 ล้านบาท นับถัดจากวันฟ้องจนกว่าจะร่วมกันรืÊ อถอน 

รัÊวโครงการออกไปจากแนวเขตทางภาระจาํยอม ส่วนดอกเบีÊยอตัราร้อยละ 5 ต่อปีให้ยก  

ปัจจุบนัคดีดงักล่าวอยูร่ะหว่างการพจิารณาของศาลฎีกา 
 

24.5 บริษทัและบริษทัยอ่ย (จาํเลยร่วม) ถูกฟ้องร้องฐานผิดสัญญาเกีÉยวกบัโครงการแห่งหนึÉง ดงันีÊ  

24.5.1  ให้ชาํระค่าเสียหายจากการผิดสัญญาซืÊอขาย จาํนวน 73.12 ลา้นบาท 

24.5.2 ให้โอนกรรมสิทธิÍ ทีÉดินสาธารณูปโภคทีÉติดภาระจาํยอมให้แก่นิติบุคคลโครงการ และชาํระค่าโอนกรรมสิทธิÍ  

24.5.3 ให้ชาํระค่าบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคโครงการจาํนวน 3.95 ลา้นบาท 

เมืÉอวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 ศาลชัÊนตน้พิพากษาให้ยกฟ้อง และเมืÉอวนัทีÉ 15 ตุลาคม 2568 ศาลอุทธรณ์พิพากษาให้

เพิกถอนนิติกรรมซืÊอขายในทีÉดินสาธารณูปโภคโครงการ และให้โอนกรรมสิทธิÍ ทีÉดินสาธารณูปโภคทีÉติดภาระจาํยอม

ให้แก่นิติบุคคลโครงการ และชาํระค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิÍ  และให้ชาํระค่าเสียหาย จาํนวน 0.50 ล้านบาท  

ส่วนคาํขออืÉนศาลอุทธรณ์พิพากษายนืตามคาํพพิากษาของศาลชัÊนตน้ 

ปัจจุบนับริษทัอยูร่ะหว่างเตรียมยืÉนฎีกาคาํพิพากษาของศาลอุทธรณ์ 

อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารได้ประเมินผลกระทบจากคดีดงักล่าวข้างตน้เพืÉอประมาณการหนีÊ สินเกีÉยวกับผลเสียหายจาก 

คดีความฟ้องร้องภายใตบ้ญัชี “ประมาณการหนีÊ สิน” 

24.6 บริษัทถูกฟ้องร้องเ รียกให้ชําระคืนเงินประกันผลงานตามสัญญาจ้างก่อสร้าง จํานวนเงิน 0.73 ล้านบาท  

พร้อมดอกเบีÊ ยร้อยละ 5 ต่อปี นับถัดจากวนัฟ้องจนกว่าบริษัทจะชําระให้เสร็จสิÊน เมืÉอวนัทีÉ 27 สิงหาคม 2568  

โจทก์ไดถ้อนฟ้องบริษทั เนืÉองจากบริษทัไดช้าํระหนีÊแก่โจทกค์รบถว้นแลว้ 
 

25. ลําดับชัÊนของมูลค่ายุติธรรม 

ณ วันทีÉ  31 ธันวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษัทมีสินทรัพย์ทีÉ เ ปิดเผยมูลค่ายุติธรรมแยกแสดงตามลําดับชัÊนของ 

มูลค่ายติุธรรม ดงันีÊ  

ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม

สินทรัพย์ทีÉเปิดเผยมูลค่ายุตธิรรม

อสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน -                       25,750,000.00    446,580,720.00  472,330,720.00  

บาท

งบการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568
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ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม

สินทรัพย์ทีÉเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม

อสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน -                       21,390,000.00    450,004,260.00  471,394,260.00  

บาท

งบการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567

ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม

สินทรัพย์ทีÉเปิดเผยมูลค่ายุตธิรรม

อสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน -                       7,640,000.00       446,580,720.00  454,220,720.00  

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568

ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม

สินทรัพย์ทีÉเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม

อสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน -                       3,790,000.00       450,004,260.00  453,794,260.00  

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567

ในระหว่างปี ไม่มีการโอนรายการระหว่างลาํดบัชัÊนของมูลค่ายตุิธรรม (ดูหมายเหตุ 9) 

26. เครืÉองมือทางการเงิน 

นโยบายการบริหารความเสีÉยง 

เครืÉองมือทางการเงินทีÉสําคญัของกลุ่มบริษทัตามทีÉนิยามในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัทีÉ 7 เรืÉอง การเปิดเผย

ข้อมูลเครืÉ องมือทางการเงิน ประกอบด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหนีÊ อืÉน สินทรัพย์ทางการเงินอืÉน             

เจา้หนีÊ การคา้และเจา้หนีÊ อืÉน หนีÊ สินตามสัญญาเช่า และเงินกูยื้มระยะยาว กลุ่มบริษทัมีความเสีÉยงทีÉเกีÉยวขอ้งกบัเครืÉองมือ

ทางการเงินดงักล่าว และมีนโยบายการบริหารความเสีÉยงดงันีÊ  

การบริหารจัดการทุน 

นโยบายของคณะกรรมการบริษัท คือการรักษาระดับเงินทุนให้มัÉนคงเพืÉอรักษานักลงทุน เจ้าหนีÊ และความเชืÉอมัÉน 

ของตลาดและก่อให้เกิดการพฒันาของธุรกิจในอนาคต คณะกรรมการได้มีการกํากับดูแลผลตอบแทนของเงินทุน 

ซึÉ งกลุ่มบริษทัพิจารณาจากสัดส่วนของผลตอบแทนจากกิจกรรมดาํเนินงานต่อส่วนของผูถื้อหุ้น อีกทัÊงยงักาํกบัดูแลระดบั

การจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหุ้นสามญั 

ความเสีÉยงด้านเครดิต 

ความเสีÉยงดา้นเครดิต หมายถึง ความเสีÉยงทีÉลูกคา้ไม่สามารถชาํระหนีÊตามเงืÉอนไขทีÉตกลงไว ้และความเสีÉยงจากคู่สัญญาไม่

สามารถปฏิบติัตามเงืÉอนไขในสัญญา ซึÉ งอาจทาํให้เกิดความสูญเสียทางการเงินได้ กลุ่มบริษทัไม่มีการกระจุกตัวอย่างมี

นัยสําคญัของความเสีÉยงดา้นเครดิต ทัÊงนีÊ ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทับริหารความเสีÉยงนีÊ โดยการกาํหนดให้มีนโยบายและ

วิธีการในการควบคุมสินเชืÉอทีÉเหมาะสม   ดงันัÊน กลุ่มบริษทัจึงไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายทีÉเป็นสาระสําคญัจากการให้
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สินเชืÉอ จาํนวนเงินสูงสุดทีÉกลุ่มบริษทัอาจตอ้งสูญเสียจากการให้สินเชืÉอ คือ มูลค่าตามบญัชีของลูกหนีÊ การคา้ซึÉ งไดห้ักค่าเผืÉอ  

ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนตามทีÉแสดงในงบฐานะการเงิน 

ความเสีÉยงด้านสภาพคล่อง 

ความเสีÉยงดา้นสภาพคล่อง คือ ความเสีÉยงทีÉกลุ่มบริษทัอาจไดรั้บความเสียหายอนัสืบเนืÉองมาจากทีÉกลุ่มบริษทัไม่สามารถ

เปลีÉยนสินทรัพยเ์ป็นเงินสดและหรือไม่สามารถจดัหาเงินทุนไดเ้พียงพอตามความต้องการและทนัต่อเวลาทีÉกลุ่มบริษทั

จะตอ้งนาํไปชาํระภาระผกูพนัไดเ้มืÉอครบกาํหนด 

กลุ่มบริษทัมีนโยบายในการบริหารความเสีÉยงดา้นสภาพคล่อง โดยจดัให้มีการติดตามและวางแผนเกีÉยวกบักระแสเงินสด 

รวมทัÊงจดัหาวงเงินสินเชืÉอจากสถาบนัการเงินเพืÉอให้เพียงพอต่อการดาํเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทั 

รายละเอียดการครบกาํหนดของหนีÊ สินทางการเงินทีÉไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ซึÉงพจิารณา

จากกระแสเงินสดตามสัญญาทีÉยงัไม่คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั มีดงันีÊ  

ภายใน มากกวา่

เมืÉอทวงถาม 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีกาํหนด รวม

หนีÊสินทางการเงินทีÉไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -             12,052        -             -             -             12,052        

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -             99,934        73,989        -             -             173,923      

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -             2,565          10,259        35,906        -             48,730        

งบการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568

พนับาท

ภายใน มากกวา่

เมืÉอทวงถาม 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีกาํหนด รวม

หนีÊสินทางการเงินทีÉไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -             15,112        -             -             -             15,112        

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -             1,204          105,726      -             -             106,930      

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -             3,473          13,890        52,088        -             69,451        

งบการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567

พนับาท
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ภายใน มากกวา่

เมืÉอทวงถาม 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีกาํหนด รวม

หนีÊสินทางการเงนิทีÉไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -             11,952        -             -             -             11,952        

เงินกูยื้มระยะสัÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -             12,000        -             -             -             12,000        

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -             99,934        73,989        -             -             173,923      

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -             2,565          10,259        35,906        -             48,730        

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568

พนับาท

ภายใน มากกวา่

เมืÉอทวงถาม 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีกาํหนด รวม

หนีÊสินทางการเงินทีÉไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -             14,686        -             -             -             14,686        

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -             1,204          105,726      -             -             106,930      

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -             3,473          13,890        52,088        -             69,451        

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567

พนับาท

ความเสีÉยงด้านอัตราดอกเบีÊย 

ความเสีÉยงดา้นอตัราดอกเบีÊย หมายถึง การทีÉมูลค่าของสินทรัพยท์างการเงินหรือหนีÊ สินทางการเงิน หรือรายไดด้อกเบีÊยสุทธิ  

อาจเกิดการเปลีÉยนแปลงเนืÉองจากการผนัผวนของอตัราดอกเบีÊยในตลาด 

สินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินของกลุ่มบริษทัโดยส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบีÊยลอยตวัโดยอา้งอิงตามอตัราตลาด เช่น 

อตัราดอกเบีÊยลูกคา้ชัÊนดีของธนาคารพาณิชย ์ดอกเบีÊยเงินฝากออมทรัพย/์เงินฝากประจาํ หรือ อตัราดอกเบีÊยอา้งอิงอืÉน เป็นตน้  
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สินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินทีÉสําคญั ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบีÊย 

สําหรับสินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินซึÉ งมีอตัราดอกเบีÊ ยคงทีÉสามารถแยกตามวนัทีÉครบกําหนดหรือวนัทีÉ          

มีการกาํหนดอตัราดอกเบีÊยใหม่ (หากวนัทีÉมีการกาํหนดอตัราดอกเบีÊยใหม่ถึงก่อน) นบัจากวนัทีÉในงบฐานะการเงินไดด้งันีÊ  

อตัราดอกเบีÊย

ปรับขึÊนลงตาม ภายใน มากกวา่

อตัราตลาด 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีดอกเบีÊย รวม

สินทรัพย์ทางการเงนิ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,134             -              -          -            29,259     31,393       0.20% - 0.40%

ลูกหนีÊ อืÉน -                -              -          -            7,440       7,440        

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 4,850             -              -          -            -           4,850        0.40% - 1.30%

สินทรัพยท์างการเงินอืÉน 2,259             -              -          -            -           2,259        0.50% - 0.90%

หนีÊสินทางการเงิน

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -                -              -          -            12,052     12,052       

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 173,923         -              -          -            -           173,923     

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -                697             3,333      22,781       -           26,811       7.05%

ร้อยละ

-

-

งบการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568

6.70% - 10.00%

ระยะเวลาคงเหลือก่อนครบกาํหนด

ของสญัญาหรือก่อนกาํหนดอตัราใหม่

อตัราดอกเบีÊย

พนับาท

อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ

อตัราดอกเบีÊย

ปรับขึÊนลงตาม ภายใน มากกว่า

อตัราตลาด 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีดอกเบีÊย รวม

สินทรัพย์ทางการเงนิ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 634                -              -          -            26,947     27,581       0.40% - 0.75%

ลูกหนีÊ อืÉน -                 -              -          -            8,091       8,091        

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 5,066              -              -          -            -           5,066        0.90% - 1.30%

สินทรัพยท์างการเงินอืÉน 262                -              -          -            -           262           0.75% - 0.95%

หนีÊสินทางการเงนิ

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -                 -              -          -            15,112     15,112       

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 106,930          -              -          -            -           106,930     

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -                 1,310          5,945      36,593       -           43,848       

อตัราดอกเบีÊย

พนับาท

อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ

5.00%

ร้อยละ

-

-

งบการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567

7.20% - 10.00%

ระยะเวลาคงเหลือก่อนครบกาํหนด

ของสญัญาหรือก่อนกาํหนดอตัราใหม่
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อตัราดอกเบีÊย

ปรับขึÊนลงตาม ภายใน มากกว่า

อตัราตลาด 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีดอกเบีÊย รวม

สินทรัพย์ทางการเงนิ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,133              -              -          -            28,715     30,848       0.20% - 0.40%

ลูกหนีÊ อืÉน -                 -              -          -            7,411       7,411        

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 4,850              -              -          -            -           4,850        0.40% - 1.30%

สินทรัพยท์างการเงินอืÉน 2,259              -              -          -            -           2,259        0.50% - 0.90%

หนีÊสินทางการเงนิ

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -                 -              -          -            11,952     11,952       

เงินกูย้มืระยะสัÊนจากกิจการ

    ทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                 12,000        -          -            -           12,000       8.00%

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 173,923          -              -          -            -           173,923     

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -                 697             3,333      22,781       -           26,811       

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568

7.05%

7.20% - 10.00%

ระยะเวลาคงเหลือก่อนครบกาํหนด

ของสญัญาหรือก่อนกาํหนดอตัราใหม่

อตัราดอกเบีÊย

พนับาท

อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ

ร้อยละ

-

-

อตัราดอกเบีÊย

ปรับขึÊนลงตาม ภายใน มากกว่า

อตัราตลาด 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีดอกเบีÊย รวม

สินทรัพย์ทางการเงนิ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 620                -              -          -            26,131     26,751       0.40%

ลูกหนีÊ อืÉน -                 -              -          -            8,055       8,055        

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 5,066              -              -          -            -           5,066        0.90% - 1.30%

สินทรัพยท์างการเงินอืÉน 262                -              -          -            -           262           0.75% - 0.95%

หนีÊสินทางการเงนิ

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -                 -              -          -            14,686     14,686       

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 106,930          -              -          -            -           106,930     

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -                 1,310          5,945      36,593       -           43,848       5.00%

7.20% - 10.00%

ระยะเวลาคงเหลือก่อนครบกาํหนด

ของสญัญาหรือก่อนกาํหนดอตัราใหม่

อตัราดอกเบีÊย

พนับาท

อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ

ร้อยละ

-

-

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567
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มูลค่ายุติธรรม 

เนืÉองจากสินทรัพยท์างการเงินโดยส่วนใหญ่เป็นเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินฝากประจาํสถาบนัการเงิน ลูกหนีÊอืÉน 

เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั และหนีÊ สินทางการเงินโดยส่วนใหญ่เป็นเจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉน ซึÉ งจดัอยู่

ในประเภทระยะสัÊน ส่วนหนีÊ สินตามสัญญาเช่าและเงินกูยื้มเป็นเงินกูยื้มทีÉมีดอกเบีÊยในอตัราใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบีÊยในตลาด 

มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินดงักล่าวใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีทีÉแสดงในงบฐานะการเงิน 
 

27. เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

บริษัท 

เมืÉอวนัทีÉ 27 กุมภาพนัธ์ 2569 บริษทัไดท้าํสัญญาจะซืÊอจะขายทีÉดิน เป็นจาํนวนเงิน 54 ลา้นบาท และทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทั

ไดมี้มติอนุมติัให้เขา้ทาํรายการซืÊอทีÉดินจากบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนัในวงเงินไม่เกิน 20 ลา้นบาท เพืÉอนาํมาพฒันาโครงการใหม่ 
 

28. การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินนีÊไดรั้บการอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษทัเมืÉอวนัทีÉ 27 กุมภาพนัธ์ 2569 



บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบฐานะการเงิน

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

สินทรัพย์ 3

สินทรัพยห์มุนเวียน

   เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 31,393,156.29       27,581,373.65       30,848,257.06       26,751,203.39       

   ลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน 4 5,244,530.26         5,038,630.74         5,198,265.71         4,985,258.84         

   ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 6 279,573,552.89     273,067,177.23     273,868,053.52     267,054,783.77     

   สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืÉน 2,259,448.16         261,752.81           2,259,448.16         261,752.81           

   สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน 40,000.00             40,000.00             40,000.00             40,000.00             

            รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 318,510,687.60     305,988,934.43     312,214,024.45     299,092,998.81     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน

   เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 4,850,008.05         5,065,518.78         4,850,008.05         5,065,518.78         

   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 4, 7 -                        -                        6,052,203.84         6,052,203.84         

   ลูกหนีÊไม่หมุนเวียนอืÉน 5,744,815.97         6,243,545.58         5,708,587.75         6,207,317.36         

   ทีÉดินรอการพฒันา 8 77,188,114.20       77,188,114.20       77,188,114.20       77,188,114.20       

   อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 9, 25 82,785,968.18       83,195,234.17       81,620,377.34       81,987,773.71       

   อาคารและอปุกรณ์ 10 681,591.06           886,166.07           716,528.05           944,081.02           

   สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 11 23,344,689.67       39,818,043.56       23,344,689.67       39,818,043.56       

   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 70,576.96             97,265.92             70,569.96             97,258.92             

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 4 807,544.00           1,017,520.00         807,544.00           1,017,520.00         

            รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 195,473,308.09     213,511,408.28     200,358,622.86     218,377,831.39     

   รวมสินทรัพย์ 513,983,995.69     519,500,342.71     512,572,647.31     517,470,830.20     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

               หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 6



บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบฐานะการเงิน

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 3

หนีÊ สินหมุนเวียน

   เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน 4, 12 12,121,994.00       15,316,772.25       12,021,404.06       14,891,558.95       

   เงินกูย้ืมระยะยาวส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 13 99,933,693.94       1,203,755.12         99,933,693.94       1,203,755.12         

   หนีÊ สินตามสัญญาเช่าส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 4, 14 696,768.12           1,309,879.03         696,768.12           1,309,879.03         

   เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 4 -                        -                        12,000,000.00       12,000,000.00       

   ประมาณการตน้ทุนโครงการ 2,858,450.52         3,070,331.06         2,858,450.52         3,070,331.06         

   ประมาณการหนีÊ สิน 15, 24 61,348,773.32       30,492,735.57       61,348,773.32       30,492,735.57       

   หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 62,000.00             32,000.00             62,000.00             32,000.00             

            รวมหนีÊ สินหมุนเวียน 177,021,679.90     51,425,473.03       188,921,089.96     63,000,259.73       

หนีÊ สินไม่หมุนเวียน

   เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 13 73,989,657.45       105,725,776.08     73,989,657.45       105,725,776.08     

   หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 4, 14 26,114,529.47       42,538,213.02       26,114,529.47       42,538,213.02       

   ประมาณการหนีÊ สินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 16 3,256,119.00         2,909,500.00         3,256,119.00         2,909,500.00         

   หนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน 1,288,040.00         1,687,207.20         1,288,040.00         1,687,207.20         

            รวมหนีÊ สินไม่หมุนเวียน 104,648,345.92     152,860,696.30     104,648,345.92     152,860,696.30     

รวมหนีÊสิน 281,670,025.82     204,286,169.33     293,569,435.88     215,860,956.03     

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

      ทุนจดทะเบียน

       หุน้สามญั 336,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     

      ทุนทีÉออกและชาํระแลว้

       หุน้สามญั 336,000,000 หุน้ ชาํระเตม็มูลค่าแลว้ 336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     

   ส่วนเกินมูลค่าหุน้ 17 88,750,822.16       88,750,822.16       88,750,822.16       88,750,822.16       

   กาํไร(ขาดทุน)สะสม

      จดัสรรแลว้ - ทุนสาํรองตามกฎหมาย 18 13,287,118.97       13,287,118.97       13,287,118.97       13,287,118.97       

      ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (205,723,971.26)   (122,823,767.75)   (219,034,729.70)   (136,428,066.96)   

   รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 232,313,969.87     315,214,173.38     219,003,211.43     301,609,874.17     

   รวมหนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 513,983,995.69     519,500,342.71     512,572,647.31     517,470,830.20     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

               หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 7



บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2568

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

3

รายได้จากการขายและบริการ 4 32,946,993.34        29,465,164.05      32,946,993.34        25,856,692.05      

ตน้ทุนขายและบริการ 4, 19 (28,956,647.45)      (14,874,403.30)     (28,957,687.01)      (12,610,635.39)     

กาํไรขัÊนต้น 3,990,345.89          14,590,760.75      3,989,306.33          13,246,056.66      

รายไดอื้Éน 1,736,075.14          562,894.75           1,727,521.85          540,151.24           

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 19 (4,997,721.71)        (4,705,176.32)       (4,997,721.71)         (4,490,525.32)       

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 4, 19 (74,725,950.38)      (54,230,843.05)     (74,385,561.39)      (52,422,251.51)     

ขาดทุนจากกจิกรรมดําเนินงาน (73,997,251.06)      (43,782,363.87)     (73,666,454.92)      (43,126,568.93)     

ตน้ทุนทางการเงิน 4, 20 (8,902,952.45)        (2,228,228.42)       (8,940,207.82)         (2,228,228.42)       

ขาดทุนสําหรับปี (82,900,203.51)      (46,010,592.29)     (82,606,662.74)      (45,354,797.35)     

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอืÉน -                          -                        -                          -                        

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี (82,900,203.51)      (46,010,592.29)     (82,606,662.74)      (45,354,797.35)     

ขาดทุนต่อหุ้น

ขาดทุนต่อหุน้ขัÊนพืÊนฐาน 3 (0.25)                       (0.14)                     (0.25)                       (0.13)                     

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั (หุน้) 3 336,000,000           336,000,000         336,000,000           336,000,000         

บาท

           หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 8



บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568

ทุนทีÉออก ส่วนเกิน กาํไร(ขาดทุน)สะสม

และชาํระแลว้ มูลค่าหุน้ จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร รวม

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 336,000,000.00         88,750,822.16     13,287,118.97     (76,813,175.46)      361,224,765.67       

การเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

ขาดทุนสาํหรับปี -                             -                        -                       (46,010,592.29)      (46,010,592.29)        

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 336,000,000.00         88,750,822.16     13,287,118.97     (122,823,767.75)    315,214,173.38       

การเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

ขาดทุนสาํหรับปี -                             -                        -                       (82,900,203.51)      (82,900,203.51)        

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 336,000,000.00         88,750,822.16     13,287,118.97     (205,723,971.26)    232,313,969.87       

บาท

งบการเงินรวม

         หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 9



ทุนทีÉออก ส่วนเกิน กาํไร(ขาดทุน)สะสม

และชาํระแลว้ มูลค่าหุน้ จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร รวม

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 336,000,000.00         88,750,822.16     13,287,118.97     (91,073,269.61)      346,964,671.52       

การเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

ขาดทุนสาํหรับปี -                             -                        -                       (45,354,797.35)      (45,354,797.35)        

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 336,000,000.00         88,750,822.16     13,287,118.97     (136,428,066.96)    301,609,874.17       

การเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

ขาดทุนสาํหรับปี -                             -                        -                       (82,606,662.74)      (82,606,662.74)        

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 336,000,000.00         88,750,822.16     13,287,118.97     (219,034,729.70)    219,003,211.43       

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568

บาท

         หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 10



บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2568

2568 2567 2568 2567

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

ขาดทุนสาํหรับปี (82,900,203.51)     (46,010,592.29)      (82,606,662.74)    (45,354,797.35)      

ปรับรายการทีÉกระทบขาดทุนเป็นเงินสดรับ(จ่าย)

ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน 79.58                     662,150.35             65.82                   662,000.00            

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของทีÉดินรอการพฒันา -                         2,582,630.00          -                       1,201,993.70         

ขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ 12,295,111.22       -                          12,295,111.22     -                         

ค่าเสืÉอมราคาและรายการตดับญัชี 4,008,368.77         4,568,515.09          3,989,499.11       4,548,695.87         

ดอกเบีÊยรับ (73,510.55)             (183,242.19)            (72,135.48)           (165,384.26)           

ตน้ทุนทางการเงิน 8,902,952.45         2,228,228.42          8,940,207.82       2,228,228.42         

กาํไรจากการจาํหน่ายสินทรัพย์ (37,650.46)             -                          (31,012.46)           -                         

กาํไรจากการเปลีÉยนแปลงสัญญาเช่า (1,009,537.41)       -                          (1,009,537.41)      -                         

ประมาณการค่าเสียหายจากคดีฟ้องร้อง 34,274,796.48       6,995,239.71          34,274,796.48     6,995,239.71         

ประมาณการหนีÊ สินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 346,619.00            342,500.25             346,619.00          342,500.25            

ขาดทุนจากการดาํเนินงานก่อนการเปลีÉยนแปลง

ในสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินดาํเนินงาน (24,192,974.43)     (28,814,570.66)      (23,873,048.64)    (29,541,523.66)      

การเปลีÉยนแปลงในสินทรัพยด์าํเนินงาน(เพิÉมขึÊน)ลดลง

ลูกหนีÊหมุนเวยีนอืÉน (104,271.41)          541,934.82             (111,378.76)         544,351.07            

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ (15,226,199.55)     (98,010,297.78)      (15,225,159.99)    (100,074,065.69)    

สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน -                         (40,000.00)              -                       (40,000.00)             

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอืÉน 215,510.73            (231,341.28)            215,510.73          (231,341.28)           

ทีÉดินรอการพฒันา -                         (501,482.20)            -                       (501,482.20)           

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 209,976.00            77,700.00               209,976.00          77,700.00              

การเปลีÉยนแปลงในหนีÊ สินดาํเนินงานเพิÉมขึÊน(ลดลง)

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน (3,194,778.25)       6,172,813.27          (3,215,343.91)      6,152,541.61         

ประมาณการตน้ทุนโครงการ (211,880.54)          354,203.53             (211,880.54)         354,203.53            

ประมาณการหนีÊ สิน (3,418,758.73)       (8,162,770.88)         (3,418,758.73)      (8,162,770.88)        

หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 30,000.00              (2,000.00)                30,000.00            (2,000.00)               

หนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน (399,167.20)          373,578.70             (399,167.20)         373,578.70            

เงินสดจ่ายจากการดาํเนินงาน (46,292,543.38)     (128,242,232.48)    (45,999,251.04)    (131,050,808.80)    

รับดอกเบีÊย 68,996.29              163,124.51             67,621.22            145,266.58            

จ่ายผลประโยชน์พนกังาน -                         (133,673.00)            -                       (133,673.00)           

จ่ายภาษีเงินได้ (562,904.35)          (502,155.31)            (562,890.59)         (465,776.74)           

เงินรับคืนภาษีเงินได้ 964,440.53            -                          964,440.53          -                         

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมดําเนินงาน (45,822,010.91)     (128,714,936.28)    (45,530,079.88)    (131,504,991.96)    

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2568

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2568 2567 2568 2567

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืÉน(เพิÉมขึÊน)ลดลง (1,997,695.35)       21,400,794.51        (1,997,695.35)      21,400,794.51       

ซืÊออุปกรณ์ (113,866.80)          (476,854.40)            (113,866.80)         (476,854.40)           

เงินรับจากการจาํหน่ายอปุกรณ์ 37,753.46              -                          31,093.46            -                         

ซืÊอสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                         (68,880.00)              -                       (68,880.00)             

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมลงทุน (2,073,808.69)       20,855,060.11        (2,080,468.69)      20,855,060.11       

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

รับเงินกูยื้มระยะสัÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                         -                          -                       12,000,000.00       

รับเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน 73,698,866.99       65,760,000.00        73,698,866.99     65,760,000.00       

จ่ายชาํระเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน (7,103,627.76)       -                          (7,103,627.76)      -                         

จ่ายชาํระหนีÊ สินตามสัญญาเช่า (973,129.54)          (1,246,124.91)         (973,129.54)         (1,246,124.91)        

จ่ายดอกเบีÊย (13,914,507.45)     (6,356,754.07)         (13,914,507.45)    (6,356,754.07)        

เงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมจัดหาเงนิ 51,707,602.24       58,157,121.02        51,707,602.24     70,157,121.02       

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิÉมขึÊน(ลดลง)สุทธิ 3,811,782.64         (49,702,755.15)      4,097,053.67       (40,492,810.83)      

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันต้นปี 27,581,373.65       77,284,128.80        26,751,203.39     67,244,014.22       

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันปลายปี 31,393,156.29       27,581,373.65        30,848,257.06     26,751,203.39       

ข้อมูลกระแสเงนิสดเปิดเผยเพิÉมเตมิ

รายการทีÉไม่ใช่เงินสด

โอนตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์

ไปเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 1,834,848.63         -                          1,834,848.63       -                         

สินทรัพยสิ์ทธิการใชล้ดลงจากการเปลีÉยนแปลงสัญญาเช่า (15,054,127.51)     -                          (15,054,127.51)    -                         

หนีÊ สินตามสัญญาเช่าลดลงจากการเปลีÉยนแปลงสัญญาเช่า (16,063,664.92)     -                          (16,063,664.92)    -                         

บาท
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