
 

 

ทีÉ PG. 02/016-69 

วนัทีÉ 27 กมุภาพนัธ ์2569 

เรืÉอง  แจง้สารสนเทศรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ  

 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

ตามทีÉบริษัท ปรีชากรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดม้ีการจดัประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัÊงทีÉ 2/2569 (“ทีÉ

ประชุม”) เมืÉอวันทีÉ 27 กุมภาพันธ์ 2569 ไดมี้มติอนุมัติใหบ้ริษัทเข้าทาํรายการเกีÉยวโยงกัน จาํนวน 2 รายการ โดยรายการ

ดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษัทจดทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ ทีÉ ทจ.21/2551 เรืÉอง 

หลักเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน และประกาศตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง การเปิดเผยขอ้มูลและการ

ปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั พ.ศ. 2546 รายการดงักล่าวจดัเป็นประเภทรายการตามปกติของธุรกิจ 

(ประเภททีÉ 1) และประเภทรายการเกีÉยวกบัสินทรพัยห์รือบรกิาร (ประเภททีÉ 4) โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนีÊ 

 ทีÉประชุมมีมติอนุมัติการทาํรายการเกีÉยวโยงกัน กรณีเข้าซื ÊอทีÉดินจากบุคคลเกีÉยวโยงกัน เนืÉองจากบริษัทฯ มี

แผนพัฒนาโคงการบา้นจัดสรรในพื ÊนทีÉ สุวินทวงศ ์เพืÉอเพิÉมแหล่งการสรา้งรายได้ของบริษัทฯ ทีÉดินดังกล่าวมี

ศกัยภาพดา้นทาํเลและการพฒันา ผูถื้อกรรมสิทธิÍในทีÉดินมีความสมัพนัธเ์ขา้ข่ายเป็น ”บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน” ตาม

เกณฑข์องสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์และตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

การเข้าซื ÊอทีÉดินดังกล่าวถือเป็นรายการเกีÉยวโยงกันประเภททีÉ 1 รายการตามปกติของธุรกิจ โดยมีรายละเอียด

ดงัต่อไปนีÊ 
 

การพิจารณารายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

วนั เดือน ปี ทีÉมีการตกลงเขา้ทาํรายการ: อยู่ระหว่างเจรจา 

วนัทีÉคณะกรรมการมีมต ิ 27 กมุภาพนัธ ์2569 

คู่สญัญาทีÉเกีÉยวขอ้ง และลกัษณะความ

เกีÉยวโยง 

ผูซื้ ÊอทีÉดิน: บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท ฯ”) 

ผูข้ายทีÉดิน:  

- บริษัท ซีไซด ์รีสอรท์ จาํกดั          

- บริษัท ไอ.เอ็สเตท จาํกัด 

- บริษัท พี.ซี. เอ็น เฮา้สซ์ิÉง จาํกดั 

ลกัษณะความสมัพนัธ ์

 

 

 

 

- บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) (“บริษัท ฯ”) มีนางสาวฐิติมา ถิรกิจพงศ ์

เป็นกรรมการผูม้ีอาํนาจลงนาม และเป็นผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ รอ้ยละ 5.95  

- บริษัท ซีไซด ์รีสอรท์ จาํกดั (“บรษิัทซีไซดฯ์”) มีนางสรุภา เมฆศรี (เป็นมารดา

ของนางสาวฐิติมา ถิรกิจพงศ)์ เป็นกรรมการผูมี้อาํนาจลงนาม และเป็นผู้ถือ

หุน้ รอ้ยละ 98  



 

 

ลกัษณะความสมัพนัธ ์(ต่อ) 

 

- บริษัท ไอ.เอ็สเตท จาํกดั มนีางสาวฐิติมา ถิรกิจพงศ ์เป็นกรรมการผูม้ีอาํนาจ

ลงนาม และเป็นผูถื้อหุน้ รอ้ยละ 48  

- บริษัท พี.ซี. เอ็น เฮา้สซ์ิÉง จาํกัด มีนางสาวฐิติมา ถิรกิจพงศ ์เป็นกรรมการผูม้ี

อาํนาจลงนาม 

ลกัษณะของรายการ - บริษัท ฯ เข้าซื ÊอทีÉดินสุวินทวงศ ์กรุงเทพมหานคร เนืÊอทีÉดินรวมไม่เกิน 770 

ตารางวา มูลค่าซื ÊอขายทีÉดินจากการตกลงร่วมกันไม่เกิน 14.56 ลา้นบาท ( 

ราคาซื Êอขายไม่เกิน 18,900 บาทต่อตารางวา ) 

- โดยทีÉดินมีราคาประเมินราชการ 16,000 บาทต่อตารางวา,  

- ราคาประเมินจากบริษัท ที.เอ.มาเนจเมน้ท ์คอรโ์ปเรชัÉน (1999) จาํกัดซึÉงเป็น

บริษัททีÉอยู่ในรายชืÉอของกลต.อยู่ทีÉ 22,000 บาทต่อตารางวา  

วตัถปุระสงคก์ารทาํรายการ - เพืÉอเพิÉมแหล่งการสรา้งรายไดข้องบริษัทฯ  

- ทีÉดินดงักล่าวมีศกัยภาพดา้นทาํเลและการพฒันา 

การชาํระราคา 

 

 

เงืÉอนไขการชาํระเงิน; เงินมดัจาํ 10% ชาํระเป็นเงินสด ส่วนทีÉเหลือชาํระเป็นตวั

สญัญาใชเ้งิน อตัราดอกเบี Êยรอ้ยละ 5.5 ต่อปี อายุตัÌว 1 ปี  

อิงอตัราดอกเบี ÊยทีÉปัจจบุนับรษิัทกูย้ืม ดงันีÊ ธนาคารทิสโก ้ รอ้ยละ 6.75 และ

สถาบนัการเงินเครดิต ฟองซิเออร ์ รอ้ยละ 10 โดยคาํนวณเป็นมลูค่าดอกเบีÊย

ทัÊงสิ Êน 720,720 บาท 

ขนาดของรายการและเกณฑท์ีÉใช้

กาํหนดมลูค่ารวมของรายการ 

 
 

ขนาดรายการซื ÊอทีÉดนิรวมดอกเบี ÊยทัÊงหมดทีÉเกดิจากการชาํระโดยตัÌวสญัญาใช้

เงิน รวม 15.28 ลา้นบาท 

ถือเป็นรายการขนาดกลาง คือ > 1ลา้นบาท แต่ < 20 ลา้นบาท  
 

บริษัทฯ ไม่มีรายการเกีÉยวโยงทีÉเกิดขึ Êนในระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัทีÉมีการตกลง

เขา้ทาํรายการ ซึÉงเกิดจากบคุคลเดียวกนัหรือผูที้ÉเกีÉยวขอ้งและญาติสนิทของ

บุคคลดงักล่าว  

แหล่งเงินทุนทีÉใชใ้นการซื ÊอทีÉดิน กูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 

ความเห็นของคณะกรรมการบรษิัท เห็นชอบใหบ้รษิัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) ซื ÊอทีÉดิน จากบรษัิท  บรษิัท ซีไซด ์

รีสอรท์ จาํกัด,  บรษิัท ไอ.เอ็สเตท จาํกดั, บรษิัท พี.ซี. เอ็น เฮา้สซิ์Éง จาํกดั  

ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ มีความเห็นสอดคลอ้งกบัคณะกรรมการ 
 

 ทีÉประชุมมีมติอนุมัติการทาํรายการเกีÉยวโยงกัน กรณีรบับริหารโรงแรมจากบุคคลเกีÉยวโยงกัน เนืÉองจากบริษัทฯ มี

แผนขยายธุรกิจเพืÉอใหเ้กิดความเชีÉยวชาญในการบริหารจดัการโรงแรม เพืÉอเพิÉมแหล่งการสรา้งรายได ้บริษัทฯ มี

โอกาสรบับรหิารโรงแรม The Palazzo Bangkok โดยผูบ้ริหารของโรงแรมมีความสมัพนัธเ์ป็นกรรมการของบรษิัทฯ 

เขา้ข่ายเป็น ”บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน” ตามเกณฑข์องสาํนกังานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์

และตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย การเข้าบริหารจัดการดังกล่าวถือเป็นรายการเกีÉยวโยงกันประเภททีÉ Ŝ 

รายการเกีÉยวกับสินทรพัยห์รือบรกิาร โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนีÊ 



 

 

 

การพิจารณารายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

วนั เดือน ปี ทีÉมีการตกลงเขา้ทาํรายการ: อยู่ระหว่างเจรจา 

วนัทีÉคณะกรรมการมีมต ิ 27 กมุภาพนัธ ์2569 

คู่สญัญาทีÉเกีÉยวขอ้ง และลกัษณะความ

เกีÉยวโยง 

ผูร้บับรหิาร: บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท ฯ”) 

ผูว่้าจา้งบรหิาร: บริษัท พี.รชัมิตร จาํกดั 

ลกัษณะความสมัพนัธ ์

 

 

 

- บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) (“บริษัท ฯ”) มีนางสาวฐิติมา ถิรกิจพงศ ์เป็น

กรรมการผูม้ีอาํนาจลงนาม และเป็นผูถ้ือหุน้ของบรษัิทฯ รอ้ยละ 5.95  

- บริษัท พี.รชัมิตร จาํกัด (“บริษัทพี.รชัมิตรฯ”) มีนางสาวฐิติมา  ถิรกิจพงศ ์เป็นผู้

ถือหุน้รอ้ยละ 40% และเป็นกรรมการผูม้ีอาํนาจลงนาม  

ลกัษณะของรายการ 

 

 

 

- บริษัท ฯ รบับริหารโรงแรม The Palazzo Bangkok สถานทีÉตัÊง ถนนรชัดาภิเษก 

ดินแดง กรุงเทพมหานคร โดยเป็นรูปแบบสัญญาบริหารโรงแรม (Hotel 

Management Agreement) มีจาํนวนห้องพักและห้องจัดเลี Êยงรวมไม่เกิน 300 

ห้อง ค่าบริหารอัตราคงทีÉ 1.5% - 3% ของรายไดร้วม และผลตอบแทนเพิÉมตาม

ขัÊนบันได 3% - 8% ของกาํไรขัÊนตน้ระหว่าง 27% - 40% ระยะเวลาสัญญา 1 ปี

จากผูท้ีÉมีลกัษณะความเกีÉยวโยง 

วตัถปุระสงคก์ารทาํรายการ บริษัทฯ มีแผนขยายธุรกิจเพืÉอใหเ้กิดความเชีÉยวชาญในการบริหารจดัการโรงแรม 

เพืÉอเพิÉมแหล่งการสรา้งรายได ้

ค่าบรหิาร ค่าบรหิารอตัราคงทีÉ 1.5% - 3% ของรายไดร้วม และ 

ผลตอบแทนเพิÉมตามขัÊนบนัได 3% - 8% ของกาํไรขัÊนตน้ระหว่าง Śş% - ŜŘ% 

มลูค่ารวม  

 
รายการเกีÉยวโยงทีÉจะเกิดขึ Êนในปัจจุบนั 

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) รบัค่าบริหารโรงแรม จาํนวนเงินประมาณ 4.7 
ลา้นบาท 

ขนาดของรายการและเกณฑท์ีÉใช้

กาํหนดมลูค่ารวมของรายการ 

 

 

ขนาดของรายการเกีÉยวกับสินทรพัยห์รือบรกิาร 

ถือว่าเป็นรายการขนาดกลาง คอื > 1ลา้นบาท แต่ < 20 ลา้น 
 

บริษัทฯ ไม่มีรายการเกีÉยวโยงทีÉเกิดขึ Êนในระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัทีÉมีการตกลงเขา้

ทาํรายการ ซึÉงเกิดจากบคุคลเดียวกนัหรือผูที้ÉเกีÉยวขอ้งและญาติสนิทของบคุคล

ดงักล่าว  

ความเห็นของคณะกรรมการบรษิัท เห็นชอบใหบ้ริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) รบับริหารโรงแรมจากบุคคลเกีÉยว

โยงกนั 

ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ มีความเห็นสอดคลอ้งกบัคณะกรรมการ 

 

 

 



 

 

 

โดยเมืÉอรวมขนาดของรายการทัÊงหมดมูลค่ารวม .19.98 ลา้นบาท แลว้เข้าข่ายเป็นรายการขนาดกลาง บริษัทจึง

สามารถอนมุตัิรายการดงักล่าวโดยคณะกรรมการบรษิัท และมีหนา้ทีÉเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรพัย ์ 

ทัÊงนี Ê ไม่มีรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัซึÉงเกิดขึ Êนในช่วง Ş เดือนก่อนวนัทีÉมีการตกลงเขา้ทาํรายการ อนัเกิดจากบุคคลเดียวกนั

หรือผูท้ีÉเกีÉยวขอ้ง รวมถึงญาติสนิทของบคุคลดงักล่าว 

 

จึงเรียนมาเพืÉอโปรดทราบ  

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

บริษัท ปรีชากรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) 

 

- 

( นายยทุธนา  หยิมการุณ ) 

กรรมการ 

 


