
 

 

ทีÉ PG. 02/016-69 

วนัทีÉ 27 กมุภาพนัธ ์2569 

เรืÉอง  แจง้สารสนเทศรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ  

 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

ตามทีÉบริษัท ปรีชากรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดม้ีการจดัประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัÊงทีÉ 2/2569 (“ทีÉ

ประชุม”) เมืÉอวันทีÉ 27 กุมภาพันธ ์2569 ไดม้ีมติอนุมตัิใหบ้ริษัทเขา้ทาํรายการเกีÉยวโยงกัน จาํนวน 2 รายการ ซึÉงเป็นรายการ

ตามปกติของธุรกิจและเป็นไปตามราคาตลาด โดยรายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกันของบริษัทจดทะเบียนตาม

ประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุน ทีÉ ทจ.21/2551 เรืÉอง หลักเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน และประกาศตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั พ.ศ. 2546 

รายการดังกล่าวจดัเป็นประเภทรายการตามปกติของธุรกิจ (ประเภททีÉ 1) ซึÉงเป็นรายการทางการคา้ทีÉบริษัทจดทะเบียนหรือ

บริษัทย่อยดาํเนินการเป็นปกติเพืÉอประกอบธุรกิจ ภายใตเ้งืÉอนไขทางการคา้ทัÉวไป ในการพิจารณาขนาดรายการ ไดม้ีการนบัรวม

รายการทีÉเกีÉยวโยงกนัหลายรายการเป็นรายการเดียวกนั รวมถึงรายการทีÉเกิดขึ Êนภายในระยะเวลา 6 เดือนก่อนวนัทีÉตกลงเขา้ทาํ

รายการ ซึÉงเป็นรายการทีÉทาํกับบุคคลเดียวกันหรือผูท้ีÉเกีÉยวขอ้ง รวมถึงญาติสนิทของบุคคลดงักล่าว ทัÊงนี Ê ไม่รวมรายการทีÉไดร้บั

อนมุติัจากทีÉประชมุผูถื้อหุน้แลว้ 

เมืÉอรวมมลูค่ารายการทัÊงหมดมีจาํนวน 19.7 ลา้นบาท ซึÉงเขา้ข่ายรายการขนาดกลาง กล่าวคือ มีมลูค่ามากกว่า 1 ลา้น

บาท แต่ไม่เกิน 20 ลา้นบาท หรือมากกว่า 0.03% แต่ไม่เกิน 3% ของมลูค่าสินทรพัยที์Éมีตวัตนสทุธิ (โดยเลือกเกณฑท์ีÉมีมลูค่าสงู

กว่า) จึงตอ้งไดร้บัการอนมุตัิจากคณะกรรมการของบรษิัทฯ และเปิดเผยขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย บรษิัทฯ จึงขอ

แจง้สารสนเทศของรายการดงักล่าวดงัต่อไปนี Ê 

 ทีÉประชุมมีมติอนุมัติการทาํรายการเกีÉยวโยงกัน กรณีเข้าซื ÊอทีÉดินจากบุคคลเกีÉยวโยงกัน เนืÉองจากบริษัทฯ มี

แผนพัฒนาโคงการบา้นจัดสรรในพื ÊนทีÉ สุวินทวงศ ์เพืÉอเพิÉมแหล่งการสรา้งรายได้ของบริษัทฯ ทีÉดินดังกล่าวมี

ศกัยภาพดา้นทาํเลและการพฒันา ผูถื้อกรรมสิทธิÍในทีÉดินมีความสมัพนัธเ์ขา้ข่ายเป็น ”บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน” ตาม

เกณฑข์องสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์และตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

การเขา้ซื ÊอทีÉดินดงักล่าวถือเป็นรายการเกีÉยวโยงกนัประเภททีÉ 1 รายการตามปกติของธุรกิจ เป็นรายการทางการคา้

ทีÉบริษัทจดทะเบียน หรือ บริษัทย่อยทาํเป็นปกติเพืÉอประกอบธุรกิจทีÉมีเงืÉอนไขการคา้ทัÉวไป โดยมีรายละเอียด

ดงัต่อไปนีÊ 

 

 

 

 

 



 

 

 

การพิจารณารายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

วนั เดือน ปี ทีÉมีการตกลงเขา้ทาํรายการ: อยู่ระหว่างเจรจา 

วนัทีÉคณะกรรมการมีมต ิ 27 กมุภาพนัธ ์2569 

คู่สญัญาทีÉเกีÉยวขอ้ง และลกัษณะความ

เกีÉยวโยง 

ผูซื้ ÊอทีÉดิน: บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท ฯ”) 

ผูข้ายทีÉดิน:  

- บริษัท ซีไซด ์รีสอรท์ จาํกดั          

- บริษัท ไอ.เอ็สเตท จาํกัด 

- บริษัท พี.ซี. เอ็น เฮา้สซ์ิÉง จาํกดั 

ลักษณะความเกีÉยวโยง: กรรมการผูมี้อาํนาจเป็นบุคคลเกีÉยวโยงตามมาตรา 

258 (1)-(7) ของ พ.ร.บ. หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 ฉบบัเดิม 

ลกัษณะความสมัพนัธ ์

 

- บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) (“บริษัท ฯ”) มีนางสาวฐิติมา ถิรกิจพงศ ์

เป็นกรรมการผูม้ีอาํนาจลงนาม และเป็นผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ รอ้ยละ 5.95  

- บริษัท ซีไซด์ รีสอร์ท จํากัด (“บริษัทซีไซด์ฯ”) มีนางสุรภา เมฆศรี เป็น

กรรมการผู้มีอาํนาจลงนาม และเป็นผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ร้อยละ 98 ซึÉงเป็น

มารดานางสาวฐิติมา ถิรกิจพงศ ์กรรมการผูม้ีอาํนาจลงนาม และเป็นผูถ้ือหุน้

ของบรษิัทฯ รอ้ยละ 5.95 ในบรษิัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน)   

ลกัษณะของรายการ - บริษัท ฯ เขา้ซื ÊอทีÉดินสวุินทวงศ ์กรุงเทพมหานคร จาํนวนไม่เกิน 20 แปลง เนืÊอ

ทีÉดินไม่เกิน 3 ไร่ มูลค่าซื ÊอขายทีÉดินไม่เกิน 20 ลา้นบาท หรือไม่เกิน 19,000 

บาทต่อตารางวา โดยราคาต่อตารางวาดงักล่าวสงูกว่าราคาประเมินราชการ 

แต่ตํÉากว่าราคาตลาดของทีÉดินบริเวณเดียวกนั ซึÉงประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระ 

( 16,000 บาท > 19,000 บาท > 22,000 บาท ) จากผูที้ÉมีลักษณะความเกีÉยว

โยง 

วตัถปุระสงคก์ารทาํรายการ - เพืÉอเพิÉมแหล่งการสรา้งรายไดข้องบริษัทฯ  

- ทีÉดินดงักล่าวมีศกัยภาพดา้นทาํเลและการพฒันา 

มลูค่ารวม  

 

ไม่มีรายการเกีÉยวโยงทีÉเกิดขึ Êนในระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัทีÉมีการตกลงเขา้ทาํ

รายการซึÉงเกดิจากบคุคลเดียวกนัหรือผูท้ีÉเกีÉยวขอ้งและญาติสนิทของบคุคล

ดงักล่าว  

 

รายการเกีÉยวโยงทีÉจะเกิดขึ Êนในปัจจุบนั 

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) ซื ÊอทีÉดิน จาํนวนเงินไม่เกิน 20 ลา้นบาท  

การชาํระราคา 

 

เงืÉอนไขการชาํระเงิน; เงินมดัจาํ 10% ชาํระเป็นเงินสด ส่วนทีÉเหลือชาํระเป็นตวั

สญัญาใชเ้งิน อตัราดอกเบี Êยรอ้ยละ 5.5 ต่อปี อายตุัÌว 1 ปี (อิงอตัราดอกเบี ÊยทีÉ



 

 

การชาํระราคา (ต่อ) ปัจจบุนับรษิัทกูย้ืม ดงันี Ê ธนาคารทิสโก ้รอ้ยละ 6.75 และสถาบนัการเงินเครดิต 

ฟองซิเออร ์รอ้ยละ 10) 

ขนาดของรายการและเกณฑท์ีÉใช้

กาํหนดมลูค่ารวมของรายการ 

 

 

ขนาดรายการสินทรพัยห์รือบรกิาร 

7.31% ของสินทรพัยท์ีÉมตีวัตนสทุธิ โดยคาํนวณจากงบการเงินรวมของบรษัิทฯ 

และบริษัทย่อย ทีÉไดร้ับการตรวจสอบ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2568 ถือว่าเป็น

รายการขนาดกลาง คือ > 1ลา้นบาท แต่ < 20 ลา้นบาท หรือ >0.03% แต่ < 

3% ของสินทรพัยท์ีÉมีตวัตนสทุธิ โดยเลือกค่าทีÉสงูกว่า 

แหล่งเงินทุนทีÉใชใ้นการซื ÊอทีÉดิน กูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 

ความเห็นของคณะกรรมการบรษิัท เห็นชอบใหบ้รษิัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) ซื ÊอทีÉดิน จากบรษัิท  บรษิัท ซีไซด ์

รีสอรท์ จาํกัด,  บรษิัท ไอ.เอ็สเตท จาํกดั, บรษิัท พี.ซี. เอ็น เฮา้สซิ์Éง จาํกดั  

ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ มีความเห็นสอดคลอ้งกบัคณะกรรมการ 
 

 ทีÉประชุมมีมติอนุมัติการทาํรายการเกีÉยวโยงกัน กรณีรบับริหารโรงแรมจากบุคคลเกีÉยวโยงกัน เนืÉองจากบริษัทฯ มี

แผนขยายธุรกิจเพืÉอใหเ้กิดความเชีÉยวชาญในการบริหารจดัการโรงแรม เพืÉอเพิÉมแหล่งการสรา้งรายได ้บริษัทฯ มี

โอกาสรบับรหิารโรงแรม The Palazzo Bangkok โดยผูบ้ริหารของโรงแรมมีความสมัพนัธเ์ป็นกรรมการของบรษิัทฯ 

เขา้ข่ายเป็น ”บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน” ตามเกณฑข์องสาํนกังานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์

และตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย การเข้าบริหารจัดการดังกล่าวถือเป็นรายการเกีÉยวโยงกันประเภททีÉ 1 

รายการตามปกติของธุรกิจ เป็นรายการทางการคา้ทีÉบริษัทจดทะเบียน หรือ บริษัทย่อยทาํเป็นปกติเพืÉอประกอบ

ธุรกิจทีÉมีเงืÉอนไขการคา้ทัÉวไปโดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี Ê 
 

การพิจารณารายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

วนั เดือน ปี ทีÉมีการตกลงเขา้ทาํรายการ: อยู่ระหว่างเจรจา 

วนัทีÉคณะกรรมการมีมต ิ 27 กมุภาพนัธ ์2569 

คู่สญัญาทีÉเกีÉยวขอ้ง และลกัษณะความ

เกีÉยวโยง 

ผูร้บับรหิาร: บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท ฯ”) 

ผูว่้าจา้งบรหิาร: บริษัท พี.รชัมิตร จาํกดั 

ลักษณะความเกีÉยวโยง: กรรมการผูม้ีอาํนาจเป็นบุคคลเกีÉยวโยงตามมาตรา 258 

(1)-(7) ของ พ.ร.บ. หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 ฉบบัเดิม 

ลกัษณะความสมัพนัธ ์

 

 

 

- บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) (“บริษัท ฯ”) มีนางสาวฐิติมา ถิรกิจพงศ ์เป็น

กรรมการผูม้ีอาํนาจลงนาม และเป็นผูถ้ือหุน้ของบรษัิทฯ รอ้ยละ 5.95  

- บริษัท พี.รัชมิตร จํากัด (“บริษัทพี.รัชมิตรฯ”) มีนางสาวฐิติมา  ถิรกิจพงศ์ 

กรรมการผูม้ีอาํนาจลงนาม  

ลกัษณะของรายการ 

 

 

- บริษัท ฯ รบับริหารโรงแรม The Palazzo Bangkok สถานทีÉตัÊง ถนนรชัดาภิเษก 

ดินแดง กรุงเทพมหานคร โดยเป็นรูปแบบสัญญาบริหารโรงแรม (Hotel 

Management Agreement) มีจาํนวนห้องพักและห้องจัดเลี Êยงรวมไม่เกิน 300 



 

 

ลกัษณะของรายการ (ต่อ) ห้อง ค่าบริหารอัตราคงทีÉ 1.5% - 3% ของรายไดร้วม และผลตอบแทนเพิÉมตาม

ขัÊนบันได 3% - 8% ของกาํไรขัÊนตน้ระหว่าง 27% - 40% ระยะเวลาสัญญา 1 ปี

จากผูท้ีÉมีลกัษณะความเกีÉยวโยง 

วตัถปุระสงคก์ารทาํรายการ บริษัทฯ มีแผนขยายธุรกิจเพืÉอใหเ้กิดความเชีÉยวชาญในการบริหารจดัการโรงแรม 

เพืÉอเพิÉมแหล่งการสรา้งรายได ้

ค่าบรหิาร ค่าบรหิารอตัราคงทีÉ 1.5% - 3% ของรายไดร้วม และ 

ผลตอบแทนเพิÉมตามขัÊนบนัได 3% - 8% ของกาํไรขัÊนตน้ระหว่าง Śş% - ŜŘ% 

มลูค่ารวม  

 

ไม่มีรายการเกีÉยวโยงทีÉเกิดขึ Êนในระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัทีÉมีการตกลงเขา้ทาํ

รายการซึÉงเกดิจากบคุคลเดียวกนัหรือผูท้ีÉเกีÉยวขอ้งและญาติสนิทของบคุคล

ดงักล่าว  

รายการเกีÉยวโยงทีÉจะเกิดขึ Êนในปัจจุบนั 

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) รบัค่าบริหารโรงแรม จาํนวนเงินประมาณ 4.7 

ลา้นบาท  

ขนาดของรายการและเกณฑท์ีÉใช้

กาํหนดมลูค่ารวมของรายการ 

 

 

ขนาดรายการสินทรพัยห์รือบรกิาร 

2.29% ของสินทรัพยท์ีÉมีตัวตนสุทธิ โดยคาํนวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ 

และบรษัิทย่อย ทีÉไดร้บัการตรวจสอบ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 ถือว่าเป็นรายการ

ขนาดกลาง คือ > 1ล้านบาท แต่ < 20 ล้านบาท หรือ >0.03% แต่ < 3% ของ

สินทรพัยท์ีÉมีตวัตนสทุธิ โดยเลือกค่าทีÉสงูกว่า 

ความเห็นของคณะกรรมการบรษิัท เห็นชอบใหบ้ริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) รบับริหารโรงแรมจากบุคคลเกีÉยว

โยงกนั 

ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ มีความเห็นสอดคลอ้งกบัคณะกรรมการ 

 

จึงเรียนมาเพืÉอโปรดทราบ  

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

บริษัท ปรีชากรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) 

 

- 

( นายยทุธนา  หยิมการุณ ) 

กรรมการ 

 


