
 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

เสนอ ผู้ถือหุ้นของบริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) 

ความเห็น  

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย (“กลุ่มบริษทั”)

และของเฉพาะบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) ซึÉงประกอบดว้ยงบฐานะการเงินรวมและงบฐานะการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 และงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมและงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จเฉพาะกิจการ งบการเปลีÉยนแปลงส่วน

ของผูถื้อหุ้นรวมและงบการเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ

สําหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวม รวมถึงขอ้มูลนโยบายการบญัชีทีÉมีสาระสาํคญั  

ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้นีÊแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของ

บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และของเฉพาะบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 

และผลการดําเนินงานรวมและผลการดาํเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ         

สําหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามทีÉควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบ

ของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระ

จากกลุ่มบริษทัและบริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี รวมถึง มาตรฐานเรืÉองความเป็นอิสระ             ทีÉ

กาํหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี) ในส่วนทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการตรวจสอบ         งบ

การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และข้าพเจ้าได้ปฏิบตัิตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอืÉน ๆ ตามประมวล

จรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เชืÉอว่าหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอใช้เป็น

เกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
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เรืÉองสําคัญในการตรวจสอบ  

เรืÉองสาํคญัในการตรวจสอบคือเรืÉองต่าง ๆ ทีÉมีนยัสาํคญัทีÉสุดตามดุลยพินิจเยีÉยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ในการตรวจสอบ

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสาํหรับงวดปัจจบุนั ขา้พเจา้ไดน้าํเรืÉองเหล่านีÊมาพจิารณาในบริบทของ                การ

ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทัÊงนีÊ  ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดง

ความเห็นแยกต่างหากสําหรับเรืÉองเหล่านีÊ  

การด้อยค่าของต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ ทีÉดินรอการพฒันาและอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

ตามทีÉกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 3 ข้อ 6 ข้อ 8 และข้อ 9 นโยบายการบัญชีและรายละเอียดสําหรับ 

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ทีÉดินรอการพฒันา และอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน ยอดคงเหลือของสินทรัพยด์งักล่าว   มี

นยัสาํคญัต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ขา้พเจา้จึงให้ความสําคญัในการตรวจสอบการพจิารณาการดอ้ยค่า   ทีÉ

เกีÉยวขอ้งกบัสินทรัพยด์งักล่าว เนืÉองจากในการพิจารณาการดอ้ยค่าของสินทรัพยต์อ้งใชดุ้ลยพินิจและขอ้สมมติฐานทีÉสําคญัของ

ผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัและบริษทั และผูป้ระเมินราคาอิสระในการประเมินมูลค่าสินทรัพย  ์(ถ้ามี) ซึÉ งทาํให้เกิดความเสีÉยง

เกีÉยวกบัความเพยีงพอของค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์

ขา้พเจา้ไดป้ระเมินความรู้ความสามารถของผูป้ระเมินราคาอิสระ (ถา้มี) อ่านรายงานการประเมินมูลค่าของผูป้ระเมินราคาอิสระ

และสอบทานความสมเหตุสมผลของวิธีการและขอ้สมมติฐานต่าง ๆ ทีÉใชใ้นการประเมินมูลค่า และวิเคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูล

ทีÉเกีÉยวขอ้ง นอกจากนีÊ  ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาความครบถว้นและถูกตอ้งในการเปิดเผยขอ้มูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

หนีÊสินทีÉอาจเกดิขึÊน 

ตามทีÉกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 3 และขอ้ 22 นโยบายการบญัชีและรายละเอียดสําหรับหนีÊ สินทีÉอาจเกิดขึÊน  

กลุ่มบริษทัมีคดีฟ้องร้องทีÉอยู่ภายใตก้ารพิจารณาคดีของศาล ซึÉ งผลของคดีฟ้องร้องดงักล่าวยงัไม่สามารถระบุได ้ผูบ้ริหาร 

จึงตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการพิจารณาความเพียงพอของประมาณการหนีÊ สิน เนืÉองจากความไม่แน่นอนของคดีฟ้องร้องดงักล่าว 

จึงไดก้าํหนดเป็นเรืÉองสาํคญัในการตรวจสอบ 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานหนังสือยืนยนัจากทนายความของกลุ่มบริษทัและประเมินผลของหนังสือยืนยนัดงักล่าว และสอบถาม

รายละเอียดความคืบหน้าของคดีฟ้องร้องและขอ้มูลทีÉเกีÉยวขอ้งจากผูบ้ริหาร ตลอดจนวิธีการทีÉผูบ้ริหารใชใ้นการประเมินและ

พิจารณาหนีÊ สินจากคดีฟ้องร้อง  นอกจากนีÊ  ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาความครบถว้นและถูกตอ้งในการเปิดเผยขอ้มูลในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงิน 

ข้อมูลอืÉน 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอืÉน ขอ้มูลอืÉนประกอบดว้ย ขอ้มูลซึÉ งรวมอยูใ่นรายงานประจาํปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีทีÉอยู่ในรายงานประจาํปีนัÊน ข้าพเจา้คาดว่าขา้พเจา้จะได้รับรายงาน

ประจาํปีภายหลงัวนัทีÉในรายงานของผูส้อบบญัชี 
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ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอืÉนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความเชืÉอมัÉน

ต่อขอ้มูลอืÉน 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการคือ การอ่านและพิจารณา

ว่าขอ้มูลอืÉนมีความขดัแยง้ทีÉมีสาระสําคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ทีÉไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏว่า

ขอ้มูลอืÉนมีการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  

เมืÉอขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปี หากขา้พเจา้สรุปไดว่้ามีการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสําคญั ขา้พเจา้ตอ้ง

สืÉอสารเรืÉ องดงักล่าวกับผูมี้หน้าทีÉในการกาํกบัดูแลเพืÉอให้ผูมี้หน้าทีÉในการกาํกับดูแลดาํเนินการแก้ไขขอ้มูลทีÉแสดงขดัต่อ

ขอ้เทจ็จริง 

ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีÉในการกํากับดูแลต่องบการเงนิรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ผูบ้ริหารมีหน้าทีÉรับผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านีÊ โดยถูกตอ้งตามทีÉควร

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเกีÉยวกบัการควบคุมภายในทีÉผูบ้ริหารพิจารณาว่าจาํเป็นเพืÉอให้สามารถ

จดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการทีÉปราศจากการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสําคญัไม่ว่าจะเกิด

จากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด  

ในการจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัและ

บริษทัในการดาํเนินงานต่อเนืÉอง การเปิดเผยเรืÉองทีÉเกีÉยวกบัการดาํเนินงานต่อเนืÉอง (ตามความเหมาะสม) และการใช้เกณฑ์    

การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเนืÉองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตัÊงใจทีÉจะเลิกกลุ่มบริษทัและบริษทัหรือหยุดดาํเนินงานหรือ   

ไม่สามารถดาํเนินงานต่อเนืÉองต่อไปได ้ 

ผูมี้หนา้ทีÉในการกาํกบัดูแลมีหน้าทีÉในการกาํกบัดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทัและบริษทั 

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  

การตรวจสอบของขา้พเจ้ามีวตัถุประสงค์เพืÉอให้ไดค้วามเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

กิจการโดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลทีÉขดัต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสําคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซึÉงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผลคือความเชืÉอมัÉน

ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัว่าการปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มูล        

ทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัทีÉมีอยู่ไดเ้สมอไป ขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและ   

ถือวา่มีสาระสาํคญัเมืÉอคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลว่ารายการทีÉขดัต่อขอ้เทจ็จริงแต่ละรายการหรือทกุรายการรวมกนัจะ     มี

ผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจากการใชง้บการเงินเหล่านีÊ  
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ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ช้ดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีÉยงผูป้ระกอบวิชาชีพ

ตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง  

 ระบุและประเมินความเสีÉยงจากการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะกิจการ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพืÉอตอบสนองต่อ

ความเสีÉยงเหล่านัÊน และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีทีÉเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอเป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็น          ของ

ขา้พเจา้ ความเสีÉยงทีÉไม่พบขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัซึÉ งเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเสีÉยงทีÉ

เกิดจากขอ้ผิดพลาด เนืÉองจากการทุจริตอาจเกีÉยวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตัÊงใจ   ละเวน้

การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลทีÉไม่ตรงตามขอ้เท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน  

 ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพืÉอออกแบบวิธีการตรวจสอบทีÉเหมาะสมกบั

สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพืÉอวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของ          กลุ่ม

บริษทัและบริษทั  

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีทีÉผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีและ      การ

เปิดเผยขอ้มูลทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉงจดัทาํขึÊนโดยผูบ้ริหาร  

 สรุปเกีÉยวกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเนืÉองของผูบ้ริหารและจากหลกัฐาน    

การสอบบญัชีทีÉไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสําคญัทีÉเกีÉยวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ทีÉอาจเป็นเหตุให้เกิด

ขอ้สงสัยอย่างมีนัยสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษทัในการดาํเนินงานต่อเนืÉองหรือไม่ ถ้าขา้พเจ้าได ้    

ขอ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสําคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ โดยให้ขอ้สังเกต

ถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการทีÉเกีÉยวข้อง หรือถา้การเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ 

ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปลีÉยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึÊนอยู่กับหลักฐานการสอบบัญชีทีÉได้รับจนถึงวนัทีÉ             

ในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อยา่งไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มบริษทัและ

บริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเนืÉอง  

 ประเมินการนาํเสนอโครงสร้างและเนืÊอหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการเปิดเผย

ขอ้มูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบทีÉทาํให้มีการนาํเสนอขอ้มูล

โดยถูกตอ้งตามทีÉควรหรือไม่  

 ไดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉเหมาะสมอย่างเพียงพอเกีÉยวกบัข้อมูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรม   

ทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษทัเพืÉอแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผิดชอบต่อการกาํหนดแนวทาง                 การ

ควบคุมดูแลและการปฏิบตัิงานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้  
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ขา้พเจา้ไดสื้Éอสารกบัผูม้ีหนา้ทีÉในการกาํกบัดูแลในเรืÉองต่าง ๆ ทีÉสําคญั ซึÉ งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตาม 

ทีÉไดว้างแผนไว ้ประเด็นทีÉมีนัยสําคญัทีÉพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องทีÉมีนัยสําคญัในระบบการควบคุมภายใน     

หากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้  

ขา้พเจา้ไดใ้ห้คาํรับรองแก่ผูมี้หน้าทีÉในการกาํกบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณทีÉเกีÉยวขอ้งกบัความเป็นอิสระ

และไดสื้Éอสารกบัผูมี้หนา้ทีÉในการกาํกบัดูแลเกีÉยวกบัความสัมพนัธ์ทัÊงหมดตลอดจนเรืÉองอืÉนซึÉงขา้พเจา้เชืÉอว่ามีเหตผุล               ทีÉ

บุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระและการดาํเนินการเพืÉอขจดัอุปสรรคหรือมาตรการป้องกนัของขา้พเจา้ 

(ถา้มี)  

จากเรืÉองทีÉสืÉอสารกบัผูมี้หน้าทีÉในการกาํกบัดูแล ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาเรืÉองต่าง ๆ  ทีÉมีนยัสําคญัทีÉสุดในการตรวจสอบ งบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจบุนัและกาํหนดเป็นเรืÉองสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเรืÉองเหล่านีÊ             ใน

รายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกีÉยวกบัเรืÉองดงักล่าว หรือในสถานการณ์ทีÉยาก

ทีÉจะเกิดขึÊน ขา้พเจา้พิจารณาว่าไม่ควรสืÉอสารเรืÉองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํดงักล่าวสามารถคาดการณ์

ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการสืÉอสารดงักล่าว 

 

 

(นางสาวชุติมา วงษศ์ราพนัธ์ชยั) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 9622 

บริษทั พีว ีออดิท จาํกดั 

กรุงเทพฯ 27 กุมภาพนัธ์ 2568 
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บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 

 

1. ข้อมูลทัÉวไป  

บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นนิติบุคคลทีÉจดัตัÊงขึÊนในประเทศไทย ซึÉ งประกอบธุรกิจหลกัในการพฒันา

อสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์โดยมีสํานกังานตัÊงอยู่เลขทีÉ 1919 ถนนพฒันาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง 

กรุงเทพมหานคร 

บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เมืÉอวนัทีÉ 18 เมษายน 2539 

2. เกณฑ์การจัดทํางบการเงนิ 

งบการเงินนีÊ จดัทาํขึÊนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงการตีความและแนวปฏิบติัทางการบญัชีทีÉประกาศใชโ้ดย 

สภาวชิาชีพบญัชี งบการเงินนีÊนาํเสนอเป็นเงินบาทซึÉงเป็นสกุลเงินทีÉใชใ้นการดาํเนินงาน 

การแสดงรายการในงบการเงิน ไดท้าํขึÊนเพืÉอให้เป็นไปตามขอ้กาํหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ ออกตามความใน

พระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

งบการเงินของบริษทัไดจ้ดัทาํเป็นภาษาไทย ซึÉ งการจดัทาํงบการเงินดงักล่าวเป็นไปตามวตัถุประสงค์ของการจดัทาํรายงานใน

ประเทศ ดงันัÊนเพืÉอความสะดวกของผูอ่้านงบการเงินทีÉไม่คุน้เคยกบัภาษาไทย บริษทัไดจ้ดัทาํงบการเงินฉบบัภาษาองักฤษขึÊน

โดยแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทย 

นอกจากทีÉเปิดเผยไวใ้นนโยบายการบญัชีทีÉมีสาระสาํคญัและหมายเหตุประกอบงบการเงินอืÉน ๆ เกณฑ์ในการจดัทาํงบการเงิน

ใชร้าคาทุนเดิม 

ในการจดัทาํงบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการหลายประการ 

ซึÉ งมีผลกระทบต่อการกําหนดนโยบายและการรายงานจํานวนเงินทีÉ เกีÉยวกับ สินทรัพย์ หนีÊ สิน รายได้ และค่าใช้จ่าย  

การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการจากประสบการณ์ในอดีต และปัจจยัต่าง ๆ ทีÉผูบ้ริหารมีความเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผล

ภายใตส้ภาวการณ์แวดลอ้มนัÊนซึÉ งไม่อาจอาศยัขอ้มูลจากแหล่งอืÉนและนาํไปสู่การตดัสินใจเกีÉยวกบัการกาํหนดจาํนวนสินทรัพย์

และหนีÊ สินนัÊน ๆ ดงันัÊน ผลทีÉเกิดขึÊนจริงต่อมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินอาจแตกต่างไปจากทีÉประมาณการไว ้

การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการในการจดัทาํงบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอย่างสมํÉาเสมอ การปรับประมาณการทางบญัชี

จะบนัทึกในงวดบญัชีทีÉการประมาณการดงักล่าวไดรั้บการทบทวน หากการปรับประมาณการกระทบเฉพาะงวดนัÊน ๆ และจะ

บนัทึกในงวดทีÉปรับและในงวดอนาคตหากการปรับประมาณการกระทบทัÊงงวดปัจจุบนัและอนาคต 
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เกณฑ์การจัดทํางบการเงินรวม 

งบการเงินรวมนีÊ  ไดร้วมงบการเงินของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (รวมกนัเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) 

ดงันีÊ  

บริษทัยอ่ย จดัตัÊงขึÊนในประเทศ ประเภทธุรกิจ 2567 2566

บริษทั พี.บี.เอส็เตท จาํกดั ไทย พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100% 100%

บริษทั เฮา้ส์ซิÉง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั ไทย พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100% 100%

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั ไทย พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100% 100%

สดัส่วนเงินลงทุน

 

รายการบญัชีระหว่างบริษทักบับริษทัยอ่ยทีÉเป็นสาระสาํคญัไดถู้กตดัออกในการจดัทาํงบการเงินรวม 

งบการเงินรวมจดัทาํขึÊนโดยใช้นโยบายการบญัชีเดียวกนัสําหรับรายการบญัชีหรือเหตุการณ์ทางบญัชีทีÉเหมือนกนัหรือทีÉ

คลา้ยคลึงกนั 

บริษทัยอ่ยเป็นกิจการทีÉอยูภ่ายใตก้ารควบคุมของบริษทั บริษทัจะถือว่ามีการควบคุมกิจการทีÉเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัย่อยได ้

หากบริษทัมีสิทธิไดรั้บหรือมีส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจการทีÉเขา้ไปลงทุนและสามารถใช้อาํนาจในการสัÉงการ

กิจกรรมทีÉ ส่งผลกระทบอย่างมีนัยสําคัญต่อจํานวนเงินผลตอบแทนนัÊนได้ งบการเงินของบริษัทย่อยได้รวมอยู่ใน 

งบการเงินรวมนบัแต่วนัทีÉมีการควบคุมจนถึงวนัทีÉการควบคุมสิÊนสุดลง 

การเปลีÉยนแปลงจากการใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีÉปรับปรุงใหม่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีÉปรับปรุงใหม่ทีÉเริÉมมีผลบังคบัใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหว่างปี 2567 กลุ่มบริษทัไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงใหม่จาํนวนหลายฉบบัซึÉ งมีผลบงัคบัใช้

สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีทีÉเริÉมในหรือหลงัวนัทีÉ 1 มกราคม 2567 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บ

การปรับปรุงหรือจดัให้มีขึÊนเพืÉอให้มีเนืÊอหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็น

การปรับปรุงและอธิบายให้ชดัเจนเกีÉยวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนวปฏิบตัิทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบัตินีÊ  ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของ 

กลุ่มบริษทั 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีÉปรับปรุงใหม่ แต่ยังไม่มีผลบังคบัใช้ 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงใหม่จาํนวนหลายฉบบั ซึÉ งจะมีผลบงัคบัใช้

สําหรับงบการเงินทีÉมีรอบระยะเวลาบญัชีทีÉเริÉมในหรือหลงัวนัทีÉ 1 มกราคม 2568 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าว

ได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึÊนเพืÉอให้มีเนืÊ อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ 

โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายให้ชัดเจนเกีÉยวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบั

ผูใ้ชม้าตรฐาน  

ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบต่องบการเงินทีÉเริÉมใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบั

ดงักล่าว 
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3. นโยบายการบัญชีทีÉมีสาระสําคญั 

รายได้ 

โครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

รายไดแ้ละตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยรั์บรู้เมืÉอมีการโอนอาํนาจควบคุมในอสังหาริมทรัพยใ์ห้แก่ผูซื้Êอแลว้  

รายไดค้่าเช่า 

รายได้ค่าเช่าภายใต้สัญญาเช่าดาํเนินงานรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า ค่าใช้จ่ายเริÉมแรก 

ทีÉเกิดขึÊนเป็นการเฉพาะเพืÉอให้เกิดสัญญาเช่าเป็นส่วนหนึÉงของค่าเช่าทัÊงสิÊนตามสัญญา ค่าเช่าทีÉอาจเกิดขึÊนรับรู้เป็นรายไดใ้น

รอบระยะเวลาบญัชีซึÉงค่าเช่านัÊนเกิดขึÊน 

ดอกเบีÊยรับและรายไดอื้Éน 

ดอกเบีÊยรับรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน โดยใชวิ้ธีอตัราดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริง 

รายไดอื้Éนรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

ค่าใช้จ่าย 

ตน้ทุนทางการเงิน 

ตน้ทุนการกู้ยืมของเงินกูท้ีÉใช้ในการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพยท์ีÉตอ้งใชร้ะยะเวลานานในการแปลงสภาพให้

พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกว่าสินทรัพยน์ัÊนจะอยู่ในสภาพพร้อมทีÉจะใช้ไดต้ามประสงค ์

ส่วนตน้ทุนการกูยื้มอืÉนถือเป็นค่าใชจ้่ายในงวดทีÉเกิดรายการ ตน้ทุนการกูยื้มประกอบดว้ยดอกเบีÊยและตน้ทุนอืÉนทีÉเกิดขึÊนจาก

การกูยื้มนัÊน 

ค่าใชจ้่ายอืÉนรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

ผลประโยชน์ของพนักงาน 

ผลประโยชน์ระยะสัÊน 

กลุ่มบริษทัรับรู้เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ้่ายในงวดทีÉเกิดรายการ 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน – โครงการสมทบเงินทีÉกาํหนดไว ้

ภาระผูกพนัในการสมทบเขา้โครงการสมทบเงินจะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ้่ายพนกังานในกาํไรหรือขาดทุนในรอบระยะเวลา ทีÉ

พนกังานไดท้าํงานให้กบักลุ่มบริษทั 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน – โครงการผลประโยชน์ทีÉกาํหนดไว ้

หนีÊ สินผลประโยชน์พนักงานส่วนทีÉเป็นเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายตลอดอายุการทํางานของ

พนักงาน โดยการประมาณจาํนวนเงินผลประโยชน์ในอนาคตทีÉพนักงานจะไดรั้บจากการทาํงานให้กบักลุ่มบริษทัตลอด

ระยะเวลาทาํงานถึงปีทีÉเกษียณอายุงานในอนาคตตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั โดยผลประโยชน์ดงักล่าวไดถู้กคิดลดเป็น

มูลค่าปัจจุบนั อตัราคิดลดใชอ้ตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลเป็นอตัราอา้งอิงเริÉมตน้ การประมาณการหนีÊ สินดงักล่าว

คาํนวณตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัโดยใชวิ้ธีคิดลดแต่ละหน่วยทีÉประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) 
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เมืÉอมีการเปลีÉยนแปลงผลประโยชน์ของโครงการหรือการลดขนาดโครงการ การเปลีÉยนแปลงในผลประโยชน์ทีÉเกีÉยวขอ้งกบั

การบริการในอดีต หรือ ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการลดขนาดโครงการตอ้งรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนทนัที กลุ่มบริษทัรับรู้ผล

กาํไรและขาดทุนจากการจ่ายชาํระผลประโยชน์พนกังานเมืÉอเกิดขึÊน 

เมืÉอขอ้สมมติทีÉใชใ้นการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัมีการเปลีÉยนแปลง กลุ่มบริษทัรับรู้ผลกาํไร(ขาดทุน) 

จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัทีÉเกิดขึÊนทนัทีในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน 

ภาษีเงินได้ 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดส้ําหรับปี ประกอบดว้ย ภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงิน

ไดร้อการตดับญัชีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน เวน้แต่ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีในส่วนทีÉเกีÉยวกบัรายการทีÉบนัทึก ในส่วนของผู ้

ถือหุ้นหรือกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน 

ภาษีเงินไดปั้จจุบนัไดแ้ก่ภาษีทีÉคาดว่าจะจ่ายชาํระหรือไดรั้บชาํระ โดยคาํนวณจากกาํไรหรือขาดทุนประจาํปีทีÉตอ้งเสียภาษี 

โดยใช้อตัราภาษีทีÉประกาศใชห้รือทีÉคาดว่ามีผลบงัคบัใช้ ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีทีÉ

เกีÉยวกบัรายการในปีก่อน  

ภาษีเงินไดร้อการตัดบญัชีบนัทึกโดยคาํนวณจากผลแตกต่างชัÉวคราวทีÉเกิดขึÊนระหว่างมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละ

หนีÊ สินและจาํนวนทีÉใช้เพืÉอความมุ่งหมายทางภาษี ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะไม่ถูกรับรู้เมืÉอเกิดจากผลแตกต่างชัÉวคราว

สําหรับการรับรู้สินทรัพยห์รือหนีÊ สินในครัÊ งแรกหรือไม่ส่งผลกระทบต่อกาํไรขาดทุนทางบญัชีและทางภาษี ณ วนัทีÉเกิด

รายการนัÊน และไม่ทาํให้ผลแตกต่างชัÉวคราวทีÉตอ้งเสียภาษีและผลแตกต่างชัÉวคราวทีÉใชห้ักภาษีมีจาํนวนเท่ากนั ณ วนัทีÉเกิด

รายการนัÊนและรายการนัÊนไม่มีผลกระทบต่อกาํไรขาดทุนทางบญัชีหรือทางภาษี  

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใชอ้ตัราภาษีทีÉคาดว่าจะใช้กบัผลแตกต่างชัÉวคราวเมืÉอมีการกลบัรายการโดยใช้อตัรา

ภาษีทีÉประกาศใชห้รือทีÉคาดว่ามีผลบงัคบัใช ้ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน 

การกาํหนดมูลค่าของภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี กลุ่มบริษทัตอ้งคาํนึงถึงผลกระทบของสถานการณ์

ทางภาษทีีÉไม่แน่นอนและอาจทาํให้จาํนวนภาษีทีÉตอ้งจ่ายเพิÉมขึÊนและมีดอกเบีÊยทีÉตอ้งชาํระ กลุ่มบริษทัเชืÉอว่าไดต้ัÊงภาษีเงินได้

คา้งจ่ายเพียงพอสําหรับภาษีเงินไดที้Éจะจ่ายในอนาคต ซึÉ งเกิดจากการประเมินผลกระทบจากหลายปัจจยั รวมถึง การตีความ

ทางกฎหมายภาษี และจากประสบการณ์ในอดีต  การประเมินนีÊอยูบ่นพืÊนฐานการประมาณการและ  ขอ้สมมติฐาน และอาจจะ

เกีÉยวขอ้งกบัการตดัสินใจเกีÉยวกบัเหตุการณ์ในอนาคต  ขอ้มูลใหม่ ๆ อาจจะทาํให้กลุ่มบริษทัเปลีÉยนการตดัสินใจโดยขึÊนอยู่

กบัความเพียงพอของภาษีเงินไดค้า้งจ่ายทีÉมีอยู่  การเปลีÉยนแปลงในภาษีเงินไดค้า้งจ่ายจะกระทบต่อค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดใ้น

งวดทีÉเกิดการเปลีÉยนแปลง 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสามารถหักกลบไดเ้มืÉอกิจการมีสิทธิตามกฎหมายทีÉ

จะนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัมาหักกลบกับหนีÊ สินภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดนี้Êประเมินโดย

หน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกนัสาํหรับหน่วยภาษีเดียวกนัหรือหน่วยภาษีต่างกนั สาํหรับหน่วยภาษีต่างกนันัÊนกิจการ

มีความตัÊงใจจะจ่ายชาํระหนีÊ สินและสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิหรือตัÊงใจจะรับคืนสินทรัพยแ์ละจ่าย

ชาํระหนีÊ สินในเวลาเดียวกนั  

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเมืÉอมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากาํไรเพืÉอเสียภาษีในอนาคตจะมีจาํนวน

เพียงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัÉวคราวดงักล่าว สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวนัสิÊน

รอบระยะเวลารายงานและจะถูกปรับลดลงเทา่ทีÉประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง  
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การวัดมูลค่ายุติธรรม 

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาทีÉจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาทีÉจะจ่ายเพืÉอโอนหนีÊ สินให้ผูอื้Éนโดยรายการ

ดงักล่าวเป็นรายการทีÉเกิดขึÊนในสภาพปกติระหว่างผูซื้Êอและผูข้าย (ผูร่้วมตลาด) ณ วนัทีÉวดัมูลค่า กลุ่มบริษทัใชร้าคาเสนอซืÊอ

ขายในตลาดทีÉมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินซึÉ งมาตรฐานการรายงานทางการเงินทีÉเกีÉยวขอ้ง

กาํหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ยกเวน้ในกรณีทีÉไม่มีตลาดทีÉมีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพยห์รือหนีÊ สินทีÉมีลกัษณะ

เดียวกนัหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซืÊอขายในตลาดทีÉมีสภาพคล่องได ้กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้เทคนิค

การประเมินมูลค่าทีÉเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ขอ้มูลทีÉสามารถสังเกตไดที้ÉเกีÉยวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือ

หนีÊ สินทีÉจะวดัมูลค่ายตุิธรรมนัÊนให้มากทีÉสุด  

ลาํดบัชัÊนของมูลค่ายุติธรรมทีÉใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินในงบการเงินแบ่งออกเป็นสาม

ระดบัตามประเภทของขอ้มูลทีÉนาํมาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงันีÊ  

ระดบั ř  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซืÊอขายของสินทรัพยห์รือหนีÊ สินอย่างเดียวกนัในตลาดทีÉมีสภาพคล่อง 

ระดบั Ś ใชข้อ้มูลอืÉนทีÉสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหนีÊ สิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม 

ระดบั ś ใชข้อ้มูลทีÉไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเกีÉยวกบักระแสเงินสดในอนาคตทีÉกลุ่มบริษทัประมาณขึÊน  

ทุกวนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะประเมินความจาํเป็นในการโอนรายการระหว่างลาํดบัชัÊนของมูลค่ายุติธรรม

สําหรับสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทีÉถืออยู ่ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงานทีÉมีการวดัมูลค่ายติุธรรมแบบเกิดขึÊนประจาํ 

เครืÉองมือทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเมืÉอเริÉมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมบวกดว้ยตน้ทุนการทาํรายการเฉพาะในกรณีทีÉ

เป็นสินทรัพยท์างการเงินทีÉไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน อย่างไรก็ตาม สําหรับลูกหนีÊการคา้ทีÉไม่มี

องคป์ระกอบเกีÉยวกบัการจดัหาเงินทีÉมีนัยสําคญั กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวดว้ยราคาของรายการ ตามทีÉ

กล่าวไวใ้นนโยบายการบญัชีเรืÉองการรับรู้รายได ้

การจดัประเภทรายการและวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายหรือดว้ยมูลค่ายุติธรรมตามโมเดลธุรกิจ (Business model) 

ของกลุ่มบริษทั ในการจดัการสินทรัพยท์างการเงินและตามลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินนัÊน 

โดยจดัประเภทเป็น 

สินทรัพย์ทางการเงินทีÉวดัมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจาํหน่าย เมืÉอเข้าเงืÉอนไขทัÊงสองข้อในการถือครองตามโมเดลธุรกิจทีÉมี

วตัถุประสงค์เพืÉอรับกระแสเงินสดตามสัญญา และขอ้กาํหนดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงิน ทาํให้เกิดกระแสเงินสดซึÉง

เป็นการจ่ายชาํระเพียงเงินตน้และดอกเบีÊยจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัทีÉกาํหนด สินทรัพยท์างการเงินเหล่านีÊ รับรู้รายการ

เมืÉอเริÉมแรก ณ วนัทีÉทาํรายการ (Trade date) และวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายสุทธิจากค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิต

ทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน (ถา้มี) 

หนีÊ สินทางการเงินจดัประเภทรายการและวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจาํหน่าย 
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การตดัรายการของเครืÉองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เมืÉอสิทธิทีÉจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ัÊนไดสิ้Êนสุดลง หรือไดมี้

การโอนสิทธิทีÉจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ัÊน รวมถึงไดมี้การโอนความเสีÉยงและผลตอบแทนเกือบทัÊงหมดของ

สินทรัพยน์ัÊน หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ัÊน แมว่้าจะไม่มีการโอนหรือไม่ไดค้งไวซึ้É งความเสีÉยงและผลตอบแทน

เกือบทัÊงหมดของสินทรัพยน์ัÊน 

กลุ่มบริษทัตดัรายการหนีÊ สินทางการเงินก็ต่อเมืÉอไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหนีÊ สินนัÊนแลว้ มีการยกเลิกภาระผูกพนันัÊน

หรือมีการสิÊนสุดลงของภาระผูกพนันัÊ น ในกรณีทีÉมีการเปลีÉยนหนีÊ สินทางการเงินทีÉมีอยู่ให้เป็นหนีÊ สินใหม่จากผู ้ให้กู ้

รายเดียวกนัซึÉ งมีขอ้กาํหนดทีÉแตกต่างกนัอย่างมาก หรือมีการแกไ้ขขอ้กาํหนดของหนีÊ สินทีÉมีอยู่อย่างเป็นสาระสําคญั จะถือว่า

เป็นการตดัรายการหนีÊ สินเดิมและรับรู้หนีÊ สินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนต่อสินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าด้วยวิธีราคาทุนตดัจาํหน่าย  

โดยไม่จาํเป็นตอ้งรอให้เหตุการณ์ทีÉมีการดอ้ยค่าดา้นเครดิตเกิดขึÊนก่อน กลุ่มบริษทัพิจารณาการเปลีÉยนแปลงในความเสีÉยง 

ด้านเครดิตของสินทรัพย์ทางการเงินเป็นระดับ และกําหนดวิธีการวดัค่าเผืÉอผลขาดทุนด้านเครดิตและการคํานวณ 

ดอกเบีÊ ยทีÉแท้จริงทีÉแตกต่างกันในแต่ละระดับ โดยมีข้อยกเว้นสําหรับลูกหนีÊ การค้าทีÉไม่มีองค์ประกอบเกีÉยวกับ 

การจดัหาเงินทีÉมีนยัสาํคญั ซึÉงกลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการอยา่งง่ายในการพิจารณาค่าเผืÉอผลขาดทุนทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊนตลอดอาย ุ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ยเงินสด เงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสัÊนทีÉมีสภาพคล่องสูง ซึÉงพร้อมทีÉ

จะเปลีÉยนเป็นเงินสดในจาํนวนทีÉทราบได ้และมีความเสีÉยงทีÉไม่มีนยัสาํคญัต่อการเปลีÉยนแปลงมูลค่า  

ลูกหนีÊอืÉน 

ลูกหนีÊอืÉนแสดงในราคาตามใบแจง้หนีÊหกัค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนต่อสินทรัพยท์างการเงินโดยไม่จาํเป็นตอ้งรอให้เหตุการณ์ทีÉมีการ

ดอ้ยค่าดา้นเครดิตเกิดขึÊนก่อน กลุ่มบริษทัจะใชวิ้ธีการอย่างง่ายโดยใชข้อ้มูลสถานะคงคา้งในการพิจารณาค่าเผืÉอผลขาดทุนทีÉ

คาดว่าจะเกิดขึÊนตลอดอายสุาํหรับลูกหนีÊอืÉน 

ในการประมาณค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนของลูกหนีÊ  ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประมาณการ

ผลขาดทุนทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนจากลูกหนีÊ แต่ละราย โดยคาํนึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต ความน่าจะเป็นของ 

การได้รับชาํระหนีÊ  อายุของหนีÊ ทีÉคงคา้ง ภาวะเศรษฐกิจทีÉเป็นอยู่ในขณะนัÊน และข้อสมมติฐานรวมถึงการเลือกขอ้มูล 

การคาดการณ์สภาวะเศรษฐกิจมหภาคในอนาคตมาใชใ้นแบบจาํลอง อย่างไรก็ตามการใชป้ระมาณการและขอ้สมมติฐานทีÉ

แตกต่างกันอาจมีผลต่อจาํนวนค่าเผืÉอผลขาดทุนด้านเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน ดังนัÊน การปรับปรุงค่าเผืÉอผลขาดทุน 

ดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊนอาจมีขึÊนไดใ้นอนาคต 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์สดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิทีÉจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตํÉากว่า ราคาทุนประกอบดว้ย 

ตน้ทุนในการไดม้าซึÉงทีÉดิน การพฒันาทีÉดิน และค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งโดยตรงกบัโครงการรวมทัÊงดอกเบีÊยจ่ายทีÉเกิดขึÊนจากการ

กูย้ืมเพืÉอการไดม้าซึÉงการพฒันาโครงการก่อนโครงการจะพฒันาแลว้เสร็จ 

มูลค่าสุทธิทีÉจะไดรั้บเป็นการประมาณราคาทีÉจะขายไดจ้ากการดาํเนินธุรกิจปกติหกัค่าใชจ้่ายทีÉจาํเป็นในการขายโดยประมาณ 
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กลุ่มบริษทับนัทึกขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ (ถา้มี) ในกาํไรหรือขาดทุน 

การคาํนวณหาต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ กลุ่มบริษัทได้ทาํการแบ่งสรรต้นทุนการพฒันาทัÊงหมดทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน  

(โดยคาํนึงถึงตน้ทุนจริงทีÉเกิดขึÊนดว้ย) ตามเกณฑ์พืÊนทีÉสําหรับขาย 

ตน้ทุนขายของโครงการจะประมาณการตน้ทุนทัÊงหมดทีÉจะใช้ในการพฒันาโครงการจนแลว้เสร็จจากประมาณการในการ

ประกอบธุรกิจ และมีการทบทวนประมาณการดงักล่าวอยา่งสมํÉาเสมอ 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในงบการเงินเฉพาะกิจการ บนัทึกบญัชีโดยใชวิ้ธีราคาทุนหกัค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

ทีÉดินรอการพฒันา 

ทีÉดินรอการพฒันาเป็นทีÉดินทีÉจะใชพ้ฒันาต่อไปในอนาคต แสดงในราคาทุนหกัค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี) ราคาทุนประกอบดว้ย

ค่าทีÉดินและค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าแสดงในกาํไรหรือขาดทุน 

อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนแสดงในราคาทุนหกัค่าเสืÉอมราคาสะสมและค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

การรวมรายจ่ายในภายหลงัเข้าเป็นมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยจ์ะกระทาํก็ต่อเมืÉอมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ทีÉกลุ่ม

กิจการจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตทีÉเกีÉยวขอ้งกบัรายจ่ายนัÊน และตน้ทุนสามารถวดัมูลค่าไดอ้ย่างน่าเชืÉอถือ 

ค่าซ่อมแซมและบํารุงรักษาทัÊงหมดจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเมืÉอเกิดขึÊน เมืÉอชิÊนส่วนของอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

ถูกเปลีÉยนแทน ชิÊนส่วนทีÉถูกเปลีÉยนแทนจะถูกตดัออกจากบญัชีดว้ยมูลค่าตามบญัชี 

ค่าเสืÉอมราคา 

ค่าเสืÉอมราคาบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุน คาํนวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใชป้ระโยชน์โดยประมาณของอาคารเท่ากบั 3Ř ปี 

และ ŜŜ ปี  

อาคารและอุปกรณ์ 

อาคารและอปุกรณ์แสดงในราคาทุนหกัค่าเสืÉอมราคาสะสมและค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี)  

ตน้ทุนทีÉเกิดขึÊนในภายหลงั 

ตน้ทุนในการเปลีÉยนแทนส่วนประกอบจะรับรู้เป็นส่วนหนึÉงของมูลค่าตามบญัชีของอาคารและอุปกรณ์ ถา้มีความเป็นไปได้

ค่อนขา้งแน่ทีÉกลุ่มบริษทัจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนัÊน และสามารถวดัมูลค่าตน้ทุนของรายการ

นัÊนไดอ้ย่างน่าเชืÉอถือ ชิÊนส่วนทีÉถูกเปลีÉยนแทนจะถูกตดัจาํหน่ายตามมูลค่าตามบญัชี ตน้ทุนทีÉเกิดขึÊนในการซ่อมบาํรุงอาคาร

และอุปกรณ์ทีÉเกิดขึÊนเป็นประจาํจะรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนเมืÉอเกิดขึÊน 

กาํไรหรือขาดทุนจากการจาํหน่ายคือผลต่างระหว่างสิÉงตอบแทนสุทธิทีÉไดรั้บจากการจาํหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีโดยรับรู้ใน

กาํไรหรือขาดทุน 
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ค่าเสืÉอมราคา 

ค่าเสืÉอมราคาบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุน คาํนวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายกุารใชป้ระโยชนโ์ดยประมาณของสินทรัพย ์ดงันีÊ  

จาํนวนปี

ส่วนปรับปรุงอาคารเช่า 5 - 10

อุปกรณ์สาํนกังาน 5

ยานพาหนะ 5
 

วิธีการคิดค่าเสืÉอมราคา อายุการใชป้ระโยชน์ของสินทรัพย ์และมูลค่าคงเหลือ ไดรั้บการทบทวนทุกสิÊนรอบปีบญัชี และ

ปรับปรุงตามความเหมาะสม 

สัญญาเช่า 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้

กลุ่มบริษทัรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหกัค่าเสืÉอมราคาสะสม 

ผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม และปรับปรุงดว้ยการวดัมูลค่าของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพย์สิทธิ 

การใชป้ระกอบดว้ยจาํนวนเงินของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าจากการวดัมูลค่าเริÉมแรก ตน้ทุนทางตรงเริÉมแรกทีÉเกิดขึÊน จาํนวนเงินทีÉ

จ่ายชาํระตามสัญญาเช่า ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผลหรือก่อนวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล และหกัดว้ยสิÉงจูงใจตามสัญญาเช่าทีÉไดรั้บ 

หากกลุ่มบริษทัไม่มีความเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผลว่าความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงจะถูกโอนให้แก่กลุ่มบริษทั เมืÉอสิÊนสุด

อายุสัญญาเช่า สินทรัพยสิ์ทธิการใช้จะถูกคิดค่าเสืÉอมราคาโดยวิธีเส้นตรงนบัจากวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผลจนถึงวนัสิÊนสุดของ 

อายกุารให้ประโยชน์ของสินทรัพยสิ์ทธิการใชห้รือวนัสิÊนสุดอายุสัญญาเช่าแลว้แต่วนัใดจะเกิดขึÊนก่อน ดงันีÊ  

จาํนวนปี

อาคาร 25
 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 

ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล กลุ่มบริษทัรับรู้หนีÊ สินตามสัญญาเช่าด้วยมูลค่าปัจจุบันของจาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า  

คิดลดดว้ยอตัราดอกเบีÊยเงินกูยื้มส่วนเพิÉมของกลุ่มบริษทั หลงัจากวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล มูลค่าตามบญัชีของหนีÊ สินตามสัญญาเช่า

จะเพิÉมขึÊนโดยสะท้อนดอกเบีÊ ยจากหนีÊ สินตามสัญญาเช่าและลดลงโดยสะท้อนการจ่ายชําระตามสัญญาเช่าทีÉจ่ายชาํระแล้ว 

นอกจากนีÊ  มูลค่าตามบญัชีของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าจะถูกวดัมูลค่าใหม่เมืÉอมีการเปลีÉยนแปลงหรือประเมินสัญญาเช่าใหม ่

สัญญาเช่าระยะสัÊนและสัญญาเช่าซึÉ งสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํÉา 

จาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าทีÉมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือนอ้ยกว่านบัตัÊงแต่วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล หรือสัญญาเช่าซึÉง

สินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํÉา จะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ้่ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนตดัจาํหน่ายเป็นค่าใชจ้่ายโดยวิธีเส้นตรงตามอายกุารใชป้ระโยชน์โดยประมาณเป็นเวลา ŝ ปี 

วิธีการตดัจาํหน่าย อายุการใชป้ระโยชน์ของสินทรัพย ์และมูลค่าคงเหลือ ไดรั้บการทบทวนทุกสิÊนรอบปีบญัชีและปรับปรุง

ตามความเหมาะสม 
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ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย 

ค่าใชจ้่ายทางการเงินทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการกูยื้มเงินซึÉงเกิดขึÊนก่อนหรือ ณ วนัทาํสัญญาวงเงินสินเชืÉอและก่อนการเบิกถอนเงินกูยื้ม

จะถูกบนัทึกเป็นค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่ายจะตดัจ่ายตามสัดส่วนของเงินกูยื้มทีÉ

ไดเ้บิกถอนแลว้จะแสดงหกัจากเงินกูยื้มทีÉเกีÉยวขอ้งและถูกตดัจาํหน่ายโดยวิธีอตัราดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริงตามอายขุองเงินกูย้ืม 

การด้อยค่าของสินทรัพย์ทีÉไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 

ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของกลุ่มบริษทัไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัทีÉในงบฐานะการเงินว่ามีขอ้บ่งชีÊ เรืÉองการดอ้ยค่าหรือไม่ 

ในกรณีทีÉมีขอ้บ่งชีÊจะทาํการประมาณมูลค่าสินทรัพยที์Éคาดวา่จะไดรั้บคืน 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารับรู้เมืÉอมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยห์รือมูลค่าตามบญัชีของหน่วยสินทรัพยท์ีÉก่อให้เกิดเงินสด     

สูงกว่ามูลค่าทีÉจะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุน 

การคาํนวณมูลค่าทีÉคาดวา่จะไดรั้บคืน 

มูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพย ์หมายถึง มูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขายหรือมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์

แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ในการประเมินมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย ์ประมาณการจากกระแสเงินสดทีÉจะไดรั้บใน

อนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลดก่อนคาํนึงภาษีเงินได ้เพืÉอให้สะทอ้นมูลค่าทีÉอาจประเมินไดใ้นตลาด

ปัจจุบนัซึÉ งแปรไปตามเวลาและความเสีÉยงทีÉมีต่อสินทรัพย ์สําหรับสินทรัพยที์Éไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจาก

สินทรัพยอื์Éนให้พิจารณามูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืนรวมกบัหน่วยสินทรัพยที์Éก่อให้เกิดเงินสดทีÉสินทรัพยน์ัÊนมีความเกีÉยวขอ้งดว้ย 

การกลบัรายการดอ้ยค่า 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการหากมีการเปลีÉยนแปลงประมาณการทีÉใชใ้นการคาํนวณมูลค่าทีÉคาดวา่จะไดรั้บคืน 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการเพียงเพืÉอให้มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่เกินกว่ามูลค่าตามบญัชีภายหลงัหัก 

ค่าเสืÉอมราคาหรือค่าตดัจาํหน่ายเสมือนหนึÉงไม่เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 

ประมาณการหนีÊสิน 

ประมาณการหนีÊ สินจะรับรู้ในงบฐานะการเงินก็ต่อเมืÉอกลุ่มบริษทัมีภาระหนีÊ สินเกิดขึÊนจากข้อพิพาททางกฎหมายหรือ 

ภาระผูกพนัซึÉ งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีต และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่าประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะตอ้งถูกจ่ายไป

เพืÉอชาํระภาระหนีÊ สินดงักล่าว โดยจาํนวนภาระหนีÊ สินดงักล่าวสามารถประมาณจาํนวนเงินไดอ้ย่างน่าเชืÉอถือ ถา้ผลกระทบ

ดงักล่าวเป็นนยัสําคญั ประมาณการกระแสเงินสดทีÉจะจ่ายในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลดในตลาด

ปัจจุบนัก่อนคาํนึงภาษีเงินได ้เพืÉอให้สะทอ้นมูลค่าทีÉอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนัซึÉ งแปรไปตามเวลาและความเสีÉยงทีÉมี 

ต่อหนีÊ สิน ซึÉงการใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการทางบญัชีทีÉสําคญัมีดงันีÊ  

คดีฟ้องร้อง 

กลุ่มบริษทัมีหนีÊ สินทีÉอาจเกิดขึÊนจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซึÉ งฝ่ายบริหารไดใ้ช้ดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีทีÉ

ถูกฟ้องร้องแลว้และเชืÉอมัÉนว่าประมาณการหนีÊ สินทีÉบนัทึกไวเ้พียงพอกบัความเสียหายทีÉอาจเกิดขึÊน อยา่งไรก็ตามผลทีÉเกิดขึÊน

จริงอาจแตกต่างไปจากทีÉไดมี้การประมาณการไว ้
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ขาดทุนต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน 

ขาดทุนต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐานคาํนวณโดยการหารขาดทุนสําหรับปีดว้ยจาํนวนถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนกัของหุ้นสามญัทีÉออกจาํหน่าย

และชาํระแลว้ในระหว่างปี 

4. รายการบัญชีกับบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 

บุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทั หมายถึง บุคคลหรือกิจการทีÉมีอาํนาจควบคุมกลุ่มบริษทั หรือถูกกลุ่มบริษทั

ควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบักลุ่มบริษทั 

นอกจากนีÊบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบริษทัร่วมและบุคคลทีÉมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือทางออ้ม

ซึÉ งทาํให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัต่อกลุ่มบริษทั ผูบ้ริหารสําคญั กรรมการหรือพนักงานของกลุ่มบริษทัทีÉมีอาํนาจ 

ในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั 

ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจทีÉสําคญักับบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตาม

เงืÉอนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามสัญญาทีÉตกลงกันระหว่างกลุ่มบริษทัและบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกันเหล่านัÊน  

ซึÉงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งันีÊ  

รายการบญัชีทีÉสําคญัทีÉมีกบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 มีดงันีÊ  

2567 2566 2567 2566

ตน้ทุนบริการ

บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 122,000.00          119,000.00          122,000.00          119,000.00          

ค่าเช่าจ่าย

บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                       12,000.00            -                       12,000.00            

ค่าบริการ

บริษทัยอ่ย -                       -                       53,916.03            -                       

บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 2,547,536.76       2,533,588.80       2,547,536.76       2,533,588.80       

ค่ารับรอง

บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 76,517.02            12,316.71            76,517.02            12,316.71            

ดอกเบีÊยจ่าย

บริษทัยอ่ย -                       -                       42,606.54            -                       

บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 2,226,411.09       2,287,062.17       2,226,411.09       2,287,062.17       

ซืÊอทีÉดิน

บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                       85,600,000.00     -                       85,600,000.00     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

 

ค่าตอบแทนทีÉจ่ายให้ผู้บริหารสําคญั 
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ค่าตอบแทนทีÉจ่ายให้ผูบ้ริหารสาํคญัสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ย 

2567 2566

ผลประโยชน์ระยะสัÊน 9,859,000.00             9,503,750.00             

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 59,658.94                  96,582.06                  

รวม 9,918,658.94             9,600,332.06             

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

ยอดคงเหลือกบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 มีดงันีÊ  

2567 2566 2567 2566

ลูกหนีÊหมุนเวยีนอืÉน

บริษทั เฮา้ส์ซิÉง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั -                      -                     -                      947.50                 

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั -                      -                     -                      1,273.25              

บริษทั พี.บี.เอส็เตท จาํกดั -                      -                     195.00                390.50                 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (ดูหมายเหตุ 7) -                      -                     6,052,203.84      4,671,567.54       

เงินประกนัการเช่า

บริษทั พี.ลิสซิÉง จาํกดั 805,920.00         805,920.00        805,920.00         805,920.00          

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน

บริษทั พี.ลิสซิÉง จาํกดั 28,806.54           31,554.30          28,806.54           31,554.30            

บริษทั พฒันาการ อพาทเมน้ท ์จาํกดั -                      10,000.00          -                      10,000.00            

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า

บริษทั พี.ลิสซิÉง จาํกดั 43,848,092.05    45,094,216.96   43,848,092.05    45,094,216.96     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

เงินให้กู้ยืมระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน 

2567 2566

บริษทั พ.ีบี.เอส็เตท จาํกดั 31,089,405.09           31,089,405.09           

หัก ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน (31,089,405.09)          (31,089,405.09)          

เงินให้กูย้มืระยะสัÊน - สุทธิ -                             -                             

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

ดอกเบีÊยค้างรับ – กิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน 
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2567 2566

บริษทั พี.บี.เอส็เตท จาํกดั 42,424,823.15           42,424,823.15           

หัก ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน (42,424,823.15)          (42,424,823.15)          

ดอกเบีÊยคา้งรับ - กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั - สุทธิ -                             -                             

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทัมีเงินให้กูย้ืมแก่บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั โดยการทาํสัญญาเงินกูย้ืม ไม่มีหลกัประกนั และไม่คิดดอกเบีÊย 

เงินกู้ยืมระยะสัÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน 

2567 2566

บริษทั เฮา้ส์ซิÉง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั 8,000,000.00             -                             

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั 4,000,000.00             -                             

รวม 12,000,000.00           -                             

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

การเปลีÉยนแปลงของเงินกูยื้มระยะสัÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 มีดงันีÊ  

2567 2566

ยอดยกมา ณ วนัทีÉ 1 มกราคม -                             -                             

เพิÉมขึÊน 12,000,000.00           -                             

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 12,000,000.00           -                             

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ดอกเบีÊยค้างจ่าย – กิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน 

2567 2566

บริษทั เฮา้ส์ซิÉง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั 28,404.37                  -                             

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั 14,202.17                  -                             

รวม 42,606.54                  -                             

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัทมีเงินกู้ยืมจากบริษัททีÉ เ กีÉยวข้องกัน โดยการทําสัญญาเงินกู้ยืม คิดดอกเบีÊ ยในอัตราร้อยละ 1.15 ต่อปี และ 

ไม่มีหลกัประกนั 

สัญญาทีÉสําคญั 
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บริษทัไดท้าํสัญญาเช่าอาคารเพืÉอใชใ้นการดาํเนินงานกบับริษทั พ.ีลิสซิÉง จาํกดั อตัราค่าเช่าและค่าบริการเดือนละ 0.46 ลา้นบาท  

ลักษณะความสัมพนัธ์ 

ชืÉอบริษัท ประเทศ

บริษทั พี.บี.เอส็เตท จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย

บริษทั เฮา้ส์ซิÉง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย

บริษทั พี.ลิสซิÉง จาํกดั ไทย ผูถื้อหุน้ร่วมกนั

บริษทั พี แอนด ์บี รัชดา โฮเตล็ จาํกดั ไทย ผูถื้อหุน้ร่วมกนั

บริษทั พฒันาการ อพาทเมน้ท ์จาํกดั ไทย ผูถื้อหุน้ร่วมกนั

บริษทั ทีเอสเอ แอนด ์พี จาํกดั ไทย ผูถื้อหุน้ร่วมกนั

ลกัษณะความสัมพนัธ์

 

หลักเกณฑ์ในการคิดรายได้และค่าใช้จ่ายระหว่างกัน 

ค่าบริการ ตามทีÉตกลงในสญัญา

ค่ารับรอง ราคาตลาด

ดอกเบีÊยจ่าย อตัราทีÉตกลงร่วมกนัและอา้งอิงอตัราดอกเบีÊยของธนาคารพาณิชย์

ซืÊอทีÉดิน ราคาตลาด

มูลค่าตามสญัญาเช่าและบริการ ตามทีÉตกลงในสญัญา

นโยบายการกาํหนดราคา

 

5. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 

2567 2566 2567 2566

เงินสด 258,296.55          551,005.50          257,896.55          551,005.50          

เงินฝากธนาคาร 27,323,077.10     76,733,123.30     26,493,306.84     66,693,008.72     

รวม 27,581,373.65     77,284,128.80     26,751,203.39     67,244,014.22     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

 

 

 

 

 
 

 

6. ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์  
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2567 2566 2567 2566

ทีÉดินและสิÉงปลูกสร้างทีÉพฒันาแลว้ 94,865,011.90     86,146,689.95     87,114,140.83     76,289,444.43     

ทีÉดินและสิÉงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา 208,685,461.93   164,398,133.87   208,685,461.93   164,398,133.87   

รวม 303,550,473.83   250,544,823.82   295,799,602.76   240,687,578.30   

หัก ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการลดลง

    ของมูลค่าโครงการ (30,483,296.60)    (30,483,296.60)    (28,744,818.99)    (28,744,818.99)    

ยอดคงเหลือ 273,067,177.23   220,061,527.22   267,054,783.77   211,942,759.31   

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

  

ในปี 2567 กลุ่มบริษทัไดร้วมตน้ทุนการกูยื้มเขา้เป็นตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จาํนวนเงิน 4.26 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทั: 

4.31 ลา้นบาท) 

บริษทัไดจ้ดจาํนองทีÉดินของโครงการบางส่วน พร้อมสิÉงปลูกสร้าง เพืÉอใช้เป็นหลกัประกันวงเงินสินเชืÉอจากสถาบนัการเงิน  

(ดูหมายเหตุ 13) 
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7. เงินลงทุนในบริษทัย่อย  

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงตามวิธีราคาทุน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 ประกอบดว้ย  

2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566

บริษทั พี.บี.เอส็เตท จาํกดั 2,000,000.00    2,000,000.00    100 100 2,000,000.00       2,000,000.00      (2,000,000.00)       (2,000,000.00)      -                     -                    

บริษทั เฮา้ส์ซิÉง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั 1,750,000.00    1,750,000.00    100 100 1,750,000.00       1,750,000.00      -                        -                       1,750,000.00     1,750,000.00     

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั 550,000.00       550,000.00       100 100 28,948,548.00     28,948,548.00    (24,646,344.16)     (26,026,980.46)    4,302,203.84     2,921,567.54     

รวม 32,698,548.00     32,698,548.00    (26,646,344.16)     (28,026,980.46)    6,052,203.84     4,671,567.54     

บาท สัดส่วนเงินลงทุน บาท

ทุนชาํระแลว้ (ร้อยละ) ราคาทุน ค่าเผืÉอการดอ้ยค่า มูลค่าตามบญัชีสุทธิ

2567 2566

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 28,026,980.46    28,026,980.46    

กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า (1,380,636.30)     -                      

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 26,646,344.16    28,026,980.46    

บาท
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8. ทีÉดินรอการพฒันา 

2567 2566 2567 2566

ทีÉดินรอการพฒันา 106,827,364.20   57,056,620.00     104,989,494.20   55,218,750.00     

หัก ค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (29,639,250.00)    (27,056,620.00)    (27,801,380.00)    (25,218,750.00)    

ทีÉดินรอการพฒันา - สุทธิ 77,188,114.20     30,000,000.00     77,188,114.20     30,000,000.00     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

9. อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน  

ทีÉดิน อาคาร อาคารชุด รวม

ราคาทุน

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 26,080,500.19      197,513,564.07    9,242,852.32        232,836,916.58    

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 26,080,500.19      197,513,564.07    9,242,852.32        232,836,916.58    

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2566 -                        132,670,645.48    5,797,920.99        138,468,566.47    

ค่าเสืÉอมราคา -                        8,658,660.01        233,404.86           8,892,064.87        

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 -                        141,329,305.49    6,031,325.85        147,360,631.34    

ค่าเสืÉอมราคา -                        2,172,068.24        108,982.83           2,281,051.07        

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 -                        143,501,373.73    6,140,308.68        149,641,682.41    

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 26,080,500.19      56,184,258.58      3,211,526.47        85,476,285.24      

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 26,080,500.19      54,012,190.34      3,102,543.64        83,195,234.17      

บาท

งบการเงินรวม
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ทีÉดิน อาคาร อาคารชุด รวม

ราคาทุน

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 26,080,500.19      197,513,564.07    2,016,527.38        225,610,591.64    

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 26,080,500.19      197,513,564.07    2,016,527.38        225,610,591.64    

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2566 -                        132,670,645.48    -                        132,670,645.48    

ค่าเสืÉอมราคา -                        8,658,660.01        54,097.89             8,712,757.90        

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 -                        141,329,305.49    54,097.89             141,383,403.38    

ค่าเสืÉอมราคา -                        2,172,068.24        67,346.31             2,239,414.55        

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 -                        143,501,373.73    121,444.20           143,622,817.93    

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 26,080,500.19      56,184,258.58      1,962,429.49        84,227,188.26      

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 26,080,500.19      54,012,190.34      1,895,083.18        81,987,773.71      

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทัไดท้าํสัญญาให้เช่าพืÊนทีÉสํานกังาน ดงัต่อไปนีÊ  

อตัราค่าเช่าต่อเดือน

ผูเ้ช่า ระยะเวลา (ลา้นบาท)

สญัญาใหเ้ช่าพืÊนทีÉสาํนกังาน บริษทัอืÉน 1 - 2 ปี 0.56                          

หน่วยงานราชการ 1 ปี 0.80                          

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567

บริษัท 

ในระหว่างปี บริษทัไดใ้ห้ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน ซึÉ งมีราคาประเมิน

เท่ากบั จาํนวนเงิน 450 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุ 23) โดยใช้หลกัเกณฑ์มูลค่าตลาด วิธีการประเมินราคาแบบวิธีตน้ทุน และ

จาํนวนเงิน 3.79 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุ 23) โดยใชวิ้ธีการประเมินราคาแบบเปรียบเทียบราคาตลาด 

บริษทัไดจ้ดจาํนองทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้างบางส่วน เพืÉอใชเ้ป็นหลกัประกนัวงเงินสินเชืÉอจากสถาบนัการเงิน (ดูหมายเหตุ 13) 

บริษัทย่อย 

มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนถูกประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ซึÉ งมีราคาประเมินเท่ากบั จาํนวนเงิน 

17.60 ลา้นบาท (ดูหมายเหต ุ23) โดยใชว้ิธีการประเมินราคาแบบเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  
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10. อาคารและอปุกรณ์  

ส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ รวม

ราคาทุน

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2566 1,813,961.99        7,623,712.58        6,000,244.59        15,437,919.16      

ซืÊอ -                        332,743.00           -                        332,743.00           

จาํหน่าย -                        (124,120.00)          -                        (124,120.00)          

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 1,813,961.99        7,832,335.58        6,000,244.59        15,646,542.16      

ซืÊอ -                        476,854.40           -                        476,854.40           

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 1,813,961.99        8,309,189.98        6,000,244.59        16,123,396.56      

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2566 1,656,082.55        7,191,243.09        6,000,235.59        14,847,561.23      

ค่าเสืÉอมราคา 54,103.95             188,318.63           -                        242,422.58           

จาํหน่าย -                        (124,119.00)          -                        (124,119.00)          

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 1,710,186.50        7,255,442.72        6,000,235.59        14,965,864.81      

ค่าเสืÉอมราคา 38,057.38             233,308.30           -                        271,365.68           

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 1,748,243.88        7,488,751.02        6,000,235.59        15,237,230.49      

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 103,775.49           576,892.86           9.00                      680,677.35           

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 65,718.11             820,438.96           9.00                      886,166.07           

บาท

งบการเงินรวม
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ส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ รวม

ราคาทุน

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2566 1,813,961.99        7,087,000.84        6,125,244.59        15,026,207.42      

ซืÊอ -                        332,743.00           -                        332,743.00           

จาํหน่าย -                        (124,120.00)          -                        (124,120.00)          

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 1,813,961.99        7,295,623.84        6,125,244.59        15,234,830.42      

ซืÊอ -                        476,854.40           -                        476,854.40           

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 1,813,961.99        7,772,478.24        6,125,244.59        15,711,684.82      

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2566 1,656,082.55        6,654,618.35        6,022,416.38        14,333,117.28      

ค่าเสืÉอมราคา 54,103.95             188,318.63           22,999.96             265,422.54           

จาํหน่าย -                        (124,119.00)          -                        (124,119.00)          

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 1,710,186.50        6,718,817.98        6,045,416.34        14,474,420.82      

ค่าเสืÉอมราคา 38,057.38             233,308.30           21,817.30             293,182.98           

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 1,748,243.88        6,952,126.28        6,067,233.64        14,767,603.80      

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 103,775.49           576,805.86           79,828.25             760,409.60           

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 65,718.11             820,351.96           58,010.95             944,081.02           

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

2567 2566 2567 2566

ค่าเสืÉอมราคาสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม

แสดงไวใ้น

ตน้ทุนบริการ 0.03              -              0.03            -              

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 0.24              0.24            0.27            0.26            

รวม 0.27              0.24            0.30            0.26            

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม

ราคาทุนก่อนหกัค่าเสืÉอมราคาสะสมไดต้ดัจาํหน่าย

ค่าเสืÉอมราคาทัÊงจาํนวนแลว้แต่ยงัคงใชง้านอยู่ 14.41 11.21 13.87 10.68

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ลา้นบาท

 
11. สินทรัพย์สิทธิการใช้ 
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บาท

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

อาคาร

ราคาทุน

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 49,772,554.75                 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 49,772,554.75                 

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2566 5,972,706.71                   

ค่าเสืÉอมราคา 1,990,902.24                   

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 7,963,608.95                   

ค่าเสืÉอมราคา 1,990,902.24                   

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 9,954,511.19                   

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 41,808,945.80                 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 39,818,043.56                 
 

2567 2566

ค่าเสืÉอมราคาสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม

แสดงไวใ้นค่าใชจ่้ายในการบริหาร 1.99 1.99

ลา้นบาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

12. เจ้าหนีÊการค้าและเจ้าหนีÊอืÉน 
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2567 2566 2567 2566

เจา้หนีÊการคา้ 2,896,748.46       7,545.75              2,896,748.46       7,545.75              เจา้หนีÊ อืÉน

เจา้หนีÊ อืÉน 4,943,383.15       3,116,001.81       4,943,345.65       3,115,944.31       

รายไดรั้บล่วงหนา้ 205,128.00          47,500.00            205,128.00          47,500.00            

เงินประกนัผลงาน 5,344,845.70       4,000,050.66       5,344,845.70       4,000,050.66       

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 1,926,666.94       1,972,860.76       1,501,491.14       1,525,370.08       

รวม 12,420,023.79     9,136,413.23       11,994,810.49     8,688,865.05       

รวมทัÊงหมด 15,316,772.25     9,143,958.98       14,891,558.95     8,696,410.80       

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

13. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

2567 2566

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 108,560,000.00            42,800,000.00              

หัก ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดับญัชี (1,630,468.80)               (1,766,557.38)               

สุทธิ 106,929,531.20            41,033,442.62              

หัก เงินกูย้ืมระยะยาวส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี (1,203,755.12)               -                                   

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 105,725,776.08            41,033,442.62              

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

การเปลีÉยนแปลงของเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงันีÊ  

2567 2566

ยอดยกมา ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 42,800,000.00              -                                

กูย้มืเพิÉม 65,760,000.00              42,800,000.00              

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 108,560,000.00            42,800,000.00              

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

 

 

 

 

โดยมีรายละเอียดแยกตามมูลหนีÊ  ดงันีÊ  
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อา้งอิงอตัรา

วงเงิน ดอกเบีÊย

(ลา้นบาท) 2567 2566 ต่อปี (ร้อยละ)

บริษัท

ธนาคาร 227        78.56   42.80  MLR ชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่า

อสงัหาริมทรัพยที์Éมีการโอนและตอ้งชาํระคืน

เงินตน้ทัÊงหมดภายในเดือนธนัวาคม 2571

บริษทัเครดิตฟองซิเอร์ 100        30.00   -      MLR ชาํระคืนเงินตน้รายเดือนตัÊงแต่งวดทีÉ 13

 และตอ้งชาํระคืนเงินตน้ทัÊงหมดภาย

ในปี 2569

108.56 42.80  

มูลหนีÊ  (ลา้นบาท)

ผูใ้หกู้ ้ การชาํระหนีÊ

บริษทัไดจ้ดจาํนองทีÉดินของโครงการบางส่วน พร้อมสิÉงปลูกสร้าง เพืÉอใชเ้ป็นหลกัประกนัวงเงินสินเชืÉอจากสถาบนัการเงิน 

(ดูหมายเหตุ 6) 

บริษัทได้จดจํานองอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนบางส่วน เพืÉอใช้เป็นหลักประกันวงเงินสินเชืÉอจากสถาบันการเงิน  

(ดูหมายเหตุ 9) 

ภายใต้สัญญากู ้ยืมเงิน บริษทัต้องปฏิบติัตามเงืÉอนไขทางการเงินในการดาํรงอตัราส่วนของหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊ ยต่อ      

ส่วนของผูถื้อหุ้นตามอตัราทีÉกาํหนดในสัญญา 

14. หนีÊสินตามสัญญาเช่า 

การเปลีÉยนแปลงของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงันีÊ  

2567 2566

ยอดยกมา ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 45,094,216.96                46,279,690.79                

จ่ายชาํระ (1,246,124.91)                (1,185,473.83)                

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 43,848,092.05                45,094,216.96                

หัก ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี (1,309,879.03)                (1,246,124.91)                

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 42,538,213.02                43,848,092.05                

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

 

 

 

 

 

ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัสัญญาเช่าทีÉรับรู้กาํไรหรือขาดทุนสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 สรุปดงันีÊ  
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2567 2566

ค่าเสืÉอมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 1,990,902.24                 1,990,902.24                 

ดอกเบีÊยจ่ายจากหนีÊ สินตามสญัญาเช่า 2,226,411.09                 2,287,062.17                 

ค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวกบัสญัญาเช่าระยะสัÊน 6,000.00                        12,000.00                      

รวม 4,223,313.33                 4,289,964.41                 

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

 

กลุ่มบริษทัไดท้าํสัญญาเช่าพืÊนทีÉสํานกังาน เพืÉอใชใ้นการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั อายขุองสัญญาเช่าบวกอายขุองสัญญาทีÉมี

ความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลทีÉจะใชสิ้ทธิเลือกในการขยายอายสุัญญา โดยมีระยะเวลาประมาณ 25 ปี 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัมีจาํนวนค่าเช่าขัÊนตํÉาตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า ดงันีÊ  

ปี มูลค่าปัจจุบนั ดอกเบีÊยรอตดับญัชี ค่าเช่าขัÊนตํÉา

1 1,309,879.03            2,162,656.97           3,472,536.00           

2 - 5 5,944,847.79            7,945,296.21           13,890,144.00         

มากกวา่ 5 ปี 36,593,365.23          15,494,674.77         52,088,040.00         

รวม 43,848,092.05          25,602,627.95         69,450,720.00         

บาท

2567

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

 

ปี มูลค่าปัจจุบนั ดอกเบีÊยรอตดับญัชี ค่าเช่าขัÊนตํÉา

1 1,246,124.91            2,226,411.09           3,472,536.00           

2 - 5 5,655,501.58            8,234,642.42           13,890,144.00         

มากกวา่ 5 ปี 38,192,590.47          17,367,985.53         55,560,576.00         

รวม 45,094,216.96          27,829,039.04         72,923,256.00         

บาท

2566

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

 

กลุ่มบริษัทมีกระแสเงินสดจ่ายทัÊงหมดของสัญญาเช่าในระหว่างปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 จํานวนเงิน          

3.47 ลา้นบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
 

15. ประมาณการหนีÊสินสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 
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การเปลีÉยนแปลงมูลค่าปัจจุบนัของประมาณการหนีÊ สินสําหรับผลประโยชนพ์นักงาน สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 และ 

2566 มีดงันีÊ  

2567 2566

โครงการผลประโยชน์พนักงาน

ยอดยกมา ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2,700,672.75   1,451,319.00   

ส่วนทีÉรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน :

ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 261,340.75      113,730.75      

ตน้ทุนดอกเบีÊย 81,159.50        20,406.00        

ส่วนทีÉรับรู้ในกาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอืÉน :

ผล(กาํไร)ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั

ส่วนทีÉเกิดจากการเปลีÉยนแปลงขอ้สมมติดา้นประชากรศาสตร์ -                   1,155,979.00   

ส่วนทีÉเกิดจากการเปลีÉยนแปลงขอ้สมมติทางการเงิน -                   (663,747.00)    

ส่วนทีÉเกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์ -                   810,985.00      

ผลประโยชน์พนกังานทีÉจ่ายในปีปัจจุบนั (133,673.00)    (188,000.00)    

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2,909,500.00   2,700,672.75   

บาท

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞ7 และ ŚŝŞ6 ระยะเวลาเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัในการจ่ายชาํระผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน

ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ประมาณ 1ř ปี 

ผลกระทบของการเปลีÉยนแปลงสมมติฐานทีÉสําคัญต่อมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพนัผลประโยชน์หลังออกจากงาน 

ของพนกังาน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 สรุปไดด้งันีÊ  

เพิÉมขึÊน ลดลง

อตัราคิดลด (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) (107,947.00)             113,990.00               

อตัราการขึÊนเงินเดือน (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) 128,428.00               (122,360.00)             

อตัราการหมุนเวยีนพนกังาน (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) (131,199.00)             138,374.00               

บาท

2567

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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เพิÉมขึÊน ลดลง

อตัราคิดลด (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) (106,466.00)             112,685.00               

อตัราการขึÊนเงินเดือน (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) 112,381.00               (107,207.00)             

อตัราการหมุนเวยีนพนกังาน (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) (114,901.00)             121,000.00               

บาท

2566

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

 

ขอ้สมมติฐานหลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัทีÉใชใ้นการประมาณการผลประโยชน์ของพนกังาน

เนืÉองจากเกษียณอาย ุณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 (แสดงโดยวธีิถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั) มีดงัต่อไปนีÊ  

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

อตัราคิดลด 2.74%

อตัราการขึÊนเงินเดือน 2.51%

อตัราการหมุนเวยีนพนกังาน 0% - 31%

อตัรามรณะ (ตารางมรณะ) ปี 2560

กลุ่มบริษทักาํหนดโครงการผลประโยชน์ทีÉกาํหนดไวเ้ป็นไปตามการจ่ายเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานซึÉ งให้สิทธิแก่

พนกังานทีÉเกษียณอายุและทาํงานครบระยะเวลาทีÉกาํหนด เช่น พนกังานทีÉทาํงานติดต่อกนัครบ 20 ปีขึÊนไปให้มีสิทธิไดรั้บ

ค่าชดเชยไม่นอ้ยกวา่อตัราเงินเดือนๆ สุดทา้ย 400 วนั 

16. ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญตัิบริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีทีÉบริษทัเสนอขายหุ้นสูงกว่ามูลค่าหุ้นทีÉ

จดทะเบียนไว ้บริษทัจะต้องนําค่าหุ้นส่วนเกินนีÊ ตัÊงเป็นทุนสํารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้น”) ส่วนเกินมูลค่าหุ้นนีÊ จะนําไป        

จ่ายเงินปันผลไม่ได ้

17. ทุนสํารองตามกฎหมาย 

ตามพระราชบญัญ ัติบริษทัมหาชนจาํกัด บริษทัต้องจัดสรรกาํไรสุทธิประจาํปีส่วนหนึÉ งไวเ้ป็นทุนสํารองไม่น้อยกว่า 

ร้อยละห้าของกาํไรสุทธิประจาํปีหักด้วยยอดเงินขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าทุนสํารองนีÊ จะมีจาํนวนไม่น้อยกว่า       

ร้อยละสิบของทุนจดทะเบียน 
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18. ค่าใช้จ่ายตามธรรมชาติ 

ค่าใชจ่้ายตามธรรมชาติทีÉสําคญั สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 ไดแ้ก่ 

2567 2566 2567 2566

ซืÊอทีÉดินและจ่ายค่างานก่อสร้าง 108,704,641.45   124,248,558.38  108,504,641.45   124,248,558.38  

การเปลีÉยนแปลงใน

     ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (102,291,315.02)  (19,863,639.56)   (104,355,082.93)  (19,863,639.56)   

ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัพนกังาน 17,789,871.25     16,323,192.30    17,789,871.25     16,323,192.30    

ค่าเสืÉอมราคาและรายการตดับญัชี 4,568,515.09       11,145,143.68    4,548,695.87       10,988,836.67    

ภาษีธุรกิจเฉพาะ 303,930.00           3,674,301.00      184,470.00           3,674,301.00      

ค่าสาธารณูปโภค 8,943,078.01       8,830,546.53      8,817,419.81       8,696,405.35      

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

19. ภาษีเงนิได้ 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัมีรายการผลแตกต่างชัÉวคราวทีÉใชห้ักภาษีและขาดทุนทางภาษีทีÉยงัไม่ไดใ้ช้

จํานวนเงิน 181.21 ล้านบาท และ 151.35 ล้านบาท ตามลําดับ (เฉพาะบริษัท: 174.57 ล้านบาท และ 143.32 ล้านบาท 

ตามลาํดบั) ทีÉกลุ่มบริษทัไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี เนืÉองจากกลุ่มบริษทัพิจารณาแลว้เห็นว่ากลุ่มบริษทั

อาจไม่มีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอทีÉจะนาํผลแตกต่างชัÉวคราวและผลขาดทุนทางภาษีมาใชป้ระโยชนไ์ด ้

ทัÊงนีÊ จาํนวนเงินดังกล่าวได้รวมผลขาดทุนทางภาษีทีÉยงัไม่ได้ใช้ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 เป็นจํานวนเงิน 

86.07 ลา้นบาท และ 62.33 ลา้นบาท ตามลาํดบั (เฉพาะบริษทั: 83.15 ลา้นบาท และ 58.28 ลา้นบาท ตามลาํดบั) ซึÉ งจะทยอย

สิÊนสุดระยะเวลาการให้ประโยชน์ภายในปี 2568 ถึง 2572 

20. กองทุนสํารองเลีÊยงชีพ 

กลุ่มบริษทัและพนักงานไดร่้วมกนัจดัตัÊงกองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพตามพระราชบญัญติักองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพ พ  .ศ . 2530 ซึÉ ง

ประกอบดว้ยเงินทีÉพนกังานจ่ายสะสมและเงินทีÉบริษทัจ่ายสมทบให้ ในปัจจุบนักองทุนสํารองเลีÊยงชีพนีÊบริหารโดยบริษทั

หลกัทรัพยจ์ัดการกองทุนรวม บัวหลวง จาํกัด กองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพนีÊ ได้จดทะเบียนเป็นกองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพตาม

ขอ้กาํหนดของกระทรวงการคลงัและจดัการกองทุนโดยผูจ้ดัการกองทุนทีÉไดรั้บอนุญาต 
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21. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานสอดคลอ้งกบัรายงานภายในสําหรับใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงานและ

ประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงานของผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั คือ กรรมการบริษทั 

กลุ่มบริษทัประกอบกิจการหลกัในการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์โดยดาํเนินธุรกิจในส่วนงานทาง

ภูมิศาสตร์หลกัในประเทศไทย ซึÉ งเมืÉอพิจารณาถึงประเภทของกิจกรรมแล้วสามารถแยกรายได้และค่าใช้จ่ายจากการ

ดาํเนินงานสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 สรุปไดด้งันีÊ  

2567 2566 2567 2566 2567 2566

รายไดจ้ากการขาย 

  และบริการ 9,120,956.00 148,934,602.00 20,344,208.05 21,690,295.37 29,465,164.05   170,624,897.37

ตน้ทุนขายและบริการ (6,413,326.43)     (104,384,918.82)   (8,461,076.87) (14,805,528.93)  (14,874,403.30) (119,190,447.75) 

กาํไรขัÊนตน้ 2,707,629.57 44,549,683.18 11,883,131.18 6,884,766.44 14,590,760.75 51,434,449.62

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ รวม

บาท

 

สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทีÉสําคญั ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 มีดงันีÊ  

2567 2566 2567 2566 2567 2566

ตน้ทุนการพฒันา 

  อสงัหาริมทรัพย์ 273,067,177.23  220,061,527.22  -                      -                      273,067,177.23  220,061,527.22  

ทีÉดินรอการพฒันา 77,188,114.20    30,000,000.00    -                      -                      77,188,114.20    30,000,000.00    

อสงัหาริมทรัพย ์

  เพืÉอการลงทุน -                      -                      83,195,234.17    85,476,285.24    83,195,234.17    85,476,285.24    

เจา้หนีÊการคา้และ

  เจา้หนีÊ อืÉน 14,753,610.87    8,666,752.55      563,161.38         477,206.43         15,316,772.25    9,143,958.98      

เงินกูย้มืระยะยาวส่วน

  ทีÉถึงกาํหนดชาํระ

  ภายในหนึÉงปี 1,203,755.12      -                      -                      -                      1,203,755.12      -                      

ประมาณการตน้ทุน 

   โครงการ 3,070,331.06      2,716,127.53      -                      -                      3,070,331.06      2,716,127.53      

ประมาณการหนีÊ สิน 30,492,735.57    31,660,266.74    -                      -                      30,492,735.57    31,660,266.74    

เงินกูย้มืระยะยาวจาก 

  สถาบนัการเงิน 105,725,776.08  41,033,442.62    -                      -                      105,725,776.08  41,033,442.62    

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ใหเ้ช่าอสงัหาริมทรัพย์ รวม

บาท

สินทรัพย์

หนีÊ สิน

 

22. ภาระผูกพนัและหนีÊสินทีÉอาจเกดิขึÊน   



   

40 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนั ดงันีÊ  

บริษัท 

22.1 ธนาคารออกหนงัสือคํÊาประกนัระบบสาธารณูปโภค จาํนวนเงิน 53.02 ลา้นบาท  

22.2 การจ่ายชาํระตามสัญญา ดงัต่อไปนีÊ  

22.2.1 สัญญาต่าง ๆ เกีÉยวกบัการพฒันาโครงการ จาํนวนเงิน 32.61 ลา้นบาท 

22.2.2 จา้งงานบริการกบับริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั อตัราค่าบริการเดือนละ 0.17 ลา้นบาท  

22.2.3 จา้งงานบริการกบับริษทัอืÉน มูลค่าคงเหลือ 3.3ŝ ลา้นบาท และอตัราค่าบริการเดือนละ Ř.86 ลา้นบาท 

หนีÊสินทีÉอาจเกดิขึÊน 

บริษัท 

22.3 บริษัทถูกฟ้องร้องฐานผิดสัญญาเกีÉยวกับโครงการแห่งหนึÉ งให้บริษัทรืÊ อถอนสาธารณูปโภคทีÉไม่เป็นไปตาม 

ผงัจัดสรร และเรียกให้ชาํระค่าเสียหาย จาํนวน 1.83 ล้านบาท และชาํระค่าปรับวนัละ 1,000 บาท นับตัÊงแต่วนัทีÉ 

ถูกฟ้อง เมืÉอวนัทีÉ 29 ธันวาคม 2564 ศาลชัÊนตน้พิพากษาให้บริษทัรืÊ อถอนสาธารณูปโภคทีÉไม่เป็นไปตามผงัจดัสรร  

ส่วนคาํขออืÉนให้ยกฟ้อง และเมืÉอวนัทีÉ 10 พฤษภาคม 2566 ศาลอุทธรณ์พิพากษายืนตามคาํพิพากษาของศาลชัÊนตน้

ปัจจุบนัคดีดงักล่าวอยูร่ะหว่างการพจิารณาของศาลฎีกา 

อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารไดป้ระเมินผลกระทบจากคดีดงักล่าวข้างตน้เพืÉอประมาณการหนีÊ สินเกีÉยวกบัผลเสียหาย 

จากคดีความฟ้องร้องภายใตบ้ญัชี “ประมาณการหนีÊ สิน” 

22.4 บริษทัและนิติบุคคลโครงการ (จาํเลย) และบริษทัย่อย (จาํเลยร่วม) ถูกฟ้องร้องให้รืÊ อถอนรัÊ วโครงการแห่งหนึÉงออกไป 

จากแนวเขตทางภาระจาํยอมเพืÉอให้โจทก์มีทางออกสาธารณะ หากไม่ดาํเนินการให้จาํเลยและจาํเลยร่วมร่วมกนัชาํระ          

ค่ารืÊ อถอนรัÊ วดังกล่าว เมืÉอวนัทีÉ 21 พฤศจิกายน ŚŝŞ5 ศาลชัÊนตน้พิพากษาให้จาํเลยและจาํเลยร่วม รืÊ อถอนรัÊ วโครงการ

ออกไปจากแนวเขตทางภาระจาํยอม หากไม่ปฏิบติัตามคาํพิพากษาให้โจทก์เป็นผูรื้Ê อถอน จาํเลยและจาํเลยร่วมร่วมกนั

ชาํระค่าใช้จ่ายทัÊงหมด และให้ชําระค่าเสียหายเดือนละ 0.10 ล้านบาท พร้อมดอกเบีÊ ยร้อยละ 5 ต่อปี นับถัดจาก 

วนัฟ้องจนกว่าจะร่วมกนัรืÊอถอนรัÊ วโครงการออกไปจากแนวเขตทางภาระจาํยอม  

ปัจจุบนัคดีดงักล่าวอยูร่ะหว่างการพจิารณาของศาลอุทธรณ์ 
 

22.5 บริษทัและบริษทัยอ่ย (จาํเลยร่วม) ถูกฟ้องร้องฐานผิดสัญญาเกีÉยวกบัโครงการแห่งหนึÉง ดงันีÊ  

22.5.1  ให้ชาํระค่าเสียหายจากการผิดสัญญาซืÊอขาย จาํนวน 73.12 ลา้นบาท 

22.5.2 ให้โอนกรรมสิทธิÍ ทีÉดินสาธารณูปโภคทีÉติดภาระจาํยอมให้แก่นิติบุคคลโครงการ และชาํระค่าโอนกรรมสิทธิÍ  

22.5.3 ให้ชาํระค่าบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคโครงการจาํนวน 3.95 ลา้นบาท 

เมืÉอวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 ศาลชัÊนตน้พิพากษาให้ยกฟ้อง  

ปัจจุบนัคดีดงักล่าวอยูร่ะหว่างการพจิารณาของศาลอุทธรณ์ 

อยา่งไรก็ตาม ฝ่ายบริหารเชืÉอว่าจะไม่เกิดผลเสียหายจากคดีความดงักล่าว 

 

 

23. ลําดับชัÊนของมูลค่ายุติธรรม 
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ณ วันทีÉ  31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษัทมีสินทรัพย์ทีÉ เ ปิดเผยมูลค่ายุติธรรมแยกแสดงตามลําดับชัÊนของ 

มูลค่ายติุธรรม ดงันีÊ  

ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม

สินทรัพย์ทีÉเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม

อสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน -                      21,390,000.00    450,004,260.00  471,394,260.00  

บาท

งบการเงินรวม ณ 31 ธนัวาคม 2567

ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม

สินทรัพย์ทีÉเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม

อสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน -                      17,600,000.00    433,451,340.00  451,051,340.00  

บาท

งบการเงินรวม ณ 31 ธนัวาคม 2566

ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม

สินทรัพย์ทีÉเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม

อสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน -                      3,790,000.00      450,004,260.00  453,794,260.00  

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ 31 ธนัวาคม 2567

ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม

สินทรัพย์ทีÉเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม

อสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน -                      -                      433,451,340.00  433,451,340.00  

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ 31 ธนัวาคม 2566

ในระหว่างปี ไม่มีการโอนรายการระหว่างลาํดบัชัÊนของมูลค่ายตุิธรรม (ดูหมายเหตุ 9) 

24. เครืÉองมือทางการเงิน 

นโยบายการบริหารความเสีÉยง 

เครืÉองมือทางการเงินทีÉสําคญัของกลุ่มบริษทัตามทีÉนิยามในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัทีÉ 7 เรืÉอง การเปิดเผย

ข้อมูลเครืÉ องมือทางการเงิน ประกอบด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหนีÊ อืÉน สินทรัพย์ทางการเงินอืÉน             

เจา้หนีÊ การคา้และเจา้หนีÊ อืÉน หนีÊ สินตามสัญญาเช่า และเงินกูยื้มระยะยาว กลุ่มบริษทัมีความเสีÉยงทีÉเกีÉยวขอ้งกบัเครืÉองมือ

ทางการเงินดงักล่าว และมีนโยบายการบริหารความเสีÉยงดงันีÊ  

 

 

การบริหารจัดการทุน 
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นโยบายของคณะกรรมการบริษัท คือการรักษาระดับเงินทุนให้มัÉนคงเพืÉอรักษานักลงทุน เจ้าหนีÊ และความเชืÉอมัÉน 

ของตลาดและก่อให้เกิดการพฒันาของธุรกิจในอนาคต คณะกรรมการได้มีการกํากับดูแลผลตอบแทนของเงินทุน 

ซึÉ งกลุ่มบริษทัพิจารณาจากสัดส่วนของผลตอบแทนจากกิจกรรมดาํเนินงานต่อส่วนของผูถื้อหุ้น อีกทัÊงยงักาํกบัดูแลระดบั

การจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหุ้นสามญั 

ความเสีÉยงด้านเครดิต 

ความเสีÉยงดา้นเครดิต หมายถึง ความเสีÉยงทีÉลูกคา้ไม่สามารถชาํระหนีÊตามเงืÉอนไขทีÉตกลงไว ้และความเสีÉยงจากคู่สัญญาไม่

สามารถปฏิบติัตามเงืÉอนไขในสัญญา ซึÉ งอาจทาํให้เกิดความสูญเสียทางการเงินได้ กลุ่มบริษทัไม่มีการกระจุกตัวอย่างมี

นัยสําคญัของความเสีÉยงดา้นเครดิต ทัÊงนีÊ ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทับริหารความเสีÉยงนีÊ โดยการกาํหนดให้มีนโยบายและ

วิธีการในการควบคุมสินเชืÉอทีÉเหมาะสม   ดงันัÊน กลุ่มบริษทัจึงไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายทีÉเป็นสาระสําคญัจากการให้

สินเชืÉอ จาํนวนเงินสูงสุดทีÉกลุ่มบริษทัอาจตอ้งสูญเสียจากการให้สินเชืÉอ คือ มูลค่าตามบญัชีของลูกหนีÊ การคา้ซึÉ งไดห้ักค่าเผืÉอ  

ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนตามทีÉแสดงในงบฐานะการเงิน 

ความเสีÉยงด้านสภาพคล่อง 

ความเสีÉยงดา้นสภาพคล่อง คือ ความเสีÉยงทีÉกลุ่มบริษทัอาจไดรั้บความเสียหายอนัสืบเนืÉองมาจากทีÉกลุ่มบริษทัไม่สามารถ

เปลีÉยนสินทรัพยเ์ป็นเงินสดและหรือไม่สามารถจดัหาเงินทุนไดเ้พียงพอตามความต้องการและทนัต่อเวลาทีÉกลุ่มบริษทั

จะตอ้งนาํไปชาํระภาระผกูพนัไดเ้มืÉอครบกาํหนด 

กลุ่มบริษทัมีนโยบายในการบริหารความเสีÉยงดา้นสภาพคล่อง โดยจดัให้มีการติดตามและวางแผนเกีÉยวกบักระแสเงินสด 

รวมทัÊงจดัหาวงเงินสินเชืÉอจากสถาบนัการเงินเพืÉอให้เพียงพอต่อการดาํเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทั 

รายละเอียดการครบกาํหนดของหนีÊ สินทางการเงินทีÉไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ซึÉงพจิารณา

จากกระแสเงินสดตามสัญญาทีÉยงัไม่คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั มีดงันีÊ  

ภายใน มากกวา่

เมืÉอทวงถาม 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีกาํหนด รวม

หนีÊสินทางการเงนิทีÉไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -             15,112       -             -            -            15,112         

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -             1,204         105,726     -            -            106,930       

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -             3,473         13,890       52,088      -            69,451         

งบการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567

พนับาท
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ภายใน มากกวา่

เมืÉอทวงถาม 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีกาํหนด รวม

หนีÊสินทางการเงนิทีÉไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -             9,096         -             -            -            9,096           

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -             -             41,033       -            -            41,033         

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -             3,473         13,890       55,560      -            72,923         

งบการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566

พนับาท

 

ภายใน มากกวา่

เมืÉอทวงถาม 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีกาํหนด รวม

หนีÊสินทางการเงนิทีÉไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -             14,686       -             -            -            14,686         

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -             1,204         105,726     -            -            106,930       

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -             3,473         13,890       52,088      -            69,451         

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567

พนับาท

 

ภายใน มากกวา่

เมืÉอทวงถาม 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีกาํหนด รวม

หนีÊสินทางการเงนิทีÉไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -             8,649         -             -            -            8,649           

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -             -             41,033       -            -            41,033         

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -             3,473         13,890       55,560      -            72,923         

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566

พนับาท

ความเสีÉยงด้านอัตราดอกเบีÊย 

ความเสีÉยงดา้นอตัราดอกเบีÊย หมายถึง การทีÉมูลค่าของสินทรัพยท์างการเงินหรือหนีÊ สินทางการเงิน หรือรายไดด้อกเบีÊยสุทธิ  

อาจเกิดการเปลีÉยนแปลงเนืÉองจากการผนัผวนของอตัราดอกเบีÊยในตลาด 

สินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินของกลุ่มบริษทัโดยส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบีÊยลอยตวัโดยอา้งอิงตามอตัราตลาด เช่น 

อตัราดอกเบีÊยลูกคา้ชัÊนดีของธนาคารพาณิชย ์ดอกเบีÊยเงินฝากออมทรัพย/์เงินฝากประจาํ หรือ อตัราดอกเบีÊยอา้งอิงอืÉน เป็นตน้  
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สินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินทีÉสําคญั ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 สามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบีÊย 

สําหรับสินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินซึÉ งมีอตัราดอกเบีÊ ยคงทีÉสามารถแยกตามวนัทีÉครบกําหนดหรือวนัทีÉ          

มีการกาํหนดอตัราดอกเบีÊยใหม่ (หากวนัทีÉมีการกาํหนดอตัราดอกเบีÊยใหม่ถึงก่อน) นบัจากวนัทีÉในงบฐานะการเงินไดด้งันีÊ  

อตัราดอกเบีÊย

ปรับขึÊนลงตาม ภายใน มากกว่า

อตัราตลาด 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีดอกเบีÊย รวม

สินทรัพย์ทางการเงนิ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 634                -             -         -            26,947     27,581      0.40% - 0.75%

ลูกหนีÊ อืÉน -                 -             -         -            8,091       8,091        

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 5,066             -             -         -            -          5,066        0.90% - 1.30%

สินทรัพยท์างการเงินอืÉน 262                -             -         -            -          262           0.75% - 0.95%

หนีÊสินทางการเงิน

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -                 -             -         -            15,112     15,112      

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 106,930         -             -         -            -          106,930    

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -                 1,310         5,945      36,593      -          43,848      

พนับาท

อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ

5%

ร้อยละ

-

-

งบการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567

7.20% - 10%

ระยะเวลาคงเหลือก่อนครบกาํหนด

ของสญัญาหรือก่อนกาํหนดอตัราใหม่

อตัราดอกเบีÊย

อตัราดอกเบีÊย

ปรับขึÊนลงตาม ภายใน มากกว่า

อตัราตลาด 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีดอกเบีÊย รวม

สินทรัพย์ทางการเงนิ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 11,796           -             -         -            65,488     77,284      0.50% - 1.00%

ลูกหนีÊ อืÉน -                 -             -         -            7,506       7,506        

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 4,834             -             -         -            -          4,834        0.85% - 1.15%

สินทรัพยท์างการเงินอืÉน 21,663           -             -         -            -          21,663      0.85% - 1.15%

หนีÊสินทางการเงิน

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -                 -             -         -            9,096       9,096        

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 41,033           -             -         -            -          41,033      

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -                 1,246         5,656      38,192      -          45,094      

อตัราดอกเบีÊย

พนับาท

อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ

5%

ร้อยละ

-

-

งบการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566

7.35%

ระยะเวลาคงเหลือก่อนครบกาํหนด

ของสญัญาหรือก่อนกาํหนดอตัราใหม่
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อตัราดอกเบีÊย

ปรับขึÊนลงตาม ภายใน มากกว่า

อตัราตลาด 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีดอกเบีÊย รวม

สินทรัพย์ทางการเงนิ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 620                -             -         -            26,131     26,751      0.40%

ลูกหนีÊ อืÉน -                 -             -         -            8,055       8,055        

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 5,066             -             -         -            -          5,066        0.90% - 1.30%

สินทรัพยท์างการเงินอืÉน 262                -             -         -            -          262           0.75% - 0.95%

หนีÊสินทางการเงิน

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -                 -             -         -            14,686     14,686      

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 106,930         -             -         -            -          106,930    

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -                 1,310         5,945      36,593      -          43,848      

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567

5%

7.20% - 10%

ระยะเวลาคงเหลือก่อนครบกาํหนด

ของสญัญาหรือก่อนกาํหนดอตัราใหม่

อตัราดอกเบีÊย

พนับาท

อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ

ร้อยละ

-

-

อตัราดอกเบีÊย

ปรับขึÊนลงตาม ภายใน มากกว่า

อตัราตลาด 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีดอกเบีÊย รวม

สินทรัพย์ทางการเงนิ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7,263             -             -         -            59,981     67,244      0.50% - 0.60%

ลูกหนีÊ อืÉน -                 -             -         -            7,506       7,506        

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 4,834             -             -         -            -          4,834        0.85% - 1.15%

สินทรัพยท์างการเงินอืÉน 21,663           -             -         -            -          21,663      0.85% - 1.15%

หนีÊสินทางการเงิน

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -                 -             -         -            8,649       8,649        

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 41,033           -             -         -            -          41,033      

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -                 1,246         5,656      38,192      -          45,094      5%

7.35%

ระยะเวลาคงเหลือก่อนครบกาํหนด

ของสญัญาหรือก่อนกาํหนดอตัราใหม่

อตัราดอกเบีÊย

พนับาท

อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ

ร้อยละ

-

-

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566
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มูลค่ายุติธรรม 

เนืÉองจากสินทรัพยท์างการเงินโดยส่วนใหญ่เป็นเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินฝากประจาํสถาบนัการเงิน ลูกหนีÊอืÉน 

เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั และหนีÊ สินทางการเงินโดยส่วนใหญ่เป็นเจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉน ซึÉ งจดัอยู่

ในประเภทระยะสัÊน ส่วนหนีÊ สินตามสัญญาเช่าและเงินกูยื้มเป็นเงินกูยื้มทีÉมีดอกเบีÊยในอตัราใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบีÊยในตลาด 

มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินดงักล่าวใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีทีÉแสดงในงบฐานะการเงิน 
 

25. เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

บริษัท 

เมืÉอวนัทีÉ 14 กุมภาพนัธ์ 2568 บริษทัถูกฟ้องร้องเรียกให้ชาํระคืนเงินประกันผลงานตามสัญญาจา้งก่อสร้าง จาํนวนเงิน 

0.73 ลา้นบาท พร้อมดอกเบีÊยร้อยละ 5 ต่อปี นบัถดัจากวนัฟ้องจนกว่าบริษทัจะชาํระให้เสร็จสิÊน 
 

26. การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินนีÊไดรั้บการอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษทัเมืÉอวนัทีÉ 27 กุมภาพนัธ์ 2568 

 



บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบฐานะการเงิน

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567

หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์ 3

สินทรัพยห์มุนเวียน

   เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 27,581,373.65       77,284,128.80       26,751,203.39       67,244,014.22       

   ลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน 4 5,038,630.74         7,317,040.49         4,985,258.84         7,266,084.84         

   ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 4, 6 273,067,177.23     220,061,527.22     267,054,783.77     211,942,759.31     

   สินทรัพยท์างการเงินอืÉน 261,752.81           21,662,547.32       261,752.81           21,662,547.32       

   สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน 40,000.00             -                        40,000.00             -                        

            รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 305,988,934.43     326,325,243.83     299,092,998.81     308,115,405.69     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน

   เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 5,065,518.78         4,834,177.50         5,065,518.78         4,834,177.50         

   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 4, 7 -                        -                        6,052,203.84         4,671,567.54         

   ลูกหนีÊไม่หมุนเวียนอืÉน 6,243,545.58         4,646,948.01         6,207,317.36         4,646,948.01         

   ทีÉดินรอการพฒันา 8 77,188,114.20       30,000,000.00       77,188,114.20       30,000,000.00       

   อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 9, 23 83,195,234.17       85,476,285.24       81,987,773.71       84,227,188.26       

   อาคารและอปุกรณ์ 10 886,166.07           680,677.35           944,081.02           760,409.60           

   สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 11 39,818,043.56       41,808,945.80       39,818,043.56       41,808,945.80       

   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 97,265.92             53,582.02             97,258.92             53,575.02             

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 4 1,017,520.00         1,095,220.00         1,017,520.00         1,095,220.00         

            รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 213,511,408.28     168,595,835.92     218,377,831.39     172,098,031.73     

   รวมสินทรัพย์ 519,500,342.71     494,921,079.75     517,470,830.20     480,213,437.42     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

               หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 6



บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบฐานะการเงิน

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567

หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 3

หนีÊ สินหมุนเวียน

   เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน 4, 12 15,316,772.25       9,143,958.98         14,891,558.95       8,696,410.80         

   เงินกูย้ืมระยะยาวส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 13 1,203,755.12         -                        1,203,755.12         -                        

   หนีÊ สินตามสัญญาเช่าส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 4, 14 1,309,879.03         1,246,124.91         1,309,879.03         1,246,124.91         

   เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 4 -                        -                        12,000,000.00       -                        

   ประมาณการตน้ทุนโครงการ 3,070,331.06         2,716,127.53         3,070,331.06         2,716,127.53         

   ประมาณการหนีÊ สิน 22 30,492,735.57       31,660,266.74       30,492,735.57       31,660,266.74       

   หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 32,000.00             34,000.00             32,000.00             34,000.00             

            รวมหนีÊ สินหมุนเวียน 51,425,473.03       44,800,478.16       63,000,259.73       44,352,929.98       

หนีÊ สินไม่หมุนเวียน

   เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 13 105,725,776.08     41,033,442.62       105,725,776.08     41,033,442.62       

   หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 4, 14 42,538,213.02       43,848,092.05       42,538,213.02       43,848,092.05       

   ประมาณการหนีÊ สินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 15 2,909,500.00         2,700,672.75         2,909,500.00         2,700,672.75         

   หนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน 1,687,207.20         1,313,628.50         1,687,207.20         1,313,628.50         

            รวมหนีÊ สินไม่หมุนเวียน 152,860,696.30     88,895,835.92       152,860,696.30     88,895,835.92       

รวมหนีÊสิน 204,286,169.33     133,696,314.08     215,860,956.03     133,248,765.90     

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

      ทุนจดทะเบียน

       หุน้สามญั 336,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     

      ทุนทีÉออกและชาํระแลว้

       หุน้สามญั 336,000,000 หุน้ ชาํระเตม็มูลค่าแลว้ 336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     

   ส่วนเกินมูลค่าหุน้ 16 88,750,822.16       88,750,822.16       88,750,822.16       88,750,822.16       

   กาํไร(ขาดทุน)สะสม

      จดัสรรแลว้ - ทุนสาํรองตามกฎหมาย 17 13,287,118.97       13,287,118.97       13,287,118.97       13,287,118.97       

      ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (122,823,767.75)   (76,813,175.46)     (136,428,066.96)   (91,073,269.61)     

   รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 315,214,173.38     361,224,765.67     301,609,874.17     346,964,671.52     

   รวมหนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 519,500,342.71     494,921,079.75     517,470,830.20     480,213,437.42     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

               หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 7



บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2567

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

3

รายได้จากการขายและบริการ 29,465,164.05        170,624,897.37      25,856,692.05        170,624,897.37      

ตน้ทุนขายและบริการ 4, 18 (14,874,403.30)      (119,190,447.75)    (12,610,635.39)      (119,190,447.75)    

กาํไรขัÊนต้น 14,590,760.75        51,434,449.62        13,246,056.66        51,434,449.62        

รายไดอื้Éน 562,894.75             1,434,106.17          540,151.24             1,345,867.69          

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 18 (4,705,176.32)        (7,215,768.02)         (4,490,525.32)         (7,215,768.02)         

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 4, 18 (54,230,843.05)      (42,443,024.61)      (52,422,251.51)      (41,917,106.96)      

กาํไร(ขาดทุน)จากกจิกรรมดําเนินงาน (43,782,363.87)      3,209,763.16          (43,126,568.93)      3,647,442.33          

ตน้ทุนทางการเงิน 4 (2,228,228.42)        (2,287,062.17)         (2,228,228.42)         (2,287,062.17)         

กาํไร(ขาดทุน)สําหรับปี (46,010,592.29)      922,700.99             (45,354,797.35)      1,360,380.16          

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอืÉน :

รายการทีÉจะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั

ผลขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนกังาน

      ทีÉกาํหนดไว้ -                          (1,303,217.00)         -                          (1,303,217.00)         

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉนสาํหรับปี -                          (1,303,217.00)         -                          (1,303,217.00)         

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี (46,010,592.29)      (380,516.01)            (45,354,797.35)      57,163.16               

ขาดทุนต่อหุ้น

ขาดทุนต่อหุน้ขัÊนพืÊนฐาน 3 (0.14)                       -                          (0.13)                       -                          

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั (หุน้) 3 336,000,000           336,000,000           336,000,000           336,000,000           

บาท

           หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 8



บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567

ทุนทีÉออก ส่วนเกิน กาํไร(ขาดทุน)สะสม

และชาํระแลว้ มูลค่าหุน้ จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร รวม

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2566 336,000,000.00         88,750,822.16     13,287,118.97     (76,432,659.45)      361,605,281.68       

การเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

กาํไรสาํหรับปี -                             -                        -                       922,700.99             922,700.99              

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉนสาํหรับปี -                             -                        -                       (1,303,217.00)        (1,303,217.00)          

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 336,000,000.00         88,750,822.16     13,287,118.97     (76,813,175.46)      361,224,765.67       

การเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

ขาดทุนสาํหรับปี -                             -                        -                       (46,010,592.29)      (46,010,592.29)        

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 336,000,000.00         88,750,822.16     13,287,118.97     (122,823,767.75)    315,214,173.38       

บาท

งบการเงินรวม

         หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 9



ทุนทีÉออก ส่วนเกิน กาํไร(ขาดทุน)สะสม

และชาํระแลว้ มูลค่าหุน้ จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร รวม

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2566 336,000,000.00         88,750,822.16     13,287,118.97     (91,130,432.77)      346,907,508.36       

การเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

กาํไรสาํหรับปี -                             -                        -                       1,360,380.16          1,360,380.16           

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉนสาํหรับปี -                             -                        -                       (1,303,217.00)        (1,303,217.00)          

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 336,000,000.00         88,750,822.16     13,287,118.97     (91,073,269.61)      346,964,671.52       

การเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

ขาดทุนสาํหรับปี -                             -                        -                       (45,354,797.35)      (45,354,797.35)        

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 336,000,000.00         88,750,822.16     13,287,118.97     (136,428,066.96)    301,609,874.17       

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567
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บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2567

2567 2566 2567 2566

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

กาํไร(ขาดทุน)สาํหรับปี (46,010,592.29)      922,700.99            (45,354,797.35)      1,360,380.16         

ปรับรายการทีÉกระทบกาํไร(ขาดทุน)เป็นเงินสดรับ(จ่าย)

ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน 662,150.35             34,490.73              662,000.00             9,000.00                

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า 2,582,630.00          -                         1,201,993.70          -                         

ค่าเสืÉอมราคาและรายการตดับญัชี 4,568,515.09          11,145,143.68      4,548,695.87          10,988,836.67       

ดอกเบีÊยรับ (183,242.19)            (415,686.97)          (165,384.26)            (393,622.54)           

ตน้ทุนทางการเงิน 2,228,228.42          2,287,062.17        2,228,228.42          2,287,062.17         

กาํไรจากการจาํหน่ายสินทรัพย์ -                          (10,499.00)            -                          (10,499.00)             

รายไดจ้ากการตดับญัชีหนีÊ สิน -                          (637,881.50)          -                          (637,881.50)           

ประมาณการค่าเสียหายจากคดีฟ้องร้อง 6,995,239.71          -                         6,995,239.71          -                         

ประมาณการหนีÊ สินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 342,500.25             134,136.75            342,500.25             134,136.75            

กาํไร(ขาดทุน)จากการดาํเนินงานก่อนการเปลีÉยนแปลง

ในสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินดาํเนินงาน (28,814,570.66)      13,459,466.85      (29,541,523.66)      13,737,412.71       

การเปลีÉยนแปลงในสินทรัพยด์าํเนินงาน(เพิÉมขึÊน)ลดลง

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั (231,341.28)            (2,129,307.00)       (231,341.28)            (2,129,307.00)        

ลูกหนีÊ อืÉน 541,934.82             626,725.68            544,351.07             627,637.18            

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ (98,010,297.78)      (20,335,994.06)     (100,074,065.69)    (20,335,994.06)      

สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน (40,000.00)              -                         (40,000.00)              -                         

ทีÉดินรอการพฒันา (501,482.20)            -                         (501,482.20)            -                         

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 77,700.00               (100,200.00)          77,700.00               (100,200.00)           

การเปลีÉยนแปลงในหนีÊ สินดาํเนินงานเพิÉมขึÊน(ลดลง)

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน 6,172,813.27          (43,588,691.79)     6,152,541.61          (43,608,797.37)      

ประมาณการตน้ทุนโครงการ 354,203.53             426,443.48            354,203.53             491,944.53            

ประมาณการหนีÊ สิน (8,162,770.88)         (353,100.00)          (8,162,770.88)         (353,100.00)           

หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน (2,000.00)                34,000.00              (2,000.00)                34,000.00              

หนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน 373,578.70             (124,031.50)          373,578.70             (124,031.50)           

เงินสดจ่ายจากการดาํเนินงาน (128,242,232.48)    (52,084,688.34)     (131,050,808.80)    (51,760,435.51)      

รับดอกเบีÊย 163,124.51             396,379.09            145,266.58             374,314.66            

จ่ายชาํระประมาณการหนีÊ สินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน (133,673.00)            (188,000.00)          (133,673.00)            (188,000.00)           

จ่ายภาษีเงินได้ (502,155.31)            (1,560,589.97)       (465,776.74)            (1,560,369.35)        

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมดําเนินงาน (128,714,936.28)    (53,436,899.22)     (131,504,991.96)    (53,134,490.20)      

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2567

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2567 2566 2567 2566

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

สินทรัพยท์างการเงินอืÉน(เพิÉมขึÊน)ลดลง 21,400,794.51        (12,549,706.96)     21,400,794.51        (12,549,706.96)      

ซืÊออุปกรณ์ (476,854.40)            (332,743.00)          (476,854.40)            (332,743.00)           

จาํหน่ายอปุกรณ์ -                          10,500.00              -                          10,500.00              

ซืÊอสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (68,880.00)              (34,760.00)            (68,880.00)              (34,760.00)             

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมลงทุน 20,855,060.11        (12,906,709.96)     20,855,060.11        (12,906,709.96)      

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

รับเงินกูยื้มระยะสัÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                          -                         12,000,000.00        -                         

รับเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 65,760,000.00        42,800,000.00      65,760,000.00        42,800,000.00       

จ่ายชาํระหนีÊ สินตามสัญญาเช่า (1,246,124.91)         (1,185,473.83)       (1,246,124.91)         (1,185,473.83)        

จ่ายดอกเบีÊย (6,356,754.07)         (4,087,062.17)       (6,356,754.07)         (4,087,062.17)        

เงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมจัดหาเงนิ 58,157,121.02        37,527,464.00      70,157,121.02        37,527,464.00       

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดลดลงสุทธิ (49,702,755.15)      (28,816,145.18)     (40,492,810.83)      (28,513,736.16)      

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันต้นปี 77,284,128.80        106,100,273.98    67,244,014.22        95,757,750.38       

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันปลายปี 27,581,373.65        77,284,128.80      26,751,203.39        67,244,014.22       

บาท
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