
 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 

สาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566



 

รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

เสนอ ผู้ถือหุ้นของบริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) 

ความเห็น  

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (“กลุ่มบริษทั”)

และของเฉพาะบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) ซึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปลียนแปลง            

ส่วนของผูถ้ือหุ้นรวมและงบแสดงการเปลียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสด

เฉพาะกิจการสาํหรับปีสินสุดวนัเดียวกนัและหมายเหตุประกอบงบการเงิน รวมถึงสรุปนโยบายการบญัชีทีสาํคญั  

ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้นีแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของ

บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และของเฉพาะบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 

และผลการดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ         

สาํหรับปีสินสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามทีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเหน็  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบ

ของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระ

จากกลุ่มบริษัทและบริษัทตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึง มาตรฐานเรืองความเป็นอิสระ             

ทีกาํหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบัญชี) ในส่วนทีเกียวข้องกับการตรวจสอบ         

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอืน ๆ ตามประมวล

จรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เชือว่าหลกัฐานการสอบบญัชีทีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพือใชเ้ป็น

เกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
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เรืองสําคัญในการตรวจสอบ  

เรืองสาํคญัในการตรวจสอบคือเรืองต่าง ๆ ทีมีนยัสาํคญัทีสุดตามดุลยพินิจเยยีงผูป้ระกอบวชิาชีพของขา้พเจา้ในการตรวจสอบ

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้นําเรืองเหล่านีมาพิจารณาในบริบทของ                

การตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทงันี ขา้พเจา้ไม่ได้

แสดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับเรืองเหล่านี 

การด้อยค่าของต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ ทดีินรอการพฒันาและอสังหาริมทรัพย์เพือการลงทุน 

ตามทีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 3 ข้อ 6 ข้อ 8 และข้อ 9 นโยบายการบัญชีและรายละเอียดสําหรับ 

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ทีดินรอการพฒันา และอสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน ยอดคงเหลือของสินทรัพยด์งักล่าว   

มีนยัสําคญัต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ขา้พเจา้จึงให้ความสําคญัในการตรวจสอบการพิจารณาการด้อยค่า   

ทีเกียวขอ้งกบัสินทรัพยด์งักล่าว เนืองจากในการพิจารณาการดอ้ยค่าของสินทรัพยต์อ้งใชดุ้ลยพินิจและขอ้สมมติฐานทีสาํคญัของ

ผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัและบริษทั และผูป้ระเมินราคาอิสระในการประเมินมูลค่าสินทรัพย  ์(ถา้มี) ซึงทาํให้เกิดความเสียง

เกียวกบัความเพียงพอของค่าเผือการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์

ขา้พเจ้าไดป้ระเมินความรู้ความสามารถของผูป้ระเมินราคาอิสระ (ถา้มี) อ่านรายงานการประเมินมูลค่าของผูป้ระเมินราคาอิสระ

และสอบทานความสมเหตุสมผลของวิธีการและขอ้สมมติฐานตา่ง ๆ ทีใชใ้นการประเมินมูลค่า และวิเคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูล

ทีเกียวขอ้ง นอกจากนี ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาความครบถว้นและถูกตอ้งในการเปิดเผยขอ้มูลในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน 

หนสิีนทีอาจเกิดขึน 

ตามทีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 3 และขอ้ 22 นโยบายการบญัชีและรายละเอียดสําหรับหนีสินทีอาจเกิดขึน  

กลุ่มบริษทัมีคดีฟ้องร้องทีอยู่ภายใตก้ารพิจารณาคดีของศาล ซึงผลของคดีฟ้องร้องดงักล่าวยงัไม่สามารถระบุได้ ผูบ้ริหาร 

จึงตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการพิจารณาความเพียงพอของประมาณการหนีสิน เนืองจากความไม่แน่นอนของคดีฟ้องร้องดงักล่าว 

จึงไดก้าํหนดเป็นเรืองสาํคญัในการตรวจสอบ 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานหนังสือยืนยนัจากทนายความของกลุ่มบริษทัและประเมินผลของหนังสือยืนยนัดังกล่าว และสอบถาม

รายละเอียดความคืบหน้าของคดีฟ้องร้องและขอ้มูลทีเกียวขอ้งจากผูบ้ริหาร ตลอดจนวิธีการทีผูบ้ริหารใชใ้นการประเมินและ

พิจารณาหนีสินจากคดีฟ้องร้อง  นอกจากนี ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาความครบถ้วนและถูกต้องในการเปิดเผยขอ้มูลในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงิน 
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ข้อมูลอืน 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอืน ขอ้มูลอนืประกอบดว้ย ขอ้มูลซึงรวมอยู่ในรายงานประจาํปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีทีอยู่ในรายงานประจาํปีนัน ขา้พเจา้คาดว่าขา้พเจา้จะไดรั้บรายงาน

ประจาํปีภายหลงัวนัทีในรายงานของผูส้อบบญัชี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความเชือมนั

ต่อขอ้มูลอืน 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ทีเกียวเนืองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการคือ การอ่านและพิจารณา

ว่าขอ้มูลอืนมีความขดัแยง้ทีมีสาระสําคญักบังบการเงินหรือกับความรู้ทีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏว่า

ขอ้มูลอืนมีการแสดงขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม ่ 

เมือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปี หากขา้พเจา้สรุปไดว่้ามีการแสดงขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญั ขา้พเจา้ตอ้ง

สือสารเรืองดงักล่าวกับผูมี้หน้าทีในการกาํกบัดูแลเพือให้ผูมี้หน้าทีในการกาํกับดูแลดาํเนินการแก้ไขข้อมูลทีแสดงขดัต่อ

ขอ้เทจ็จริง 

ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีในการกํากับดแูลต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ 

ผูบ้ริหารมีหน้าทีรับผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านีโดยถูกตอ้งตามทีควร

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเกียวกบัการควบคุมภายในทีผูบ้ริหารพิจารณาว่าจาํเป็นเพือให้สามารถ

จดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการทีปราศจากการแสดงขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัไม่ว่าจะเกิด

จากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด  

ในการจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัและ

บริษทัในการดาํเนินงานต่อเนือง การเปิดเผยเรืองทีเกียวกบัการดาํเนินงานต่อเนือง (ตามความเหมาะสม) และการใช้เกณฑ ์   

การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเนืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตงัใจทีจะเลิกกลุ่มบริษทัและบริษทัหรือหยุดดาํเนินงานหรือ   

ไมส่ามารถดาํเนินงานต่อเนืองต่อไปได ้ 

ผูมี้หนา้ทีในการกาํกบัดูแลมีหนา้ทีในการกาํกบัดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทัและบริษทั 

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ  

การตรวจสอบของข้าพเจา้มีวตัถุประสงค์เพือให้ไดค้วามเชือมนัอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

กิจการโดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลทีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสําคัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ
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ขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเชือมนัอย่างสมเหตุสมผลคือความเชือมนั

ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัว่าการปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มูล        

ทีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัทีมีอยู่ไดเ้สมอไป ขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและ   

ถือว่ามีสาระสําคญัเมือคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ารายการทีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะ     

มีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจากการใชง้บการเงินเหล่านี 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบัญชี ขา้พเจ้าได้ใช้ดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยียงผูป้ระกอบวิชาชีพ

ตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง  

 ระบุและประเมินความเสียงจากการแสดงขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะกิจการ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพือตอบสนองต่อ

ความเสียงเหล่านัน และได้หลักฐานการสอบบัญชีทีเพียงพอและเหมาะสมเพือเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็น          

ของขา้พเจา้ ความเสียงทีไม่พบขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัซึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความ

เสียงทีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เนืองจากการทุจริตอาจเกียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตงัใจ   

ละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลทีไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน  

 ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในทีเกียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพือออกแบบวิธีการตรวจสอบทีเหมาะสมกบั

สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพือวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของ          

กลุ่มบริษทัและบริษทั  

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีทีผูบ้ริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีและ      

การเปิดเผยขอ้มูลทีเกียวขอ้งซึงจดัทาํขึนโดยผูบ้ริหาร  

 สรุปเกียวกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเนืองของผูบ้ริหารและจากหลกัฐาน    

การสอบบญัชีทีไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีมีสาระสาํคญัทีเกียวกบัเหตกุารณ์หรือสถานการณ์ทีอาจเป็นเหตุให้เกิด

ขอ้สงสัยอย่างมีนัยสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษทัในการดาํเนินงานต่อเนืองหรือไม่ ถา้ขา้พเจา้ได ้    

ขอ้สรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีมีสาระสําคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ โดยให้ขอ้สังเกต

ถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการทีเกียวขอ้ง หรือถา้การเปิดเผยดังกล่าวไม่เพียงพอ 

ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปลียนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึนอยู่กับหลักฐานการสอบบัญชีทีได้รับจนถึงวนัที             

ในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มบริษทัและ

บริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเนือง  



5 

 

 ประเมินการนาํเสนอโครงสร้างและเนือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการเปิดเผย

ขอ้มูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบทีทาํให้มีการนําเสนอขอ้มูล

โดยถูกตอ้งตามทีควรหรือไม ่ 

 ได้รับหลกัฐานการสอบบญัชีทีเหมาะสมอย่างเพียงพอเกียวกบัข้อมูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรม   

ทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทเพือแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการกําหนดแนวทาง                 

การควบคุมดูแลและการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้  

ขา้พเจา้ไดสื้อสารกบัผูมี้หน้าทีในการกาํกบัดูแลในเรืองต่าง ๆ ทีสําคญั ซึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตาม 

ทีได้วางแผนไว ้ประเด็นทีมีนัยสําคญัทีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องทีมีนัยสําคญัในระบบการควบคุมภายใน     

หากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้  

ขา้พเจา้ไดใ้ห้คาํรับรองแก่ผูมี้หน้าทีในการกาํกบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณทีเกียวขอ้งกบัความเป็นอิสระ

และได้สือสารกับผูมี้หน้าทีในการกํากับดูแลเกียวกับความสัมพันธ์ทังหมดตลอดจนเรืองอืนซึงข้าพเจ้าเชือว่ามีเหตุผล               

ทีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจ้าและมาตรการทีข้าพเจา้ใช้เพือป้องกนัไม่ให้ขา้พเจ้า      

ขาดความเป็นอสิระ  

จากเรืองทีสือสารกบัผูมี้หนา้ทีในการกาํกบัดูแล ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาเรืองต่าง ๆ ทีมีนยัสําคญัทีสุดในการตรวจสอบ งบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบันและกําหนดเป็นเรืองสําคัญในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้อธิบายเรืองเหล่านี            

ในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกียวกบัเรืองดงักล่าว หรือในสถานการณ์ที

ยากทีจะเกิดขึน ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรสือสารเรืองดังกล่าวในรายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระทาํดังกล่าวสามารถ

คาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนได้เสียสาธารณะจากการสือสาร

ดงักล่าว 

 

 

(นางสาวชุติมา วงษศ์ราพนัธ์ชยั) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 9622 

บริษทั พีวี ออดิท จาํกดั 

กรุงเทพฯ 21 กุมภาพนัธ์ 2567 
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บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 

 

1. ข้อมูลทัวไป  

บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นนิติบุคคลทีจดัตงัขึนในประเทศไทย ซึงประกอบธุรกิจหลกัในการพฒันา

อสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์โดยมีสํานักงานตงัอยู่เลขที 1919 ถนนพฒันาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง 

กรุงเทพมหานคร 

บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เมือวนัที 18 เมษายน 2539 

2. เกณฑ์การจัดทํางบการเงิน 

งบการเงินนีจดัทาํขึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงการตีความและแนวปฏิบติัทางการบญัชีทีประกาศใช้โดย 

สภาวิชาชีพบญัชี เพอืให้เป็นไปตามหลกัการบญัชีทีรับรองทวัไปของประเทศไทย 

การแสดงรายการในงบการเงิน ไดท้าํขึนเพือให้เป็นไปตามขอ้กาํหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ลงวนัที 26 ธันวาคม  

2562 ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

งบการเงินของบริษัทได้จัดทําเป็นภาษาไทย และมีหน่วยเงินตราเป็นบาท ซึงการจัดทํางบการเงินดังกล่าวเป็นไปตาม

วตัถุประสงค์ของการจดัทาํรายงานในประเทศ ดงันนัเพือความสะดวกของผูอ่้านงบการเงินทีไม่คุน้เคยกบัภาษาไทย บริษทัได้

จดัทาํงบการเงินฉบบัภาษาองักฤษขนึโดยแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทย 

ในการจดัทาํงบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการหลายประการ 

ซึงมีผลกระทบต่อการกําหนดนโยบายและการรายงานจํานวนเงินที เกียวกับ สินทรัพย์ หนีสิน รายได้ และค่าใช้จ่าย  

การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการจากประสบการณ์ในอดีต และปัจจยัต่าง ๆ ทีผูบ้ริหารมีความเชือมนัอย่างสมเหตุสมผล

ภายใตส้ภาวการณแ์วดลอ้มนนัซึงไม่อาจอาศยัขอ้มูลจากแหล่งอืนและนาํไปสู่การตดัสินใจเกียวกบัการกาํหนดจาํนวนสินทรัพย์

และหนีสินนนั ๆ ดงันนั ผลทีเกิดขึนจริงต่อมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหนีสินอาจแตกต่างไปจากทีประมาณการไว ้

การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการในการจดัทาํงบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอยา่งสมาํเสมอ การปรับประมาณการทางบญัชี

จะบนัทึกในงวดบญัชีทีการประมาณการดงักล่าวไดรั้บการทบทวน หากการปรับประมาณการกระทบเฉพาะงวดนนั ๆ และจะ

บนัทึกในงวดทีปรับและในงวดอนาคตหากการปรับประมาณการกระทบทงังวดปัจจุบนัและอนาคต 

เกณฑ์การจัดทํางบการเงินรวม 

งบการเงินรวมนี ไดร้วมงบการเงินของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (รวมกนัเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) 

ดงันี 

บริษทัยอ่ย จดัตงัขึนในประเทศ ประเภทธุรกิจ 2566 2565

บริษทั พี.บี.เอส็เตท จาํกดั ไทย พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 100% 100%

บริษทั เฮา้ส์ซิง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั ไทย พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 100% 100%

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั ไทย พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 100% 100%

สัดส่วนเงินลงทุน
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รายการบญัชีระหว่างบริษทักบับริษทัยอ่ยทีเป็นสาระสาํคญัไดถู้กตดัออกในการจดัทาํงบการเงินรวม 

งบการเงินรวมจดัทาํขึนโดยใชน้โยบายการบญัชีเดียวกนัสําหรับรายการบัญชีหรือเหตุการณ์ทางบัญชีทีเหมือนกนัหรือที

คลา้ยคลึงกนั 

บริษทัย่อยเป็นกิจการทีอยู่ภายใตก้ารควบคุมของบริษทั บริษทัจะถือว่ามีการควบคุมกิจการทีเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัยอ่ยได ้

หากบริษัทมีสิทธิได้รับหรือมีส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจการทีเขา้ไปลงทุนและสามารถใช้อาํนาจในการสังการ

กิจกรรมทีส่งผลกระทบอย่างมีนัยสําคัญต่อจํานวนเงินผลตอบแทนนันได้ งบการเงินของบริษัทย่อยได้รวมอยู่ใน 

งบการเงินรวมนบัแต่วนัทีมีการควบคุมจนถึงวนัทีการควบคุมสินสุดลง 

การเปลยีนแปลงจากการใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีปรับปรุงใหม่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีปรับปรุงใหม่ทีเริมมีผลบังคบัใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหว่างปี 2566 กลุ่มบริษทัไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงใหม่จาํนวนหลายฉบบัซึงมีผลบงัคบัใช้

สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีทีเริมในหรือหลงัวนัที 1 มกราคม 2566 มาถือปฏิบตัิ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บ

การปรับปรุงหรือจดัให้มีขึนเพือให้มีเนือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็น

การปรับปรุงและอธิบายให้ชดัเจนเกียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัตินี ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของ 

กลุ่มบริษทั 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีปรับปรุงใหม่ แต่ยังไม่มีผลบังคับใช้ 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงใหม่จาํนวนหลายฉบบั ซึงจะมีผลบงัคบัใช้

สาํหรับงบการเงินทีมีรอบระยะเวลาบญัชีทีเริมในหรือหลงัวนัที 1 มกราคม 2567 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าว

ได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึนเพือให้มี เนือหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ 

โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายให้ชดัเจนเกียวกบัวิธีปฏิบตัิทางการบญัชีและการให้แนวปฏิบตัิทางการบญัชีกบั

ผูใ้ชม้าตรฐาน  

ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทเชือว่าการปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็น

สาระสาํคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 

3. นโยบายการบัญชีทีสําคัญ 

เกณฑ์การวดัค่าในการจดัทาํงบการเงิน 

นอกจากทีเปิดเผยไวใ้นหัวขอ้อืน ๆ ในนโยบายการบญัชีทีสําคญัและหมายเหตุประกอบงบการเงินอืน ๆ เกณฑ์ในการจดัทาํ

งบการเงินใชร้าคาทุนเดิม 

รายได้ 

โครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

รายไดแ้ละตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยรั์บรู้เมือมีการโอนอาํนาจควบคุมในอสังหาริมทรัพยใ์ห้แก่ผูซื้อแลว้  
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รายไดค้่าเช่า 

รายได้ค่าเช่าภายใต้สัญญาเช่าดาํเนินงานรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า ค่าใช้จ่ายเริมแรก 

ทีเกิดขึนเป็นการเฉพาะเพือให้เกิดสัญญาเช่าเป็นส่วนหนึงของค่าเช่าทงัสินตามสัญญา ค่าเช่าทีอาจเกิดขนึรับรู้เป็นรายไดใ้น

รอบระยะเวลาบญัชีซึงค่าเช่านนัเกิดขึน 

ดอกเบียรับ 

ดอกเบียรับรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน โดยใชว้ิธีอตัราดอกเบียทีแทจ้ริง 

รายไดอื้นรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

ค่าใช้จ่าย 

ตน้ทุนทางการเงิน 

ตน้ทุนการกูย้ืมของเงินกูท้ีใช้ในการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพยที์ตอ้งใช้ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้

พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกว่าสินทรัพยน์ันจะอยู่ในสภาพพร้อมทีจะใชไ้ดต้ามประสงค ์

ส่วนตน้ทุนการกูยื้มอนืถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดทีเกิดรายการ ตน้ทุนการกูยื้มประกอบดว้ยดอกเบียและตน้ทุนอืนทีเกิดขึนจาก

การกูยื้มนนั 

ค่าใชจ้่ายอืนรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

ผลประโยชน์ของพนักงาน 

ผลประโยชน์ระยะสัน 

กลุ่มบริษทัรับรู้เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสงัคมเป็นค่าใชจ่้ายในงวดทีเกิดรายการ 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน – โครงการสมทบเงินทีกาํหนดไว ้

ภาระผูกพนัในการสมทบเขา้โครงการสมทบเงินจะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายพนักงานในกาํไรหรือขาดทุนในรอบระยะเวลา ที

พนกังานไดท้าํงานให้กบักลุ่มบริษทั 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน – โครงการผลประโยชน์ทีกาํหนดไว ้

หนีสินผลประโยชน์พนักงานส่วนทีเป็นเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายตลอดอายุการทาํงานของ

พนักงาน โดยการประมาณจาํนวนเงินผลประโยชน์ในอนาคตทีพนักงานจะไดรั้บจากการทาํงานให้กับกลุ่มบริษทัตลอด

ระยะเวลาทาํงานถึงปีทีเกษียณอายุงานในอนาคตตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั โดยผลประโยชน์ดงักล่าวไดถู้กคิดลดเป็น

มูลค่าปัจจุบนั อตัราคิดลดใชอ้ตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลเป็นอตัราอา้งอิงเริมตน้ การประมาณการหนีสินดงักล่าว

คาํนวณตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัโดยใชวิ้ธีคิดลดแต่ละหน่วยทีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) 

เมือมีการเปลียนแปลงผลประโยชน์ของโครงการหรือการลดขนาดโครงการ การเปลียนแปลงในผลประโยชน์ทีเกียวขอ้งกบั

การบริการในอดีต หรือ ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการลดขนาดโครงการตอ้งรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนทนัที กลุ่มบริษทัรับรู้ผล

กาํไรและขาดทุนจากการจ่ายชาํระผลประโยชน์พนกังานเมือเกิดขึน 

เมือขอ้สมมติทีใช้ในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัมีการเปลียนแปลง กลุ่มบริษทัรับรู้ผลกาํไร(ขาดทุน) 

จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัทีเกิดขึนทนัทีในกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอนื 
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ภาษีเงินได้ 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดส้ําหรับปี ประกอบดว้ย ภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงิน

ไดร้อการตดับญัชีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน เวน้แต่ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีในส่วนทีเกียวกบัรายการทีบนัทึก ในส่วนของผู ้

ถือหุ้นหรือกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืน 

ภาษีเงินไดปั้จจุบนัไดแ้ก่ภาษีทีคาดว่าจะจ่ายชาํระหรือไดรั้บชาํระ โดยคาํนวณจากกาํไรหรือขาดทุนประจาํปีทีตอ้งเสียภาษี 

โดยใช้อตัราภาษีทีประกาศใช้หรือทีคาดว่ามีผลบงัคบัใช้ ณ วนัสินรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีที

เกียวกบัรายการในปีก่อน  

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยคาํนวณจากผลแตกต่างชัวคราวทีเกิดขึนระหว่างมูลค่าตามบญัชีและมูลค่าฐานภาษีของ

สินทรัพยแ์ละหนีสิน  

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใช้อตัราภาษีทีคาดว่าจะใชก้บัผลแตกต่างชวัคราวเมือมีการกลบัรายการโดยใชอ้ตัรา

ภาษีทีประกาศใชห้รือทีคาดว่ามีผลบงัคบัใช ้ณ วนัสินรอบระยะเวลารายงาน 

การกาํหนดมูลค่าของภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี กลุ่มบริษทัตอ้งคาํนึงถึงผลกระทบของสถานการณ์

ทางภาษีทีไมแ่น่นอนและอาจทาํให้จาํนวนภาษีทีตอ้งจ่ายเพิมขึนและมีดอกเบียทีตอ้งชาํระ กลุ่มบริษทัเชือว่าไดต้งัภาษีเงินได้

คา้งจ่ายเพียงพอสําหรับภาษีเงินไดที้จะจ่ายในอนาคต ซึงเกิดจากการประเมินผลกระทบจากหลายปัจจยั รวมถึง การตีความ

ทางกฎหมายภาษี และจากประสบการณ์ในอดีต  การประเมินนีอยูบ่นพนืฐานการประมาณการและ  ขอ้สมมติฐาน และอาจจะ

เกียวขอ้งกบัการตดัสินใจเกียวกบัเหตุการณ์ในอนาคต  ขอ้มูลใหม่ ๆ อาจจะทาํให้กลุ่มบริษทัเปลียนการตดัสินใจโดยขึนอยู่

กบัความเพียงพอของภาษีเงินไดค้า้งจ่ายทีมีอยู่  การเปลียนแปลงในภาษีเงินไดค้า้งจ่ายจะกระทบต่อค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดใ้น

งวดทีเกิดการเปลียนแปลง 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหนีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสามารถหักกลบไดเ้มือกิจการมีสิทธิตามกฎหมายที

จะนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัมาหักกลบกบัหนีสินภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบันและภาษีเงินไดนี้ประเมินโดย

หน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกนัสาํหรับหน่วยภาษีเดียวกนัหรือหน่วยภาษีต่างกนั สาํหรับหน่วยภาษีต่างกนันันกิจการ

มีความตงัใจจะจ่ายชาํระหนีสินและสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิหรือตงัใจจะรับคืนสินทรัพยแ์ละจ่าย

ชาํระหนีสินในเวลาเดียวกนั  

สินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเมือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากาํไรเพือเสียภาษีในอนาคตจะมีจาํนวน

เพียงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัวคราวดงักล่าว สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวนัสิน

รอบระยะเวลารายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าทีประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง  

การวัดมูลค่ายุติธรรม 

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาทีจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาทีจะจ่ายเพือโอนหนีสินให้ผูอ้ืนโดยรายการ

ดงักล่าวเป็นรายการทีเกิดขึนในสภาพปกติระหว่างผูซื้อและผูข้าย (ผูร่้วมตลาด) ณ วนัทีวดัมูลค่า กลุ่มบริษทัใชร้าคาเสนอซือ

ขายในตลาดทีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหนีสินซึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินทีเกียวขอ้ง

กาํหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ยกเวน้ในกรณีทีไม่มีตลาดทีมีสภาพคล่องสาํหรับสินทรัพยห์รือหนีสินทีมีลกัษณะ

เดียวกนัหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซือขายในตลาดทีมีสภาพคล่องได ้กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใชเ้ทคนิค

การประเมินมูลค่าทีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ขอ้มูลทีสามารถสังเกตได้ทีเกียวขอ้งกับสินทรัพยห์รือ

หนีสินทีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนนัให้มากทีสุด  



   

17 

 

ลาํดบัชนัของมูลค่ายุติธรรมทีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหนีสินในงบการเงินแบ่งออกเป็นสาม

ระดบัตามประเภทของขอ้มูลทีนาํมาใชใ้นการวดัมูลค่ายตุิธรรม ดงันี 

ระดบั   ใชข้อ้มูลราคาเสนอซือขายของสินทรัพยห์รือหนีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดทีมีสภาพคล่อง 

ระดบั  ใชข้อ้มูลอนืทีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหนีสิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม 

ระดบั  ใชข้อ้มูลทีไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเกียวกบักระแสเงินสดในอนาคตทีกลุ่มบริษทัประมาณขึน  

ทุกวนัสินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะประเมินความจาํเป็นในการโอนรายการระหว่างลาํดับชันของมูลค่ายุติธรรม

สาํหรับสินทรัพยแ์ละหนีสินทีถืออยู ่ณ วนัสินรอบระยะเวลารายงานทีมีการวดัมลูค่ายติุธรรมแบบเกิดขึนประจาํ 

เครืองมือทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเมือเริมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมบวกดว้ยตน้ทุนการทาํรายการเฉพาะในกรณีที

เป็นสินทรัพยท์างการเงินทีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน อย่างไรก็ตาม สําหรับลูกหนีการคา้ทีไม่มี

องค์ประกอบเกียวกบัการจดัหาเงินทีมีนัยสําคญั กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวดว้ยราคาของรายการ ตามที

กล่าวไวใ้นนโยบายการบญัชีเรืองการรับรู้รายได ้

การจดัประเภทรายการและวดัมลูค่าสินทรัพยท์างการเงินและหนีสินทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินทีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายหรือดว้ยมูลค่ายุติธรรมตามโมเดลธุรกิจ (Business model) 

ของกลุ่มบริษทั ในการจดัการสินทรัพยท์างการเงินและตามลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินนัน 

โดยจดัประเภทเป็น 

สินทรัพย์ทางการเงินทีวดัมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย เมือเข้าเงือนไขทังสองข้อในการถือครองตามโมเดลธุรกิจทีมี

วตัถุประสงคเ์พือรับกระแสเงินสดตามสัญญา และขอ้กาํหนดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงิน ทาํให้เกิดกระแสเงินสดซึง

เป็นการจ่ายชาํระเพียงเงินตน้และดอกเบียจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัทีกาํหนด สินทรัพยท์างการเงินเหล่านีรับรู้รายการ

เมือเริมแรก ณ วนัทีทาํรายการ (Trade date) และวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายสุทธิจากค่าเผือผลขาดทุนดา้นเครดิต

ทีคาดว่าจะเกิดขึน (ถา้มี) 

หนีสินทางการเงินจดัประเภทรายการและวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจาํหน่าย 

การตดัรายการของเครืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เมือสิทธิทีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ันไดสิ้นสุดลง หรือไดมี้

การโอนสิทธิทีจะได้รับกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ัน รวมถึงได้มีการโอนความเสียงและผลตอบแทนเกือบทังหมดของ

สินทรัพยน์นั หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ัน แมว่้าจะไม่มีการโอนหรือไม่ไดค้งไวซึ้งความเสียงและผลตอบแทน

เกือบทงัหมดของสินทรัพยน์นั 

กลุ่มบริษทัตดัรายการหนีสินทางการเงินก็ต่อเมือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหนีสินนนัแลว้ มีการยกเลิกภาระผูกพนันัน

หรือมีการสินสุดลงของภาระผูกพันนัน ในกรณีทีมีการเปลียนหนีสินทางการเงินทีมีอยู่ให้ เป็นหนีสินใหม่จากผู ้ให้กู ้

รายเดียวกนัซึงมีขอ้กาํหนดทีแตกต่างกนัอย่างมาก หรือมีการแกไ้ขขอ้กาํหนดของหนีสินทีมีอยู่อย่างเป็นสาระสําคญั จะถือว่า

เป็นการตดัรายการหนีสินเดิมและรับรู้หนีสินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 
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การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ผลขาดทุนด้านเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึนต่อสินทรัพยท์างการเงินทีวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจาํหน่าย  

โดยไม่จาํเป็นตอ้งรอให้เหตุการณ์ทีมีการดอ้ยค่าดา้นเครดิตเกิดขึนก่อน กลุ่มบริษทัพิจารณาการเปลียนแปลงในความเสียง 

ด้านเครดิตของสินทรัพย์ทางการเงินเป็นระดับ และกําหนดวิธีการวดัค่าเผือผลขาดทุนด้านเครดิตและการคาํนวณ 

ดอกเบียทีแท้จริงทีแตกต่างกันในแต่ละระดับ โดยมีข้อยกเว้นสําหรับลูกหนีการค้าทีไม่มีองค์ประกอบเกียวกับ 

การจดัหาเงินทีมีนยัสาํคญั ซึงกลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการอยา่งง่ายในการพิจารณาค่าเผือผลขาดทุนทีคาดวา่จะเกิดขึนตลอดอาย ุ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ยเงินสด เงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสันทีมีสภาพคล่องสูง ซึงพร้อมที

จะเปลียนเป็นเงินสดในจาํนวนทีทราบได ้และมีความเสียงทีไม่มีนยัสาํคญัต่อการเปลียนแปลงมูลค่า  

ลูกหนีอืน 

ลูกหนีอนืแสดงในราคาตามใบแจง้หนีหกัค่าเผือผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึน 

กลุ่มบริษทัตอ้งรับรู้ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึนต่อสินทรัพยท์างการเงินโดยไม่จาํเป็นตอ้งรอให้เหตุการณ์ทีมี

การดอ้ยค่าดา้นเครดิตเกิดขึนก่อน กลุ่มบริษทัจะใชว้ิธีการอยา่งง่ายโดยใชข้อ้มูลสถานะคงคา้งในการพจิารณาค่าเผือผลขาดทุน

ทีคาดว่าจะเกิดขนึตลอดอายสุาํหรับลูกหนีอนื 

ในการประมาณค่าเผือผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึนของลูกหนี ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประมาณการ

ผลขาดทุนทีคาดว่าจะเกิดขึนจากลูกหนีแต่ละราย โดยคาํนึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต ความน่าจะเป็นของ 

การได้รับชาํระหนี อายุของหนีทีคงค้าง ภาวะเศรษฐกิจทีเป็นอยู่ในขณะนัน และข้อสมมติฐานรวมถึงการเลือกข้อมูล 

การคาดการณ์สภาวะเศรษฐกิจมหภาคในอนาคตมาใชใ้นแบบจาํลอง อยา่งไรก็ตามการใชป้ระมาณการและขอ้สมมติฐานที

แตกต่างกันอาจมีผลต่อจาํนวนค่าเผือผลขาดทุนด้านเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึน ดังนัน การปรับปรุงค่าเผือผลขาดทุน 

ดา้นเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึนอาจมีขึนไดใ้นอนาคต 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์สดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิทีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตาํกว่า ราคาทุนประกอบดว้ย 

ตน้ทุนในการไดม้าซึงทีดิน การพฒันาทีดิน และค่าใชจ่้ายทีเกียวขอ้งโดยตรงกบัโครงการรวมทงัดอกเบียจ่ายทีเกิดขนึจากการ

กูย้ืมเพอืการไดม้าซึงการพฒันาโครงการก่อนโครงการจะพฒันาแลว้เสร็จ 

มูลค่าสุทธิทีจะไดรั้บเป็นการประมาณราคาทีจะขายไดจ้ากการดาํเนินธุรกิจปกติหกัค่าใชจ่้ายทีจาํเป็นในการขายโดยประมาณ 

กลุ่มบริษทับนัทึกขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ (ถา้มี) ในกาํไรหรือขาดทุน 

การคาํนวณหาต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ กลุ่มบริษัทได้ท ําการแบ่งสรรต้นทุนการพฒันาทังหมดทีคาดว่าจะเกิดขึน  

(โดยคาํนึงถึงตน้ทุนจริงทีเกิดขนึดว้ย) ตามเกณฑพื์นทีสาํหรับขาย 

ตน้ทุนขายของโครงการจะประมาณการตน้ทุนทงัหมดทีจะใช้ในการพฒันาโครงการจนแลว้เสร็จจากประมาณการในการ

ประกอบธุรกิจ และมีการทบทวนประมาณการดงักล่าวอยา่งสมาํเสมอ 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัย่อยในงบการเงินเฉพาะกิจการ บนัทึกบญัชีโดยใชว้ิธีราคาทุนหกัค่าเผือการดอ้ยค่า (ถา้มี) 
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ทดีินรอการพฒันา 

ทีดินรอการพัฒนาเป็นทีดินทีจะใช้พัฒนาต่อไปในอนาคต ซึงแสดงในราคาทุนหักค่าเผือการด้อยค่า (ถ้ามี) ราคาทุน

ประกอบดว้ยค่าทีดินและค่าใชจ้่ายทีเกียวขอ้ง 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าแสดงในกาํไรหรือขาดทุน 

อสังหาริมทรัพย์เพือการลงทุน 

อสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน ไดแ้ก่ ทีดิน อาคารและอาคารชุด ทีถือครองเพือหาประโยชน์จากรายไดค้่าเช่าหรือจากมูลค่า 

ทีเพิมขึนหรือทงัสองอยา่ง ทงันีไม่ไดมี้ไวเ้พอืขายตามปกติธุรกิจหรือใชใ้นการผลิตหรือจดัหาสินคา้หรือให้บริการหรือใชใ้น

การบริหารงาน   

ทีดิน แสดงในราคาทุนหกัค่าเผือการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

อาคารและอาคารชุดแสดงในราคาทุนหกัค่าเสือมราคาสะสมและค่าเผอืการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

การรวมรายจ่ายในภายหลงัเข้าเป็นมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพยจ์ะกระทาํก็ต่อเมือมีความเป็นไปไดค้่อนข้างแน่ทีกลุ่ม

กิจการจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตทีเกียวขอ้งกบัรายจ่ายนัน และตน้ทุนสามารถวดัมูลค่าไดอ้ย่างน่าเชือถือ 

ค่าซ่อมแซมและบํารุงรักษาทังหมดจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเมือเกิดขึน เมือชินส่วนของอสังหาริมทรัพย์เพือการลงทุน 

ถูกเปลียนแทน ชินส่วนทีถูกเปลียนแทนจะถูกตดัออกจากบญัชีดว้ยมูลค่าตามบญัชี 

ค่าเสือมราคา 

ค่าเสือมราคาคาํนวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของอาคารเท่ากบั 3  ปี และ  ปี  

อาคารและอุปกรณ์ 

อาคารและอุปกรณ์แสดงในราคาทุนหกัค่าเสือมราคาสะสมและค่าเผือการดอ้ยค่า (ถา้มี)  

ตน้ทุนทีเกิดขนึในภายหลงั 

ตน้ทุนในการเปลียนแทนส่วนประกอบจะรับรู้เป็นส่วนหนึงของมูลค่าตามบญัชีของอาคารและอุปกรณ์ ถา้มีความเป็นไปได้

ค่อนขา้งแน่ทีกลุ่มบริษทัจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนัน และสามารถวดัมูลค่าตน้ทุนของรายการ

นนัไดอ้ย่างน่าเชือถือ ชินส่วนทีถูกเปลียนแทนจะถูกตดัจาํหน่ายตามมูลค่าตามบญัชี ตน้ทุนทีเกิดขึนในการซ่อมบาํรุงอาคาร

และอุปกรณ์ทีเกิดขนึเป็นประจาํจะรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนเมือเกิดขึน 

รายการผลกาํไรหรือขาดทุนจากการจาํหน่ายคือผลต่างระหว่างสิงตอบแทนสุทธิทีได้รับจากการจาํหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชี

โดยรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 

ค่าเสือมราคา 

ค่าเสือมราคาบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุนซึงคาํนวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายกุารให้ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพย ์ดงันี 

จาํนวนปี

ส่วนปรับปรุงอาคารเช่า 5 - 10

อุปกรณ์สาํนกังาน 5

ยานพาหนะ 5
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วิธีการคิดค่าเสือมราคา อายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพย ์และมูลค่าคงเหลือ ได้รับการทบทวนทุกสินรอบปีบัญชี และ

ปรับปรุงตามความเหมาะสม 

สัญญาเช่า 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้

กลุ่มบริษทัรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ณ วนัทีสัญญาเช่าเริมมีผล สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเสือมราคาสะสม 

ผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม และปรับปรุงด้วยการวดัมูลค่าของหนีสินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิ 

การใชป้ระกอบดว้ยจาํนวนเงินของหนีสินตามสัญญาเช่าจากการวดัมูลค่าเริมแรก ตน้ทุนทางตรงเริมแรกทีเกิดขึน จาํนวนเงินที

จ่ายชาํระตามสัญญาเช่า ณ วนัทีสัญญาเช่าเริมมีผลหรือก่อนวนัทีสัญญาเช่าเริมมีผล และหกัดว้ยสิงจูงใจตามสัญญาเช่าทีไดรั้บ 

หากกลุ่มบริษทัไม่มีความเชือมนัอยา่งสมเหตุสมผลวา่ความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงจะถูกโอนให้แก่กลุ่มบริษทั เมือสินสุด

อายุสัญญาเช่า สินทรัพยสิ์ทธิการใช้จะถูกคิดค่าเสือมราคาโดยวิธีเส้นตรงนับจากวนัทีสัญญาเช่าเริมมีผลจนถึงวนัสินสุดของ 

อายกุารให้ประโยชน์ของสินทรพัยสิ์ทธิการใชห้รือวนัสินสุดอายุสัญญาเช่าแลว้แต่วนัใดจะเกิดขึนก่อน ดงันี 

จาํนวนปี

อาคาร 25
 

หนีสินตามสัญญาเช่า 

ณ วนัทีสัญญาเช่าเริมมีผล กลุ่มบริษทัรับรู้หนีสินตามสัญญาเช่าด้วยมูลค่าปัจจุบันของจาํนวนเงินทีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า  

คิดลดดว้ยอตัราดอกเบียเงินกูย้ืมส่วนเพิมของกลุ่มบริษทั หลงัจากวนัทีสัญญาเช่าเริมมีผล มูลค่าตามบญัชีของหนีสินตามสัญญาเช่า

จะเพิมขึนโดยสะท้อนดอกเบียจากหนีสินตามสัญญาเช่าและลดลงโดยสะท้อนการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าทีจ่ายชาํระแล้ว 

นอกจากนี มูลค่าตามบญัชีของหนีสินตามสัญญาเช่าจะถูกวดัมูลค่าใหม่เมือมีการเปลียนแปลงหรือประเมินสัญญาเช่าใหม่ 

สัญญาเช่าระยะสนัและสัญญาเช่าซึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตาํ 

จาํนวนเงินทีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าทีมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านบัตงัแต่วนัทีสัญญาเช่าเริมมีผล หรือสัญญาเช่าซึง

สินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตาํ จะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ้่ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ไดแ้ก่ โปรแกรมคอมพิวเตอร์ ซึงตัดจาํหน่ายเป็นค่าใช้จ่ายโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์

โดยประมาณเป็นเวลา  ปี และ  ปี 

วิธีการตดัจาํหน่าย อายุการให้ประโยชน์ และมูลค่าคงเหลือ ได้รับการทบทวนทุกสินรอบปีบัญชีและปรับปรุงตามความ

เหมาะสม 

ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย 

ค่าใชจ่้ายทางการเงินทีเกียวขอ้งกบัการกูยื้มเงินซึงเกิดขึนก่อนหรือ ณ วนัทาํสัญญาวงเงินสินเชือและก่อนการเบิกถอนเงินกูย้ืม

จะถูกบนัทึกเป็นค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่ายจะตดัจ่ายตามสัดส่วนของเงินกูยื้มที

ไดเ้บิกถอนแลว้จะแสดงหกัจากเงินกูย้ืมทีเกียวขอ้งและถูกตดัจาํหน่ายโดยวิธีอตัราดอกเบียทีแทจ้ริงตามอายขุองเงินกูย้มื 
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การด้อยค่าของสินทรัพย์ทไีม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงนิ 

ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของกลุ่มบริษทัได้รับการทบทวน ณ ทุกวนัทีในงบแสดงฐานะการเงินว่ามีขอ้บ่งชีเรืองการดอ้ยค่า

หรือไม่ ในกรณีทีมีขอ้บ่งชีจะทาํการประมาณมูลค่าสินทรัพยท์ีคาดว่าจะไดรั้บคืน 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารับรู้เมือมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพยห์รือมูลค่าตามบัญชีของหน่วยสินทรัพยท์ีก่อให้เกิดเงินสด     

สูงกวา่มูลค่าทีจะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุน 

การคาํนวณมูลค่าทีคาดว่าจะไดรั้บคืน 

มูลค่าทีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพย ์หมายถึง มูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขายหรือมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพย์

แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ในการประเมินมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์ ประมาณการจากกระแสเงินสดทีจะได้รับใน

อนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลดก่อนคาํนึงภาษีเงินได้ เพือให้สะท้อนมูลค่าทีอาจประเมินไดใ้นตลาด

ปัจจุบนัซึงแปรไปตามเวลาและความเสียงทีมีต่อสินทรัพย ์สําหรับสินทรัพยท์ีไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจาก

สินทรัพยอื์นให้พิจารณามูลค่าทีคาดว่าจะไดรั้บคืนรวมกบัหน่วยสินทรัพยที์ก่อให้เกิดเงินสดทีสินทรัพยน์นัมีความเกียวขอ้งดว้ย 

การกลบัรายการดอ้ยค่า 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการหากมีการเปลียนแปลงประมาณการทีใชใ้นการคาํนวณมูลค่าทีคาดว่าจะไดรั้บคืน 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการเพียงเพือให้มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่เกินกว่ามูลค่าตามบญัชีภายหลงัหัก 

ค่าเสือมราคาหรือค่าตดัจาํหน่ายเสมือนหนึงไม่เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 

ประมาณการหนีสิน 

ประมาณการหนีสินจะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินก็ต่อเมือกลุ่มบริษทัมีภาระหนีสินเกิดขึนจากขอ้พิพาททางกฎหมายหรือ

ภาระผูกพนัซึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีต และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่าประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะต้องถูกจ่ายไป

เพือชาํระภาระหนีสินดงักล่าว โดยจาํนวนภาระหนีสินดงักล่าวสามารถประมาณจาํนวนเงินไดอ้ย่างน่าเชือถือ ถา้ผลกระทบ

ดงักล่าวเป็นนัยสําคญั ประมาณการกระแสเงินสดทีจะจ่ายในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลดในตลาด

ปัจจุบนัก่อนคาํนึงภาษีเงินได ้เพือให้สะทอ้นมูลค่าทีอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนัซึงแปรไปตามเวลาและความเสียงทีมี 

ต่อหนีสิน ซึงการใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการทางบญัชีทีสาํคญัมีดงันี 

คดีฟ้องร้อง 

กลุ่มบริษทัมีหนีสินทีอาจเกิดขึนจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซึงฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินผลของคดีที

ถูกฟ้องร้องแลว้และเชือมนัว่าประมาณการหนีสินทีบนัทึกไวเ้พียงพอกบัความเสียหายทีอาจเกิดขึน อย่างไรก็ตามผลทีเกิดขึน

จริงอาจแตกต่างไปจากทีไดมี้การประมาณการไว ้

กําไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขันพืนฐาน 

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขนัพืนฐานคาํนวณโดยการหารกาํไร(ขาดทุน)สาํหรับปีดว้ยจาํนวนถวัเฉลียถ่วงนาํหนกัของหุ้นสามญัที

ออกจาํหน่ายและชาํระแลว้ในระหว่างปี 
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4. รายการบญัชีกับบุคคลหรือกิจการทีเกยีวข้องกนั 

บุคคลหรือกิจการทีเกียวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทั หมายถึง บุคคลหรือกิจการทีมีอาํนาจควบคุมกลุ่มบริษทั หรือถูกกลุ่มบริษทั

ควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยู่ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบักลุ่มบริษทั 

นอกจากนีบุคคลหรือกิจการทีเกียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบริษทัร่วมและบุคคลทีมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือทางออ้ม

ซึงทาํให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัต่อกลุ่มบริษทั ผูบ้ริหารสําคญั กรรมการหรือพนักงานของกลุ่มบริษทัทีมีอาํนาจ 

ในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั 

ในระหว่างปี กลุ่มบริษัทมีรายการธุรกิจทีสําคญักับบุคคลหรือกิจการทีเกียวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตาม

เงือนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามสัญญาทีตกลงกนัระหว่างกลุ่มบริษทัและบุคคลหรือกิจการทีเกียวขอ้งกันเหล่านัน ซึง

เป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งันี 

รายการบญัชีทีสาํคญัทีมีกบักิจการทีเกียวขอ้งกนั สาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดงันี 

2566 2565 2566 2565

ตน้ทุนบริการ

บริษทัทเีกียวขอ้งกนั 119,000.00          107,000.00          119,000.00          107,000.00          

ค่าเช่าจ่าย

บริษทัทเีกียวขอ้งกนั 12,000.00            -                      12,000.00            -                      

ค่าบริการ

บริษทัทเีกียวขอ้งกนั 2,533,588.80       2,503,678.02       2,533,588.80       2,503,678.02       

ค่ารับรอง

บริษทัทเีกียวขอ้งกนั 12,316.71            219,355.51          12,316.71            219,355.51          

ดอกเบียจ่าย

บริษทัทเีกียวขอ้งกนั 2,287,062.17       2,344,761.26       2,287,062.17       2,344,761.26       

ซืออุปกรณ์

บริษทัยอ่ย -                      -                      -                      125,000.00          

ซือทดิีน

บริษทัทเีกียวขอ้งกนั 85,600,000.00     -                      85,600,000.00     -                      

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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ค่าตอบแทนทจ่ีายให้ผู้บริหารสําคญั 

ค่าตอบแทนทีจ่ายให้ผูบ้ริหารสาํคญัสาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย 

2566 2565

ผลประโยชน์ระยะสัน 9,503,750.00            8,440,000.00            

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 96,582.06                 -                           

รวม 9,600,332.06            8,440,000.00            

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

 
ยอดคงเหลือกบักิจการทีเกียวขอ้งกนั ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงันี 

2566 2565 2566 2565

ลูกหนีหมุนเวียนอนื

บริษทั เฮา้ส์ซิง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั -                    -                   947.50               2,399.75             

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั -                    -                   1,273.25            1,123.00             

บริษทั พี.บี.เอส็เตท จาํกดั -                    -                   390.50               -                     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (ดูหมายเหตุ 7) -                    -                   4,671,567.54      4,671,567.54      

เงินประกนัการเช่า

บริษทั พี.ลิสซิง จาํกดั 805,920.00        805,920.00       805,920.00         805,920.00         

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอนื

บริษทั พี.ลิสซิง จาํกดั 31,554.30          28,768.02         31,554.30           28,768.02           

บริษทั พฒันาการ อพาทเมน้ท ์จาํกดั 10,000.00          9,000.00           10,000.00           9,000.00             

หนีสินตามสัญญาเช่า

บริษทั พี.ลิสซิง จาํกดั 45,094,216.96   46,279,690.79   45,094,216.96    46,279,690.79    

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

เงนิให้กู้ยืมระยะสันแก่กิจการทีเกยีวข้องกัน 

2566 2565

บริษทั พ.ีบี.เอส็เตท จาํกดั 31,089,405.09          31,089,405.09          

หัก ค่าเผือผลขาดทุนดา้นเครดิตทคีาดว่าจะเกิดขนึ (31,089,405.09)         (31,089,405.09)         

เงินใหกู้ย้มืระยะสัน - สุทธิ -                           -                           

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ
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ดอกเบียค้างรับ - กิจการทีเกยีวข้องกัน 

2566 2565

บริษทั พ.ีบ.ีเอส็เตท จาํกดั 42,424,823.15          42,424,823.15          

หัก ค่าเผอืผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึน (42,424,823.15)         (42,424,823.15)         

ดอกเบียคา้งรับ - กิจการทเีกียวขอ้งกนั - สุทธิ -                           -                           

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทัมีเงินใหกู้ย้ืมแก่บริษทัทีเกียวขอ้งกนั โดยการทาํสัญญาเงินกูย้มื ไม่มีหลกัประกนั และไม่คิดดอกเบีย 

สัญญาทีสําคญั 

บริษทัไดท้าํสัญญาเช่าอาคารเพอืใชใ้นการดาํเนินงานกบับริษทั พี.ลิสซิง จาํกดั อตัราค่าเช่าและค่าบริการเดือนละ 0.46 ลา้นบาท  

ลักษณะความสัมพนัธ์ของบริษัท 

ชือบริษัท ประเทศ

บริษทั พ.ีบ.ีเอส็เตท จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย

บริษทั เฮา้ส์ซิง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย

บริษทั พ.ีลิสซิง จาํกดั ไทย ผูถ้ือหุน้ร่วมกนั

บริษทั พี แอนด ์บี รัชดา โฮเตล็ จาํกดั ไทย ผูถ้ือหุน้ร่วมกนั

บริษทั พฒันาการ อพาทเมน้ท ์จาํกดั ไทย ผูถ้ือหุน้ร่วมกนั

บริษทั ทีเอสเอ แอนด ์พี จาํกดั ไทย ผูถ้ือหุน้ร่วมกนั

ลักษณะความสัมพันธ์

 

หลักเกณฑ์ในการคดิรายได้และค่าใช้จ่ายระหว่างกัน 

ค่าบริการ ตามทตีกลงในสัญญา

ค่ารับรอง ราคาตลาด

ดอกเบียจ่าย อตัราทตีกลงร่วมกนัและอา้งอิงอตัราดอกเบยีของธนาคารพาณิชย์

ซืออุปกรณ์ ตามทตีกลงร่วมกนั

ซือทีดิน ราคาตลาด

มูลค่าตามสัญญาเช่าและบริการ ตามทตีกลงในสัญญา

นโยบายการกาํหนดราคา
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5. เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

2566 2565 2566 2565

เงินสด 551,005.50         266,065.00         551,005.50         266,065.00         

เงินฝากธนาคาร 76,733,123.30     105,834,208.98   66,693,008.72     95,491,685.38     

รวม 77,284,128.80     106,100,273.98   67,244,014.22     95,757,750.38     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

 

6. ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์  

2566 2565 2566 2565

ทดิีนและสิงปลูกสร้างทพีฒันาแลว้ 86,146,689.95     100,016,726.44   76,289,444.43     90,159,480.92     

ทดิีนและสิงปลูกสร้างระหว่างพฒันา 164,398,133.87   132,175,188.08   164,398,133.87   132,175,188.08   

รวม 250,544,823.82   232,191,914.52   240,687,578.30   222,334,669.00   

หัก ค่าเผือผลขาดทุนจากการลดลง

    ของมูลค่าโครงการ (30,483,296.60)    (30,483,296.60)    (28,744,818.99)    (28,744,818.99)    

ยอดคงเหลือ 220,061,527.22   201,708,617.92   211,942,759.31   193,589,850.01   

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

  

บริษัทไดจ้ดจาํนองทีดินของโครงการบางส่วน พร้อมสิงปลูกสร้าง เพือใช้เป็นหลกัประกนัวงเงินสินเชือจากสถาบนัการเงิน  

(ดูหมายเหตุ 13) 
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7. เงินลงทุนในบริษทัย่อย  

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงตามวิธีราคาทุน ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย  

2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565

บริษทั พี.บี.เอ็สเตท จาํกดั 2,000,000.00       2,000,000.00        100 100 2,000,000.00         2,000,000.00          (2,000,000.00)        (2,000,000.00)        -                         -                         

บริษทั เฮา้ส์ซิง คอมเพล็กซ์ จาํกดั 1,750,000.00       1,750,000.00        100 100 1,750,000.00         1,750,000.00          -                          -                         1,750,000.00        1,750,000.00         

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั 550,000.00          550,000.00            100 100 28,948,548.00       28,948,548.00        (26,026,980.46)      (26,026,980.46)     2,921,567.54        2,921,567.54         

รวม 32,698,548.00       32,698,548.00        (28,026,980.46)      (28,026,980.46)     4,671,567.54        4,671,567.54         

บาท

ทุนชาํระแลว้ (ร้อยละ)

บาท

ราคาทุน ค่าเผือการดอ้ยค่า มูลค่าตามบญัชีสุทธิ

สัดส่วนเงินลงทุน 
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8. ทดีินรอการพัฒนา 

2566 2565 2566 2565

ทีดินรอการพฒันา 57,056,620.00     57,056,620.00     55,218,750.00     55,218,750.00     

หัก ค่าเผอืการดอ้ยค่า (27,056,620.00)   (27,056,620.00)   (25,218,750.00)   (25,218,750.00)   

ทีดินรอการพฒันา - สุทธิ 30,000,000.00     30,000,000.00     30,000,000.00     30,000,000.00     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

9. อสังหาริมทรัพย์เพอืการลงทุน  

ทดีิน อาคาร อาคารชุด รวม

ราคาทุน

ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2565 26,080,500.19      197,513,564.07    7,226,324.94        230,820,389.20    

โอนเขา้ -                       -                       2,016,527.38        2,016,527.38        

ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2566 26,080,500.19      197,513,564.07    9,242,852.32        232,836,916.58    

ค่าเสือมราคาสะสม

ณ วนัท ี1 มกราคม 2565 -                       122,718,871.84    5,591,596.01        128,310,467.85    

ค่าเสือมราคา -                       9,951,773.64        206,324.98           10,158,098.62      

ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2565 -                       132,670,645.48    5,797,920.99        138,468,566.47    

ค่าเสือมราคา -                       8,658,660.01        233,404.86           8,892,064.87        

ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2566 -                       141,329,305.49    6,031,325.85        147,360,631.34    

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2565 26,080,500.19      64,842,918.59      1,428,403.95        92,351,822.73      

ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2566 26,080,500.19      56,184,258.58      3,211,526.47        85,476,285.24      

บาท

งบการเงินรวม
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ทีดิน อาคาร อาคารชุด รวม

ราคาทุน

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 26,080,500.19      197,513,564.07    -                        223,594,064.26    

โอนเขา้ -                        -                        2,016,527.38        2,016,527.38        

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 26,080,500.19      197,513,564.07    2,016,527.38        225,610,591.64    

ค่าเสือมราคาสะสม

ณ วนัที 1 มกราคม 2565 -                        122,718,871.84    -                        122,718,871.84    

ค่าเสือมราคา -                        9,951,773.64        -                        9,951,773.64        

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 -                        132,670,645.48    -                        132,670,645.48    

ค่าเสือมราคา -                        8,658,660.01        54,097.89             8,712,757.90        

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 -                        141,329,305.49    54,097.89             141,383,403.38    

มูลค่าสุทธิตามบญัชี

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 26,080,500.19      64,842,918.59      -                        90,923,418.78      

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 26,080,500.19      56,184,258.58      1,962,429.49        84,227,188.26      

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทัไดท้าํสัญญาให้เช่าพนืทีสาํนกังาน ดงัต่อไปนี 

อตัราค่าเช่าต่อเดือน

ผูเ้ช่า ระยะเวลา (ลา้นบาท)

สัญญาใหเ้ช่าพืนทีสาํนกังาน บริษทัอนื 1 - 2 ปี 0.52                         

หน่วยงานราชการ 1 ปี 0.80                         

ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2566

บริษัท 

มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุนถูกประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ซึงมีราคาประเมินเท่ากบั จาํนวนเงิน 

433.45 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุ 23) โดยใชห้ลกัเกณฑม์ูลค่าตลาด วธีิการประเมินราคาแบบวิธีตน้ทุน  

บริษัทได้จดจํานองทีดินพร้อมสิงปลูกสร้าง เพือใช้เป็นหลักประกันวงเงินสินเชือจากสถาบันการเงินและได้ปลอด 

การจดจาํนองแลว้ในวนัที 10 กุมภาพนัธ์ 2566 

บริษัทย่อย 

มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุนถูกประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ซึงมีราคาประเมินเท่ากบั จาํนวนเงิน 

17.60 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุ 23) โดยใชว้ิธีการประเมินราคาแบบเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  
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ในระหว่างปี 2566 กลุ่มบริษทัไดท้บทวนประมาณการอายุการให้ประโยชน์ของอาคารและอาคารชุด ตงัแต่วนัที 1 พฤศจิกายน 

2566 เป็นตน้ไป ซึงผลของการเปลียนแปลงประมาณการอายุการให้ประโยชน์ดงักล่าวทาํให้ค่าเสือมราคาสําหรับปีสินสุด

วนัที 31 ธันวาคม 2566 ลดลงในงบการเงินรวมจาํนวนเงิน 1.32 ลา้นบาท และงบการเงินเฉพาะกิจการจาํนวน 1.29 ลา้นบาท 

10. อาคารและอปุกรณ์  

ส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ รวม

ราคาทุน

ณ วนัท ี1 มกราคม 2565 1,813,961.99        7,508,674.58        7,461,244.59        16,783,881.16      

ซือ -                       129,483.00          -                       129,483.00          

จาํหน่าย -                       (14,445.00)           (1,461,000.00)      (1,475,445.00)      

ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2565 1,813,961.99        7,623,712.58        6,000,244.59        15,437,919.16      

ซือ -                       332,743.00          -                       332,743.00          

จาํหน่าย -                       (124,120.00)         -                       (124,120.00)         

ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2566 1,813,961.99        7,832,335.58        6,000,244.59        15,646,542.16      

ค่าเสือมราคาสะสม

ณ วนัท ี1 มกราคม 2565 1,579,747.62        7,028,146.87        7,461,233.59        16,069,128.08      

ค่าเสือมราคา 76,334.93            177,538.22          -                       253,873.15          

จาํหน่าย -                       (14,442.00)           (1,460,998.00)      (1,475,440.00)      

ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2565 1,656,082.55        7,191,243.09        6,000,235.59        14,847,561.23      

ค่าเสือมราคา 54,103.95            188,318.63          -                       242,422.58          

จาํหน่าย -                       (124,119.00)         -                       (124,119.00)         

ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2566 1,710,186.50        7,255,442.72        6,000,235.59        14,965,864.81      

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2565 157,879.44          432,469.49          9.00                     590,357.93          

ณ วนัท ี31 ธนัวาคม 2566 103,775.49          576,892.86          9.00                     680,677.35          

บาท

งบการเงินรวม
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ส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ รวม

ราคาทุน

ณ วนัที 1 มกราคม 2565 1,813,961.99        6,971,962.84        6,125,244.59        14,911,169.42      

ซือ -                       129,483.00          125,000.00          254,483.00          

จาํหน่าย -                       (14,445.00)           (125,000.00)         (139,445.00)         

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 1,813,961.99        7,087,000.84        6,125,244.59        15,026,207.42      

ซือ -                       332,743.00          -                       332,743.00          

จาํหน่าย -                       (124,120.00)         -                       (124,120.00)         

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 1,813,961.99        7,295,623.84        6,125,244.59        15,234,830.42      

ค่าเสือมราคาสะสม

ณ วนัที 1 มกราคม 2565 1,579,747.62        6,491,522.13        6,125,234.59        14,196,504.34      

ค่าเสือมราคา 76,334.93            177,538.22          22,180.79            276,053.94          

จาํหน่าย -                       (14,442.00)           (124,999.00)         (139,441.00)         

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 1,656,082.55        6,654,618.35        6,022,416.38        14,333,117.28      

ค่าเสือมราคา 54,103.95            188,318.63          22,999.96            265,422.54          

จาํหน่าย -                       (124,119.00)         -                       (124,119.00)         

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 1,710,186.50        6,718,817.98        6,045,416.34        14,474,420.82      

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 157,879.44          432,382.49          102,828.21          693,090.14          

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 103,775.49          576,805.86          79,828.25            760,409.60          

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

2566 2565 2566 2565

ค่าเสือมราคาสาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม

แสดงไวใ้น

ตน้ทุนบริการ -               0.02 -             0.02

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 0.24 0.23 0.26 0.26

รวม 0.24 0.25 0.26 0.28

ณ วนัที 31 ธนัวาคม

ราคาทุนก่อนหกัค่าเสือมราคาสะสมไดต้ดัจาํหน่าย

ค่าเสือมราคาทงัจาํนวนแลว้แต่ยงัคงใชง้านอยู่ 11.21 12.68 10.68 12.14

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ลา้นบาท
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11. สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

บาท

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

อาคาร

ราคาทุน

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 49,772,554.75                

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 49,772,554.75                

ค่าเสือมราคาสะสม

ณ วนัที 1 มกราคม 2565 3,981,804.47                  

ค่าเสือมราคา 1,990,902.24                  

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 5,972,706.71                  

ค่าเสือมราคา 1,990,902.24                  

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 7,963,608.95                  

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 43,799,848.04                

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 41,808,945.80                
 

2566 2565

ค่าเสือมราคาสาํหรับปีสินสุดวนัท ี31 ธนัวาคม

แสดงไวใ้นค่าใชจ่้ายในการบริหาร 1.99 1.99

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

ลา้นบาท

 

12. เจ้าหนกีารค้าและเจ้าหนีอืน 

2566 2565 2566 2565

เจา้หนีการคา้ 7,545.75             247,455.62         7,545.75             247,455.62         

เจา้หนีอืน 3,116,001.81       3,003,178.28       3,115,944.31       3,003,130.78       

รายไดรั้บล่วงหนา้ 47,500.00           44,814,200.00     47,500.00           44,814,200.00     

เงินประกนัผลงาน 4,000,050.66       3,147,081.89       4,000,050.66       3,147,081.89       

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 1,972,860.76       2,042,507.48       1,525,370.08       1,615,112.38       

รวม 9,136,413.23       53,006,967.65     8,688,865.05       52,579,525.05     

รวมทงัหมด 9,143,958.98       53,254,423.27     8,696,410.80       52,826,980.67     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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13. เงนิกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

การเปลียนแปลงของเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินสําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดงันี 

2566 2565

ยอดยกมาตน้ปี -                                 4,152,156.10                  

กูเ้พิม 42,800,000.00                -                                 

จ่ายคืนเงินกู้ -                                 (4,152,156.10)                 

ค่าธรรมเนียมทางการเงินในการจดัหาเงินกูย้มื (1,800,000.00)                 -                                 

ตดัจ่ายค่าธรรมเนียมทางการเงิน 33,442.62                       -                                 

ยอดคงเหลือปลายปี 41,033,442.62                -                                     

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

โดยมีรายละเอยีดแยกตามมูลหนี ดงันี 

อา้งอิงอตัรา

วงเงิน ชาํระคืนภายใน ดอกเบีย

(ลา้นบาท) 2566 2565 ระยะเวลา ต่อปี (ร้อยละ)

บริษัท

ธนาคาร 180             42.80      -          ธ.ค. 2571 MLR โดยการปลอดจาํนองทีดินและชาํระดอกเบีย

เป็นรายเดือน กาํหนดชาํระคืน 60 เดือน นบัแต่

เดือนธนัวาคม 2566

ผูใ้หกู้ ้

มูลหนี (ลา้นบาท)

การชาํระหนี

บริษทัไดจ้ดจาํนองทีดินของโครงการบางส่วน พร้อมสิงปลูกสร้าง เพอืใชเ้ป็นหลกัประกนัวงเงินสินเชือจากสถาบนัการเงิน 

(ดูหมายเหตุ 6) 

ภายใตส้ัญญากู้ยืมเงิน บริษทัตอ้งปฏิบตัิตามเงือนไขทางการเงินในการดาํรงอตัราส่วนของหนีสินทีมีต่อภาระดอกเบียต่อ      

ส่วนของผูถื้อหุ้นตามอตัราทีกาํหนดในสญัญา 

14. หนสิีนตามสัญญาเช่า 

การเปลียนแปลงของหนีสินตามสัญญาเช่าสาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 แสดงดงันี 

2566 2565

ณ วนัที 1 มกราคม 46,279,690.79              47,407,465.53                   

จ่ายชาํระ (1,185,473.83)              (1,127,774.74)                   

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 45,094,216.96              46,279,690.79                   

หัก ส่วนทถึีงกาํหนดชาํระภายในหนึงปี (1,246,124.91)              (1,185,473.83)                   

หนีสินตามสัญญาเช่า 43,848,092.05              45,094,216.96                   

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท
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ค่าใชจ่้ายเกียวกบัสัญญาเช่าทีรบัรู้กาํไรหรือขาดทุนสาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 สรุปดงันี 

2566 2565

ค่าเสือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 1,990,902.24                1,990,902.24                     

ดอกเบียจ่ายจากหนีสินตามสัญญาเช่า 2,287,062.17                2,344,761.26                     

ค่าใชจ่้ายทเีกยีวกบัสัญญาเช่าระยะสนั 12,000.00                    -                                       

รวม 4,289,964.41                4,335,663.50                     

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

กลุ่มบริษทัไดท้าํสัญญาเช่าพืนทีสาํนกังาน เพือใชใ้นการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั อายุของสัญญาเช่าบวกอายุของสัญญาที

มีความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลทีจะใชสิ้ทธิเลือกในการขยายอายุสัญญา โดยมีระยะเวลาประมาณ 25 ปี 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัมีจาํนวนค่าเช่าขนัตาํตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า ดงันี 

ปี มูลค่าปัจจุบนั ดอกเบยีรอตดับญัชี ค่าเช่าขนัตาํ

1 1,246,124.91           2,226,411.09          3,472,536.00          

2 - 5 5,655,501.58           8,234,642.42          13,890,144.00        

มากกว่า 5 ปี 38,192,590.47         17,367,985.53        55,560,576.00        

รวม 45,094,216.96         27,829,039.04        72,923,256.00        

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

2566

ปี มูลค่าปัจจุบนั ดอกเบียรอตดับญัชี ค่าเช่าขนัตาํ

1 1,185,473.83           2,287,062.17          3,472,536.00          

2 - 5 5,380,238.37           8,509,905.63          13,890,144.00        

มากกว่า 5 ปี 39,713,978.59         19,319,133.41        59,033,112.00        

รวม 46,279,690.79         30,116,101.21        76,395,792.00        

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

2565

กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดจ่ายทังหมดของสัญญาเช่าในระหว่างปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 จาํนวนเงิน  3.47 

ลา้นบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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15. ประมาณการหนีสินสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 

การเปลียนแปลงมูลค่าปัจจุบนัของประมาณการหนีสินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน สําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 

2565 มีดงันี 

2566 2565 2566 2565

โครงการผลประโยชน์พนักงาน

ยอดยกมา ณ วนัท ี1 มกราคม 1,451,319.00   1,316,057.00   1,451,319.00   1,173,718.00   

ส่วนทีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน :

ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 113,730.75      116,065.00      113,730.75      258,404.00      

ตน้ทุนดอกเบยี 20,406.00        19,197.00        20,406.00        19,197.00        

ส่วนทีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนเบด็เสร็จอืน :

ผล(กาํไร)ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั

ส่วนทีเกิดจากการเปลียนแปลงขอ้สมมติดา้นประชากรศาสตร์ 1,155,979.00   -                  1,155,979.00   -                  

ส่วนทีเกิดจากการเปลียนแปลงขอ้สมมติทางการเงิน (663,747.00)     -                  (663,747.00)    -                  

ส่วนทีเกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์ 810,985.00      -                  810,985.00      -                  

ผลประโยชน์พนกังานทีจ่ายในปีปัจจุบนั (188,000.00)     -                  (188,000.00)    -                  

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2,700,672.75   1,451,319.00   2,700,672.75   1,451,319.00   

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วนัที  ธันวาคม 6 กลุ่มบริษัทคาดว่าจะจ่ายชําระผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานภายใน  ปี ข้างหน้า                 

ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นจาํนวนเงินประมาณ .  ลา้นบาท 

ณ วนัที  ธนัวาคม 6 และ 5 ระยะเวลาเฉลียถ่วงนาํหนกัในการจ่ายชาํระผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน

ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ประมาณ 1  ปี และ 0 ปี ตามลาํดบั 

ผลกระทบของการเปลียนแปลงสมมติฐานทีสําคัญต่อมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพนัผลประโยชน์หลังออกจากงาน 

ของพนกังาน ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สรุปไดด้งันี 
 

เพิมขึน ลดลง

อตัราคิดลด (เปลยีนแปลงร้อยละ 0.5) (106,466.00)             112,685.00              

อตัราการขึนเงินเดือน (เปลยีนแปลงร้อยละ 0.5) 112,381.00              (107,207.00)             

อตัราการหมุนเวียนพนกังาน (เปลยีนแปลงร้อยละ 0.5) (114,901.00)             121,000.00              

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

2566
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เพิมขึน ลดลง

อตัราคิดลด (เปลยีนแปลงร้อยละ 0.5) (52,690.00)              55,491.00                

อตัราการขึนเงินเดือน (เปลยีนแปลงร้อยละ 0.5) 68,319.00                (65,082.00)              

อตัราการหมุนเวียนพนกังาน (เปลยีนแปลงร้อยละ 0.5) (75,745.00)              80,197.00                

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

2565

ขอ้สมมติฐานหลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัทีใชใ้นการประมาณการผลประโยชน์ของพนกังาน

เนืองจากเกษียณอาย ุณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 (แสดงโดยวิธีถวัเฉลียถ่วงนาํหนกั) มีดงัต่อไปนี 

2566 2565

อตัราคิดลด 2.74% 1.36%, 1.17%

อตัราการขนึเงินเดือน 2.51% 3.94%

อตัราการหมุนเวียนพนกังาน 0% - 31% 0% - 39%

อตัรามรณะ (ตารางมรณะ) ปี 2560 ปี 2560

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

กลุ่มบริษทักาํหนดโครงการผลประโยชน์ทีกาํหนดไวเ้ป็นไปตามการจ่ายเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานซึงให้สิทธิแก่

พนกังานทีเกษียณอายุและทาํงานครบระยะเวลาทีกาํหนด เช่น พนักงานทีทาํงานติดต่อกนัครบ 20 ปีขึนไปให้มีสิทธิไดรั้บ

ค่าชดเชยไม่นอ้ยกว่าอตัราเงินเดือนๆ สุดทา้ย 400 วนั 

16. ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 

ตามบทบญัญตัิแห่งพระราชบญัญตัิบริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีทีบริษทัเสนอขายหุ้นสูงกวา่มลูค่าหุ้นที

จดทะเบียนไว ้บริษทัจะต้องนําค่าหุ้นส่วนเกินนีตงัเป็นทุนสํารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้น”) ส่วนเกินมูลค่าหุ้นนีจะนําไป        

จ่ายเงินปันผลไม่ได ้

17. ทุนสํารองตามกฎหมาย 

ตามพระราชบ ัญญตัิบริษทัมหาชนจาํกัด บริษทัต้องจัดสรรกาํไรสุทธิประจาํปีส่วนหนึงไวเ้ป็นทุนสํารองไม่น้อยกว่า 

ร้อยละห้าของกาํไรสุทธิประจาํปีหักด้วยยอดเงินขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนสํารองนีจะมีจาํนวนไม่น้อยกว่า       

ร้อยละสิบของทุนจดทะเบียน 
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18. ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ 

ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะทีสาํคญั สาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ไดแ้ก่ 

2566 2565 2566 2565

ซือทดีินและจ่ายค่างานก่อสร้าง 124,248,558.38  52,682,206.14    124,248,558.38  52,682,206.14    

ค่าใชจ่้ายเกยีวกบัพนกังาน 16,323,192.30    14,401,736.10    16,323,192.30    14,401,736.10    

ค่าเสือมราคาและรายการตดับญัชี 11,145,143.68    12,388,149.45    10,988,836.67    12,204,005.26    

ค่าทปีรึกษา 3,984,000.00      3,784,000.00      3,984,000.00      3,784,000.00      

ภาษีธุรกิจเฉพาะ 3,674,301.00      4,232,053.00      3,674,301.00      4,232,053.00      

ค่าสาธารณูปโภค 8,830,546.53      10,228,518.50    8,696,405.35      10,088,659.53    

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

 

19. ภาษีเงินได้ 

การกระทบยอดเพือหาอตัราภาษีทีแทจ้ริง 

อตัราภาษี อตัราภาษี

(ร้อยละ) บาท (ร้อยละ) บาท

กาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ 922,700.99        (23,116,531.92)  

จาํนวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได้ 20 (184,540.20)       20 4,623,306.38     

รายไดท้ีใหถื้อเป็นรายไดท้างภาษีเงินได้ 2,340,030.54     (3,033,997.17)    

รายจ่ายทไีม่ใหถ้ือเป็นรายจ่ายทางภาษีเงินได้ (811,355.01)       (471,406.21)       

รายไดท้ีไดรั้บการยกเวน้ภาษีเงินได้ -                    84,915.98          

ผลขาดทุนปีปัจจุบนั (1,344,135.33)    (1,202,818.98)    

ภาษีเงินไดส้าํหรับปีปัจจุบนั - -                    - -                    

การเปลียนแปลงผลแตกต่างชวัคราว -                    -                    

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ - -                    - -                    

2566

งบการเงินรวม

2565

 



   

37 

 

อตัราภาษี อตัราภาษี

(ร้อยละ) บาท (ร้อยละ) บาท

กาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ 1,360,380.16     (23,203,055.05)  

จาํนวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได้ 20 (272,076.03)       20 4,640,611.01     

รายไดท้ีใหถ้ือเป็นรายไดท้างภาษีเงินได้ 2,340,030.54     (3,033,997.17)    

รายจ่ายทีไม่ใหถื้อเป็นรายจ่ายทางภาษีเงินได้ (800,812.69)       (548,445.75)       

รายไดท้ีไดรั้บการยกเวน้ภาษีเงินได้ -                    20,040.00          

ผลขาดทุนปีปัจจุบนั (1,267,141.82)    (1,078,208.09)    

ภาษีเงินไดส้าํหรับปีปัจจุบนั - -                    - -                    

การเปลียนแปลงผลแตกต่างชวัคราว -                    -                    

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ - -                    - -                    

2566

งบการเงินเฉพาะกิจการ

2565

      

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัมีรายการผลแตกต่างชวัคราวทีใชห้ักภาษีและขาดทุนทางภาษีทียงัไม่ไดใ้ช้

จาํนวนเงิน 151.35 ล้านบาท และ 179.33 ล้านบาท ตามลําดับ (เฉพาะบริษัท: 143.32 ล้านบาท และ 170.35 ล้านบาท 

ตามลาํดบั) ทีกลุ่มบริษทัไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี เนืองจากกลุ่มบริษทัพิจารณาแลว้เห็นว่ากลุ่มบริษทั

อาจไม่มีกาํไรทางภาษใีนอนาคตเพียงพอทีจะนาํผลแตกต่างชวัคราวและผลขาดทุนทางภาษีมาใชป้ระโยชน์ได ้

ทังนีจํานวนเงินดังกล่าวได้รวมผลขาดทุนทางภาษีทียงัไม่ได้ใช้ ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 เป็นจาํนวนเงิน 

62.33 ลา้นบาท และ 74.95 ลา้นบาท ตามลาํดบั (เฉพาะบริษทั: 58.28 ลา้นบาท และ 69.99 ลา้นบาท ตามลาํดบั) ซึงจะทยอย

สินสุดระยะเวลาการให้ประโยชน์ภายในปี 2567 ถึง 2571 

20. กองทุนสํารองเลียงชีพ 

กลุ่มบริษทัและพนักงานได้ร่วมกนัจดัตงักองทุนสํารองเลียงชีพตามพระราชบัญญติักองทุนสํารองเลียงชีพ พ  .ศ . 2530 ซึง

ประกอบดว้ยเงินทีพนกังานจ่ายสะสมและเงินทีบริษทัจ่ายสมทบให้ ในปัจจุบนักองทุนสํารองเลียงชีพนีบริหารโดยบริษทั

หลักทรัพยจ์ัดการกองทุนรวม บวัหลวง จาํกัด กองทุนสํารองเลียงชีพนีได้จดทะเบียนเป็นกองทุนสํารองเลียงชีพตาม

ขอ้กาํหนดของกระทรวงการคลงัและจดัการกองทุนโดยผูจ้ดัการกองทุนทีไดรั้บอนุญาต 
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21. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานสอดคลอ้งกบัรายงานภายในสําหรับใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงานและ

ประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงานของผูม้ีอาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั คือ กรรมการบริษทั 

กลุ่มบริษทัประกอบกิจการหลกัในการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์โดยดาํเนินธุรกิจในส่วนงานทาง

ภูมิศาสตร์หลักในประเทศไทย ซึงเมือพิจารณาถึงประเภทของกิจกรรมแล้วสามารถแยกรายได้และค่าใช้จ่ายจากการ

ดาํเนินงานสาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 สรุปไดด้งันี 

2566 2565 2566 2565 2566 2565

รายไดจ้ากการขาย 

  และบริการ 148,934,602.00 81,995,428.00 21,690,295.37 20,032,936.92 170,624,897.37   102,028,364.92

ตน้ทุนขายและบริการ (104,384,918.82) (59,907,460.03)   (14,805,528.93)   (16,274,551.84)   (119,190,447.75) (76,182,011.87)   

กาํไรขนัตน้ 44,549,683.18 22,087,967.97 6,884,766.44 3,758,385.08 51,434,449.62 25,846,353.05

พฒันาอสังหาริมทรัพย์ ใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย์ รวม

บาท

 

สินทรัพยแ์ละหนีสินทีสาํคญั ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงันี 

2566 2565 2566 2565 2566 2565

ตน้ทุนการพฒันา 

  อสังหาริมทรัพย์ 220,061,527.22  201,708,617.92  -                     -                     220,061,527.22  201,708,617.92  

ทดิีนรอการพฒันา 30,000,000.00    30,000,000.00    -                     -                     30,000,000.00    30,000,000.00    

อสังหาริมทรัพย ์

  เพือการลงทุน -                     -                     85,476,285.24    92,351,822.73    85,476,285.24    92,351,822.73    

เจา้หนีการคา้และ

  เจา้หนีอืน 8,666,752.55      52,868,589.07    477,206.43         385,834.20         9,143,958.98      53,254,423.27    

ประมาณการตน้ทุน 

   โครงการ 2,716,127.53      2,289,684.05      -                     -                     2,716,127.53      2,289,684.05      

ประมาณการหนีสิน 31,660,266.74    32,013,366.74    -                     -                     31,660,266.74    32,013,366.74    

เงินกูย้มืระยะยาวจาก 

  สถาบนัการเงิน 41,033,442.62    -                     -                     -                     41,033,442.62    -                     

พฒันาอสังหาริมทรัพย์ ใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย์ รวม

บาท

สินทรัพย์

หนีสิน
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22. ภาระผูกพนัและหนีสินทีอาจเกิดขึน   

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนั ดงันี 

บริษัท 

22.1  ธนาคารออกหนงัสือคาํประกนัระบบสาธารณูปโภค จาํนวนเงิน 6.58 ลา้นบาท  

22.2 การจ่ายชาํระตามสัญญา ดงัต่อไปนี 

22.2.1 สัญญาต่าง ๆ เกียวกบัการพฒันาโครงการ จาํนวนเงิน 8.8  ลา้นบาท 

22.2.2 จา้งงานบริการกบับริษทัทีเกียวขอ้งกนั อตัราค่าบริการเดือนละ 0.17 ลา้นบาท  

22.2.3 จา้งงานบริการกบับริษทัอนื มูลค่าคงเหลือ .3  ลา้นบาท และอตัราค่าบริการเดือนละ .90 ลา้นบาท 

หนสิีนทีอาจเกิดขึน 

บริษัท 

22.3 บริษัทถูกฟ้องร้องฐานผิดสัญญาเกียวกับโครงการแห่งหนึงให้บริษัทรือถอนสาธารณูปโภคทีไม่เป็นไปตาม 

ผงัจัดสรร และเรียกให้ชาํระค่าเสียหาย จาํนวน 1.83 ล้านบาท และชาํระค่าปรับวนัละ 1,000 บาท นับตังแต่วนัที 

ถูกฟ้อง เมือวนัที 29 ธันวาคม 2564 ศาลชนัตน้พิพากษาให้บริษทัรือถอนสาธารณูปโภคทีไม่เป็นไปตามผงัจดัสรร  

ส่วนคาํขออืนให้ยกฟ้อง และเมือวนัที 10 พฤษภาคม 2566 ศาลอุทธรณ์พิพากษายืนตามคาํพิพากษาของศาลชนัต้น

ปัจจุบนัคดีดงักล่าวอยูร่ะหว่างการพิจารณาของศาลฎีกา 

อยา่งไรก็ตามฝ่ายบริหารไดป้ระเมินผลกระทบจากคดีดงักล่าวขา้งตน้เพือประมาณการหนีสินเกียวกบัผลเสียหายจาก

คดีความฟ้องร้องภายใตบ้ญัชี “ประมาณการหนีสิน” 

22.4 บริษทัและนิติบุคคลโครงการ (จาํเลย) และบริษทัย่อย (จาํเลยร่วม) ถูกฟ้องร้องให้รือถอนรัวโครงการแห่งหนึงออกไป 

จากแนวเขตทางภาระจาํยอมเพือให้โจทก์มีทางออกสาธารณะ หากไม่ดาํเนินการให้จาํเลยและจาํเลยร่วมร่วมกนัชาํระ          

ค่ารือถอนรัวดังกล่าว เมือวนัที 21 พฤศจิกายน 5 ศาลชันตน้พิพากษาให้จาํเลยและจาํเลยร่วม รือถอนรัวโครงการ

ออกไปจากแนวเขตทางภาระจาํยอม หากไม่ปฏิบตัิตามคาํพิพากษาให้โจทก์เป็นผูรื้อถอน จาํเลยและจาํเลยร่วมร่วมกนั

ชาํระค่าใช้จ่ายทังหมด และให้ชาํระค่าเสียหายเดือนละ 0.10 ล้านบาท พร้อมดอกเบียร้อยละ 5 ต่อปี นับถัดจาก 

วนัฟ้องจนกว่าจะร่วมกนัรือถอนรัวโครงการออกไปจากแนวเขตทางภาระจาํยอม  

ปัจจุบนัคดีดงักล่าวอยูร่ะหว่างการพิจารณาของศาลอุทธรณ์ 
 

22.5 บริษทัและบริษทัยอ่ย (จาํเลยร่วม) ถูกฟ้องร้องฐานผิดสัญญาเกียวกบัโครงการแห่งหนึง ดงันี 

22.5.1  ให้ชาํระค่าเสียหายจากการผิดสัญญาซือขาย จาํนวน 73.12 ลา้นบาท 

22.5.2 ให้โอนกรรมสิทธิทีดินสาธารณูปโภคทีติดภาระจาํยอมให้แก่นิติบุคคลโครงการ และชาํระค่าโอนกรรมสิทธิ 

22.5.3 ให้ชาํระค่าบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคโครงการจาํนวน 3.95 ลา้นบาท 

เมือวนัที 12 พฤษภาคม 2566 ศาลชนัตน้พิพากษาให้ยกฟ้อง  

ปัจจุบนัคดีดงักล่าวอยูร่ะหว่างการพิจารณาของศาลอุทธรณ์ 

อยา่งไรก็ตาม ฝ่ายบริหารเชือว่าจะไม่เกิดผลเสียหายจากคดีความดงักล่าว 
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23. ลําดับชันของมลูค่ายุติธรรม 

ณ วันที  31 ธันวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษัทมีสินทรัพย์ที เปิดเผยมูลค่ายุติธรรมแยกแสดงตามลําดับชันของ 

มูลค่ายติุธรรม ดงันี 

ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม

สินทรัพย์ทีเปิดเผยมูลค่ายตุิธรรม

อสังหาริมทรัพยเ์พอืการลงทุน -                     17,600,000.00     433,451,340.00   451,051,340.00  

บาท

งบการเงินรวม

ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม

สินทรัพย์ทีเปิดเผยมูลค่ายตุิธรรม

อสังหาริมทรัพยเ์พอืการลงทุน -                     -                      433,451,340.00   433,451,340.00  

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

ในระหว่างปี ไมมี่การโอนรายการระหว่างลาํดบัชนัของมูลค่ายติุธรรม (ดูหมายเหตุ 9) 

24. เครืองมือทางการเงิน 

นโยบายการบริหารความเสียง 

เครืองมือทางการเงินทีสําคญัของกลุ่มบริษทัตามทีนิยามอยูใ่นมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที 7 เรือง การเปิดเผย

ข้อมูลเครืองมือทางการเงิน ประกอบด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหนีอืน สินทรัพย์ทางการเงินอืน             

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอืน หนีสินตามสัญญาเช่า และเงินกูยื้มระยะยาว กลุ่มบริษทัมีความเสียงทีเกียวขอ้งกบัเครืองมือ

ทางการเงินดงักล่าว และมีนโยบายการบริหารความเสียงดงันี 

การบริหารจัดการทุน 

นโยบายของคณะกรรมการบริษัท คือการรักษาระดับเงินทุนให้มันคงเพือรักษานักลงทุน เจ้าหนีและความเชือมัน 

ของตลาดและก่อให้เกิดการพัฒนาของธุรกิจในอนาคต คณะกรรมการได้มีการกํากับดูแลผลตอบแทนของเงินทุน 

ซึงกลุ่มบริษทัพิจารณาจากสัดส่วนของผลตอบแทนจากกิจกรรมดาํเนินงานต่อส่วนของผูถื้อหุ้น อีกทังยงักาํกบัดูแลระดบั

การจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหุ้นสามญั 

ความเสียงด้านเครดิต 

ความเสียงดา้นเครดิต หมายถึง ความเสียงทีลูกคา้ไม่สามารถชาํระหนีตามเงือนไขทีตกลงไว ้และความเสียงจากคู่สัญญาไม่

สามารถปฏิบติัตามเงือนไขในสัญญา ซึงอาจทาํให้เกิดความสูญเสียทางการเงินได ้กลุ่มบริษทัไม่มีการกระจุกตวัอย่างมี

นยัสาํคญัของความเสียงดา้นเครดิต ทังนีฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทับริหารความเสียงนีโดยการกาํหนดให้มีนโยบายและ

วิธีการในการควบคุมสินเชือทีเหมาะสม   ดังนัน กลุ่มบริษทัจึงไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายทีเป็นสาระสําคญัจากการให้

สินเชือ จํานวนเงินสูงสุดทีกลุ่มบริษทัอาจตอ้งสูญเสียจากการให้สินเชือ คือ มูลค่าตามบญัชีของลูกหนีการคา้ซึงไดห้ักค่าเผือ  

ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึนตามทีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 
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ความเสียงด้านสภาพคล่อง 

ความเสียงดา้นสภาพคล่อง คือ ความเสียงทีกลุ่มบริษทัอาจไดรั้บความเสียหายอนัสืบเนืองมาจากทีกลุ่มบริษทัไม่สามารถ

เปลียนสินทรัพยเ์ป็นเงินสดและหรือไม่สามารถจดัหาเงินทุนได้เพียงพอตามความต้องการและทนัต่อเวลาทีกลุ่มบริษทั

จะตอ้งนาํไปชาํระภาระผกูพนัไดเ้มือครบกาํหนด 

กลุ่มบริษทัมีนโยบายในการบริหารความเสียงดา้นสภาพคล่อง โดยจดัให้มีการติดตามและวางแผนเกียวกบักระแสเงินสด 

รวมทงัจดัหาวงเงินสินเชือจากสถาบนัการเงินเพือให้เพียงพอต่อการดาํเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทั 

รายละเอียดการครบกาํหนดของหนีสินทางการเงินทีไมใ่ช่ตราสารอนุพนัธ์ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ซึงพิจารณา

จากกระแสเงินสดตามสัญญาทียงัไม่คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั มีดงันี 

ภายใน มากกวา่

เมือทวงถาม 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีกาํหนด รวม

หนีสินทางการเงนิทไีม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอืน -             9,096         -             -            -            9,096           

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -             -             41,033       -            -            41,033         

หนีสินตามสญัญาเช่า -             3,473         13,890       55,560      -            72,923         

งบการเงินรวม ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566

พนับาท

ภายใน มากกวา่

เมือทวงถาม 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีกาํหนด รวม

หนีสินทางการเงนิทไีม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอืน -             8,649         -             -            -            8,649           

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -             -             41,033       -            -            41,033         

หนีสินตามสญัญาเช่า -             3,473         13,890       55,560      -            72,923         

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566

พนับาท

ภายใน มากกว่า

เมือทวงถาม 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีกาํหนด รวม

หนสิีนทางการเงินทไีม่ใช่ตราสารอนุพันธ์

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอืน -             8,440          -             -             -             8,440            

หนีสินตามสัญญาเช่า -             3,473          13,890       59,033       -             76,396          

งบการเงินรวม ณ วนัที 31 ธันวาคม 2565

พนับาท
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ภายใน มากกวา่

เมือทวงถาม 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีกาํหนด รวม

หนีสินทางการเงนิทีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอืน -             8,013         -             -            -            8,013           

หนีสินตามสญัญาเช่า -             3,473         13,890       59,033      -            76,396         

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565

พนับาท

ความเสียงด้านอัตราดอกเบีย 

ความเสียงดา้นอตัราดอกเบีย หมายถึง การทีมูลค่าของสินทรัพยท์างการเงินหรือหนีสินทางการเงิน หรือรายไดด้อกเบียสุทธิ  

อาจเกิดการเปลียนแปลงเนืองจากการผนัผวนของอตัราดอกเบียในตลาด 

สินทรัพยท์างการเงินและหนีสินทางการเงินของกลุ่มบริษทัโดยส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบียลอยตวัโดยอา้งอิงตามอตัราตลาด เช่น 

อตัราดอกเบียลูกคา้ชนัดีของธนาคารพาณิชย ์ดอกเบียเงินฝากออมทรัพย/์เงินฝากประจาํ หรือ อตัราดอกเบียอา้งอิงอนื เป็นตน้  

สินทรัพยท์างการเงินและหนีสินทางการเงินทีสําคญั ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบีย 

สําหรับสินทรัพยท์างการเงินและหนีสินทางการเงินซึงมีอตัราดอกเบียคงทีสามารถแยกตามวนัทีครบกาํหนดหรือวนัที          

มีการกาํหนดอตัราดอกเบียใหม่ (หากวนัทีมีการกาํหนดอตัราดอกเบียใหม่ถึงก่อน) นบัจากวนัทีในงบแสดงฐานะการเงินไดด้งันี 

อตัราดอกเบีย

ปรับขึนลงตาม ภายใน มากกว่า

อตัราตลาด 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีดอกเบีย รวม

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 11,796            -              -          -             65,488     77,284      0.50% - 1.00%

ลูกหนีอืน -                  -              -          -             7,506       7,506        

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 4,834              -              -          -             -           4,834        0.85% - 1.15%

สินทรัพยท์างการเงินอืน 21,663            -              -          -             -           21,663      0.85% - 1.15%

หนสิีนทางการเงิน

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอืน -                  -              -          -             9,096       9,096        

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 41,033            -              -          -             -           41,033      

หนีสินตามสัญญาเช่า -                  1,246          5,656      38,192       -           45,094      5%

ร้อยละ

-

-

งบการเงินรวม ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566

7.35%

ระยะเวลาคงเหลือกอ่นครบกาํหนด

ของสัญญาหรือกอ่นกาํหนดอตัราใหม่

อตัราดอกเบีย

พนับาท

อตัราดอกเบียคงที
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อตัราดอกเบีย

ปรับขึนลงตาม ภายใน มากกว่า

อตัราตลาด 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีดอกเบีย รวม

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7,263              -              -          -             59,981     67,244      0.50% - 0.60%

ลูกหนีอืน -                  -              -          -             7,506       7,506        

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 4,834              -              -          -             -           4,834        0.85% - 1.15%

สินทรัพยท์างการเงินอืน 21,663            -              -          -             -           21,663      0.85% - 1.15%

หนสิีนทางการเงิน

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอืน -                  -              -          -             8,649       8,649        

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 41,033            -              -          -             -           41,033      

หนีสินตามสัญญาเช่า -                  1,246          5,656      38,192       -           45,094      5%

7.35%

ระยะเวลาคงเหลือกอ่นครบกาํหนด

ของสัญญาหรือกอ่นกาํหนดอตัราใหม่

อตัราดอกเบีย

พนับาท

อตัราดอกเบียคงที

ร้อยละ

-

-

งบการเงินเฉพาะกจิการ ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566

 

อตัราดอกเบีย

ปรับขึนลงตาม ภายใน มากกว่า

อตัราตลาด 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีดอกเบีย รวม

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 10,965            -              -          -             95,135     106,100    0.20% - 0.45%

ลูกหนีอืน -                  -              -          -             8,164       8,164        

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 2,705              -              -          -             -           2,705        0.60%

สินทรัพยท์างการเงินอืน 9,113              -              -          -             -           9,113        0.20% - 0.60%

หนสิีนทางการเงิน

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอืน -                  -              -          -             8,440       8,440        

หนีสินตามสัญญาเช่า -                  1,185          5,380      39,714       -           46,279      

ระยะเวลาคงเหลือกอ่นครบกาํหนด

ของสัญญาหรือกอ่นกาํหนดอตัราใหม่

อตัราดอกเบีย

พนับาท

อตัราดอกเบียคงที

5%

ร้อยละ

-

-

งบการเงินรวม ณ วนัที 31 ธันวาคม 2565
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อตัราดอกเบีย

ปรับขึนลงตาม ภายใน มากกวา่

อตัราตลาด 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีดอกเบีย รวม

สินทรัพย์ทางการเงนิ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6,353             -             -         -             89,405     95,758   0.20% - 0.35%

ลูกหนีอืน -                 -             -         -             8,139       8,139     

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 2,705             -             -         -             -           2,705     0.60%

สินทรัพยท์างการเงินอืน 9,113             -             -         -             -           9,113     0.20% - 0.60%

หนสิีนทางการเงนิ

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอืน -                 -             -         -             8,013       8,013     

หนีสินตามสญัญาเช่า -                 1,185          5,380      39,714        -           46,279   5%

พนับาท

อตัราดอกเบียคงที

ร้อยละ

-

-

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565

ระยะเวลาคงเหลือก่อนครบกาํหนด

ของสญัญาหรือก่อนกาํหนดอตัราใหม่

อตัราดอกเบีย

มูลค่ายุติธรรม 

เนืองจากสินทรัพยท์างการเงินโดยส่วนใหญ่เป็นเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินฝากประจาํสถาบนัการเงิน ลูกหนีอืน 

เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั และหนีสินทางการเงินโดยส่วนใหญ่เป็นเจา้หนีการคา้และเจา้หนีอืน ซึงจดัอยู่

ในประเภทระยะสัน ส่วนหนีสินตามสัญญาเช่าและเงินกูย้ืมเป็นเงินกูยื้มทีมีดอกเบียในอตัราใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบียในตลาด 

มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหนีสินทางการเงินดงักล่าวใกลเ้คียงกบัมลูค่าตามบญัชีทีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 
 

25. การอนุมัติงบการเงนิ 

งบการเงินนีไดรั้บการอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษทัเมือวนัที 21 กุมภาพนัธ์ 2567 



บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที 31 ธันวาคม 2566

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

สินทรัพย์ 3

สินทรัพยห์มุนเวยีน

   เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 77,284,128.80       106,100,273.98     67,244,014.22       95,757,750.38       

   ลูกหนีหมุนเวยีนอืน 4 7,317,040.49         8,056,803.56         7,266,084.84         7,981,559.41         

   ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 4, 6 220,061,527.22     201,708,617.92     211,942,759.31     193,589,850.01     

   สินทรัพยท์างการเงินอนื 21,662,547.32       9,112,840.36         21,662,547.32       9,112,840.36         

            รวมสินทรัพยห์มุนเวยีน 326,325,243.83     324,978,535.82     308,115,405.69     306,442,000.16     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน

   เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 4,834,177.50         2,704,870.50         4,834,177.50         2,704,870.50         

   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 4, 7 -                         -                         4,671,567.54         4,671,567.54         

   ลูกหนีไม่หมุนเวยีนอนื 4,646,948.01         2,979,503.50         4,646,948.01         2,979,433.39         

   ทีดินรอการพฒันา 8 30,000,000.00       30,000,000.00       30,000,000.00       30,000,000.00       

   อสังหาริมทรัพยเ์พอืการลงทุน 9, 23 85,476,285.24       92,351,822.73       84,227,188.26       90,923,418.78       

   อาคารและอปุกรณ ์ 4, 10 680,677.35            590,357.93            760,409.60            693,090.14            

   สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 11 41,808,945.80       43,799,848.04       41,808,945.80       43,799,848.04       

   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 53,582.02              38,576.01              53,575.02              38,569.01              

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอนื 4 1,095,220.00         1,004,020.00         1,095,220.00         1,004,020.00         

            รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 168,595,835.92     173,468,998.71     172,098,031.73     176,814,817.40     

   รวมสินทรัพย์ 494,921,079.75     498,447,534.53     480,213,437.42     483,256,817.56     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

               หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี 6



บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที 31 ธันวาคม 2566

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

หนีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 3

หนีสินหมุนเวยีน

   เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอนื 4, 12 9,143,958.98         53,254,423.27       8,696,410.80         52,826,980.67       

   หนีสินตามสัญญาเช่าส่วนทีถึงกาํหนดชาํระภายในหนึงปี 4, 14 1,246,124.91         1,185,473.83         1,246,124.91         1,185,473.83         

   ประมาณการตน้ทุนโครงการ 2,716,127.53         2,289,684.05         2,716,127.53         2,224,183.00         

   ประมาณการหนีสิน 22 31,660,266.74       32,013,366.74       31,660,266.74       32,013,366.74       

   หนีสินหมุนเวยีนอืน 34,000.00              -                         34,000.00              -                         

            รวมหนีสินหมุนเวยีน 44,800,478.16       88,742,947.89       44,352,929.98       88,250,004.24       

หนีสินไม่หมุนเวยีน

   เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 13 41,033,442.62       -                         41,033,442.62       -                         

   หนีสินตามสัญญาเช่า 4, 14 43,848,092.05       45,094,216.96       43,848,092.05       45,094,216.96       

   ประมาณการหนีสินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 15 2,700,672.75         1,451,319.00         2,700,672.75         1,451,319.00         

   หนีสินไม่หมุนเวยีนอืน 1,313,628.50         1,553,769.00         1,313,628.50         1,553,769.00         

            รวมหนีสินไม่หมุนเวยีน 88,895,835.92       48,099,304.96       88,895,835.92       48,099,304.96       

รวมหนีสิน 133,696,314.08     136,842,252.85     133,248,765.90     136,349,309.20     

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

      ทุนจดทะเบียน

       หุ้นสามญั 336,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     

      ทุนทีออกและชาํระแลว้

       หุ้นสามญั 336,000,000 หุ้น ชาํระเต็มมูลค่าแลว้ 336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     

   ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 16 88,750,822.16       88,750,822.16       88,750,822.16       88,750,822.16       

   กาํไร(ขาดทุน)สะสม

      จดัสรรแลว้ - ทุนสาํรองตามกฎหมาย 17 13,287,118.97       13,287,118.97       13,287,118.97       13,287,118.97       

      ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (ขาดทุนสะสม) (76,813,175.46)      (76,432,659.45)      (91,073,269.61)      (91,130,432.77)      

   รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 361,224,765.67     361,605,281.68     346,964,671.52     346,907,508.36     

   รวมหนีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 494,921,079.75     498,447,534.53     480,213,437.42     483,256,817.56     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

               หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี 7



บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปีสินสุดวนัท ี31 ธนัวาคม 2566

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

3

รายได้จากการขายและบริการ 170,624,897.37     102,028,364.92    170,624,897.37      102,028,364.92    

ตน้ทุนขายและบริการ 4, 18 (119,190,447.75)    (76,182,011.87)    (119,190,447.75)    (76,182,011.87)    

กาํไรขนัต้น 51,434,449.62       25,846,353.05      51,434,449.62        25,846,353.05      

รายไดอื้น 1,434,106.17         898,501.56           1,345,867.69          708,304.92           

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 18 (7,215,768.02)        (7,077,334.61)      (7,215,768.02)        (7,077,334.61)      

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 4, 18 (42,443,024.61)      (40,412,833.91)    (41,917,106.96)      (40,309,160.40)    

กาํไร(ขาดทุน)จากกจิกรรมดาํเนินงาน 3,209,763.16         (20,745,313.91)    3,647,442.33          (20,831,837.04)    

ตน้ทุนทางการเงิน 4 (2,287,062.17)        (2,371,218.01)      (2,287,062.17)        (2,371,218.01)      

กาํไร(ขาดทุน)สําหรับปี 922,700.99            (23,116,531.92)    1,360,380.16          (23,203,055.05)    

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอืน :

รายการทจีะไม่ถูกจดัประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั

ผลขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั

      สาํหรับโครงการผลประโยชนข์องพนกังาน (1,303,217.00)        -                       (1,303,217.00)        -                       

ขาดทุนเบด็เสร็จอนืสาํหรับปี (1,303,217.00)        -                       (1,303,217.00)        -                       

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี (380,516.01)           (23,116,531.92)    57,163.16               (23,203,055.05)    

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้น

ขาดทุนต่อหุน้ขนัพนืฐาน 3 -                         (0.07)                    -                         (0.07)                    

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลียถ่วงนาํหนกั (หุน้) 3 336,000,000          336,000,000         336,000,000           336,000,000         

บาท
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บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลยีนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสินสุดวันที 31 ธันวาคม 2566

ทุนทีออก ส่วนเกิน กาํไร(ขาดทุน)สะสม

และชาํระแลว้ มูลค่าหุน้ จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร รวม

ยอดยกมา ณ วนัที 1 มกราคม 2565 336,000,000.00        88,750,822.16     13,287,118.97     (53,316,127.53)     384,721,813.60       

การเปลียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

ขาดทุนสาํหรับปี -                            -                       -                      (23,116,531.92)     (23,116,531.92)        

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 336,000,000.00        88,750,822.16     13,287,118.97     (76,432,659.45)     361,605,281.68       

การเปลียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

กาํไรสาํหรับปี -                            -                       -                      922,700.99           922,700.99              

ขาดทุนเบด็เสร็จอืนสาํหรับปี -                            -                       -                      (1,303,217.00)       (1,303,217.00)          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 336,000,000.00        88,750,822.16     13,287,118.97     (76,813,175.46)     361,224,765.67       

บาท

งบการเงินรวม
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ทุนทีออก ส่วนเกิน กาํไร(ขาดทุน)สะสม

และชาํระแลว้ มูลค่าหุน้ จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร รวม

ยอดยกมา ณ วนัที 1 มกราคม 2565 336,000,000.00        88,750,822.16     13,287,118.97     (67,927,377.72)     370,110,563.41       

การเปลียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

ขาดทุนสาํหรับปี -                            -                       -                      (23,203,055.05)     (23,203,055.05)        

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 336,000,000.00        88,750,822.16     13,287,118.97     (91,130,432.77)     346,907,508.36       

การเปลียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

กาํไรสาํหรับปี -                            -                       -                      1,360,380.16        1,360,380.16           

ขาดทุนเบด็เสร็จอืนสาํหรับปี -                            -                       -                      (1,303,217.00)       (1,303,217.00)          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 336,000,000.00        88,750,822.16     13,287,118.97     (91,073,269.61)     346,964,671.52       

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลยีนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสินสุดวันที 31 ธันวาคม 2566
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บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสินสุดวนัท ี31 ธนัวาคม 2566

2566 2565 2566 2565

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน

กาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ 922,700.99           (23,116,531.92)     1,360,380.16       (23,203,055.05)     

ปรับกระทบกาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินไดเ้ป็นเงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)

กิจกรรมดาํเนินงาน

ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึน 34,490.73             48,536.27             9,000.00              447,800.00            

ค่าเสือมราคาและรายการตดับญัชี 11,145,143.68      12,388,149.45      10,988,836.67     12,204,005.26       

ดอกเบียรับ (415,686.97)          (52,391.22)            (393,622.54)         (45,380.08)            

ตน้ทุนทางการเงิน 2,287,062.17        2,371,218.01        2,287,062.17       2,371,218.01         

กาํไรจากการจาํหน่ายสินทรัพย์ (10,499.00)            (10,575.37)            (10,499.00)           (10,576.37)            

รายไดจ้ากการตดับญัชีหนีสิน (637,881.50)          (206,368.28)          (637,881.50)         (206,368.28)          

ประมาณการหนีสินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 134,136.75           135,262.00           134,136.75          277,601.00            

กาํไร(ขาดทุน)จากการดาํเนินงานก่อนการเปลียนแปลง

ในสินทรัพยแ์ละหนีสินดาํเนินงาน 13,459,466.85      (8,442,701.06)       13,737,412.71     (8,164,755.51)       

การเปลียนแปลงในสินทรัพยด์าํเนินงาน(เพมิขึน)ลดลง

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั (2,129,307.00)       -                        (2,129,307.00)      -                        

ลูกหนีอนื 626,725.68           (2,741,329.33)       627,637.18          (2,604,329.23)       

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ (20,335,994.06)     7,173,283.21        (20,335,994.06)    7,228,283.21         

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืน (100,200.00)          19,200.00             (100,200.00)         19,200.00              

การเปลียนแปลงในหนีสินดาํเนินงานเพมิขึน(ลดลง)

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอนื (43,588,691.79)     44,043,601.61      (43,608,797.37)    44,027,207.21       

ประมาณการตน้ทนุโครงการ 426,443.48           (23,614.86)            491,944.53          2,023.27                

ประมาณการหนีสิน (353,100.00)          (446,538.00)          (353,100.00)         (446,538.00)          

หนีสินหมุนเวียนอืน 34,000.00             -                        34,000.00            -                        

จ่ายชาํระประมาณการหนีสินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน (188,000.00)          -                        (188,000.00)         -                        

หนีสินไม่หมุนเวียนอืน (124,031.50)          148,860.00           (124,031.50)         148,860.00            

เงินสดรับ(จ่าย)จากการดาํเนินงาน (52,272,688.34)     39,730,761.57      (51,948,435.51)    40,209,950.95       

รับดอกเบีย 396,379.09           54,547.02             374,314.66          47,535.88              

จ่ายภาษีเงินได้ (1,560,589.97)       (1,667,584.73)       (1,560,369.35)      (1,667,514.62)       

เงินรับคืนภาษีเงินได้ -                        14,063.73             -                       -                        

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมดาํเนินงาน (53,436,899.22)     38,131,787.59      (53,134,490.20)    38,589,972.21       

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสินสุดวนัท ี31 ธนัวาคม 2566

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2566 2565 2566 2565

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

สินทรัพยท์างการเงินอนื(เพมิขึน)ลดลง (12,549,706.96)     34,961,723.88      (12,549,706.96)    34,961,723.88       

ซืออุปกรณ์ (332,743.00)          (129,483.00)          (332,743.00)         (254,483.00)          

จาํหน่ายอปุกรณ์ 10,500.00             10,580.37             10,500.00            10,580.37              

ซือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (34,760.00)            (16,120.00)            (34,760.00)           (16,120.00)            

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมลงทุน (12,906,709.96)     34,826,701.25      (12,906,709.96)    34,701,701.25       

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ

รับเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 41,000,000.00      -                        41,000,000.00     -                        

จ่ายชาํระเงินกูย้มืระยะจากสถาบนัการเงิน -                        (4,152,156.10)       -                       (4,152,156.10)       

จ่ายชาํระหนีสินตามสัญญาเช่า (1,185,473.83)       (1,127,774.74)       (1,185,473.83)      (1,127,774.74)       

จ่ายดอกเบีย (2,287,062.17)       (2,519,535.53)       (2,287,062.17)      (2,519,535.53)       

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมจดัหาเงนิ 37,527,464.00      (7,799,466.37)       37,527,464.00     (7,799,466.37)       

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพมิขนึ(ลดลง)สุทธิ (28,816,145.18)     65,159,022.47      (28,513,736.16)    65,492,207.09       

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัต้นปี 106,100,273.98    40,941,251.51      95,757,750.38     30,265,543.29       

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัปลายปี 77,284,128.80      106,100,273.98    67,244,014.22     95,757,750.38       

บาท
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