
 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566



 

รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

เสนอ ผู้ถือหุ้นของบริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) 

ความเห็น  

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (“กลุ่มบริษทั”)

และของเฉพาะบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) ซึÉ งประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปลีÉยนแปลง            

ส่วนของผูถ้ือหุ้นรวมและงบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสด

เฉพาะกิจการสาํหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกนัและหมายเหตุประกอบงบการเงิน รวมถึงสรุปนโยบายการบญัชีทีÉสาํคญั  

ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้นีÊ แสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของ

บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และของเฉพาะบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 

และผลการดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ         

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามทีÉควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเหน็  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบ

ของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระ

จากกลุ่มบริษัทและบริษัทตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึง มาตรฐานเรืÉ องความเป็นอิสระ             

ทีÉกาํหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบัญชี) ในส่วนทีÉเกีÉยวข้องกับการตรวจสอบ         

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอืÉน ๆ ตามประมวล

จรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เชืÉอว่าหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอใชเ้ป็น

เกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 



 

2 

 

 

เรืÉองสําคัญในการตรวจสอบ  

เรืÉองสาํคญัในการตรวจสอบคือเรืÉองต่าง ๆ ทีÉมีนยัสาํคญัทีÉสุดตามดุลยพินิจเยีÉยงผูป้ระกอบวชิาชีพของขา้พเจา้ในการตรวจสอบ

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้นําเรืÉ องเหล่านีÊ มาพิจารณาในบริบทของ                

การตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทัÊงนีÊ  ขา้พเจา้ไม่ได้

แสดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับเรืÉองเหล่านีÊ  

การด้อยค่าของต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ ทีÉดินรอการพฒันาและอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

ตามทีÉกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 3 ข้อ 6 ข้อ 8 และข้อ 9 นโยบายการบัญชีและรายละเอียดสําหรับ 

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ทีÉดินรอการพฒันา และอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน ยอดคงเหลือของสินทรัพยด์งักล่าว   

มีนยัสําคญัต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ขา้พเจา้จึงให้ความสําคญัในการตรวจสอบการพิจารณาการด้อยค่า   

ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสินทรัพยด์งักล่าว เนืÉองจากในการพิจารณาการดอ้ยค่าของสินทรัพยต์อ้งใชดุ้ลยพินิจและขอ้สมมติฐานทีÉสาํคญัของ

ผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัและบริษทั และผูป้ระเมินราคาอิสระในการประเมินมูลค่าสินทรัพย  ์(ถา้มี) ซึÉ งทาํให้เกิดความเสีÉยง

เกีÉยวกบัความเพียงพอของค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์

ขา้พเจ้าไดป้ระเมินความรู้ความสามารถของผูป้ระเมินราคาอิสระ (ถา้มี) อ่านรายงานการประเมินมูลค่าของผูป้ระเมินราคาอิสระ

และสอบทานความสมเหตุสมผลของวิธีการและขอ้สมมติฐานตา่ง ๆ ทีÉใชใ้นการประเมินมูลค่า และวิเคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูล

ทีÉเกีÉยวขอ้ง นอกจากนีÊ  ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาความครบถว้นและถูกตอ้งในการเปิดเผยขอ้มูลในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน 

หนีÊสินทีÉอาจเกิดขึÊน 

ตามทีÉกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 3 และขอ้ 22 นโยบายการบญัชีและรายละเอียดสําหรับหนีÊ สินทีÉอาจเกิดขึÊน  

กลุ่มบริษทัมีคดีฟ้องร้องทีÉอยู่ภายใตก้ารพิจารณาคดีของศาล ซึÉ งผลของคดีฟ้องร้องดงักล่าวยงัไม่สามารถระบุได้ ผูบ้ริหาร 

จึงตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการพิจารณาความเพียงพอของประมาณการหนีÊ สิน เนืÉองจากความไม่แน่นอนของคดีฟ้องร้องดงักล่าว 

จึงไดก้าํหนดเป็นเรืÉองสาํคญัในการตรวจสอบ 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานหนังสือยืนยนัจากทนายความของกลุ่มบริษทัและประเมินผลของหนังสือยืนยนัดังกล่าว และสอบถาม

รายละเอียดความคืบหน้าของคดีฟ้องร้องและขอ้มูลทีÉเกีÉยวขอ้งจากผูบ้ริหาร ตลอดจนวิธีการทีÉผูบ้ริหารใชใ้นการประเมินและ

พิจารณาหนีÊ สินจากคดีฟ้องร้อง  นอกจากนีÊ  ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาความครบถ้วนและถูกต้องในการเปิดเผยขอ้มูลในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงิน 
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ข้อมูลอืÉน 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอืÉน ขอ้มูลอืÉนประกอบดว้ย ขอ้มูลซึÉงรวมอยู่ในรายงานประจาํปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีทีÉอยู่ในรายงานประจาํปีนัÊน ขา้พเจา้คาดว่าขา้พเจา้จะไดรั้บรายงาน

ประจาํปีภายหลงัวนัทีÉในรายงานของผูส้อบบญัชี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอืÉนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความเชืÉอมัÉน

ต่อขอ้มูลอืÉน 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการคือ การอ่านและพิจารณา

ว่าขอ้มูลอืÉนมีความขดัแยง้ทีÉมีสาระสําคญักบังบการเงินหรือกับความรู้ทีÉไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏว่า

ขอ้มูลอืÉนมีการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม ่ 

เมืÉอขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปี หากขา้พเจา้สรุปไดว่้ามีการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญั ขา้พเจา้ตอ้ง

สืÉอสารเรืÉองดงักล่าวกับผูมี้หน้าทีÉในการกาํกบัดูแลเพืÉอให้ผูมี้หน้าทีÉในการกาํกับดูแลดาํเนินการแก้ไขข้อมูลทีÉแสดงขดัต่อ

ขอ้เทจ็จริง 

ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีÉในการกํากับดแูลต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ 

ผูบ้ริหารมีหน้าทีÉรับผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านีÊ โดยถูกตอ้งตามทีÉควร

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเกีÉยวกบัการควบคุมภายในทีÉผูบ้ริหารพิจารณาว่าจาํเป็นเพืÉอให้สามารถ

จดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการทีÉปราศจากการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัไม่ว่าจะเกิด

จากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด  

ในการจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัและ

บริษทัในการดาํเนินงานต่อเนืÉอง การเปิดเผยเรืÉองทีÉเกีÉยวกบัการดาํเนินงานต่อเนืÉอง (ตามความเหมาะสม) และการใช้เกณฑ ์   

การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเนืÉองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตัÊงใจทีÉจะเลิกกลุ่มบริษทัและบริษทัหรือหยุดดาํเนินงานหรือ   

ไมส่ามารถดาํเนินงานต่อเนืÉองต่อไปได ้ 

ผูมี้หนา้ทีÉในการกาํกบัดูแลมีหนา้ทีÉในการกาํกบัดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทัและบริษทั 

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ  

การตรวจสอบของข้าพเจา้มีวตัถุประสงค์เพืÉอให้ไดค้วามเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

กิจการโดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลทีÉข ัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสําคัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ
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ขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซึÉ งรวมความเห็นของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผลคือความเชืÉอมัÉน

ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัว่าการปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มูล        

ทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัทีÉมีอยู่ไดเ้สมอไป ขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและ   

ถือว่ามีสาระสําคญัเมืÉอคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ารายการทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะ     

มีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจากการใชง้บการเงินเหล่านีÊ  

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบัญชี ขา้พเจ้าได้ใช้ดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีÉยงผูป้ระกอบวิชาชีพ

ตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง  

 ระบุและประเมินความเสีÉยงจากการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะกิจการ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพืÉอตอบสนองต่อ

ความเสีÉ ยงเหล่านัÊน และได้หลักฐานการสอบบัญชีทีÉ เพียงพอและเหมาะสมเพืÉอเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็น          

ของขา้พเจา้ ความเสีÉยงทีÉไม่พบขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัซึÉ งเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความ

เสีÉยงทีÉเกิดจากขอ้ผิดพลาด เนืÉองจากการทุจริตอาจเกีÉยวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตัÊงใจ   

ละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลทีÉไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน  

 ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพืÉอออกแบบวิธีการตรวจสอบทีÉเหมาะสมกบั

สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพืÉอวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของ          

กลุ่มบริษทัและบริษทั  

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีทีÉผูบ้ริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีและ      

การเปิดเผยขอ้มูลทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉงจดัทาํขึÊนโดยผูบ้ริหาร  

 สรุปเกีÉยวกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเนืÉองของผูบ้ริหารและจากหลกัฐาน    

การสอบบญัชีทีÉไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสาํคญัทีÉเกีÉยวกบัเหตกุารณ์หรือสถานการณ์ทีÉอาจเป็นเหตุให้เกิด

ขอ้สงสัยอย่างมีนัยสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษทัในการดาํเนินงานต่อเนืÉองหรือไม่ ถา้ขา้พเจา้ได ้    

ขอ้สรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสําคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ โดยให้ขอ้สังเกต

ถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการทีÉเกีÉยวขอ้ง หรือถา้การเปิดเผยดังกล่าวไม่เพียงพอ 

ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปลีÉยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึÊนอยู่กับหลักฐานการสอบบัญชีทีÉได้รับจนถึงวนัทีÉ             

ในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มบริษทัและ

บริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเนืÉอง  
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 ประเมินการนาํเสนอโครงสร้างและเนืÊอหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการเปิดเผย

ขอ้มูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบทีÉทาํให้มีการนําเสนอขอ้มูล

โดยถูกตอ้งตามทีÉควรหรือไม ่ 

 ได้รับหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉเหมาะสมอย่างเพียงพอเกีÉยวกบัข้อมูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรม   

ทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทเพืÉอแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการกําหนดแนวทาง                 

การควบคุมดูแลและการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้  

ขา้พเจา้ไดสื้Éอสารกบัผูมี้หน้าทีÉในการกาํกบัดูแลในเรืÉองต่าง ๆ ทีÉสําคญั ซึÉ งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตาม 

ทีÉได้วางแผนไว ้ประเด็นทีÉมีนัยสําคญัทีÉพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องทีÉมีนัยสําคญัในระบบการควบคุมภายใน     

หากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้  

ขา้พเจา้ไดใ้ห้คาํรับรองแก่ผูมี้หน้าทีÉในการกาํกบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณทีÉเกีÉยวขอ้งกบัความเป็นอิสระ

และได้สืÉอสารกับผูมี้หน้าทีÉในการกํากับดูแลเกีÉยวกับความสัมพันธ์ทัÊ งหมดตลอดจนเรืÉ องอืÉนซึÉ งข้าพเจ้าเชืÉอว่ามีเหตุผล               

ทีÉบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจ้าและมาตรการทีÉข้าพเจา้ใช้เพืÉอป้องกนัไม่ให้ขา้พเจ้า      

ขาดความเป็นอสิระ  

จากเรืÉองทีÉสืÉอสารกบัผูมี้หนา้ทีÉในการกาํกบัดูแล ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาเรืÉองต่าง ๆ ทีÉมีนยัสําคญัทีÉสุดในการตรวจสอบ งบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบันและกําหนดเป็นเรืÉ องสําคัญในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้อธิบายเรืÉองเหล่านีÊ             

ในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกีÉยวกบัเรืÉองดงักล่าว หรือในสถานการณ์ทีÉ

ยากทีÉจะเกิดขึÊน ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรสืÉอสารเรืÉองดังกล่าวในรายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระทาํดังกล่าวสามารถ

คาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนได้เสียสาธารณะจากการสืÉอสาร

ดงักล่าว 

 

 

(นางสาวชุติมา วงษศ์ราพนัธ์ชยั) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 9622 

บริษทั พีวี ออดิท จาํกดั 

กรุงเทพฯ 21 กุมภาพนัธ์ 2567 
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บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 

 

1. ข้อมูลทัÉวไป  

บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นนิติบุคคลทีÉจดัตัÊงขึÊนในประเทศไทย ซึÉงประกอบธุรกิจหลกัในการพฒันา

อสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์โดยมีสํานักงานตัÊงอยู่เลขทีÉ 1919 ถนนพฒันาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง 

กรุงเทพมหานคร 

บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เมืÉอวนัทีÉ 18 เมษายน 2539 

2. เกณฑ์การจัดทํางบการเงิน 

งบการเงินนีÊ จดัทาํขึÊนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงการตีความและแนวปฏิบติัทางการบญัชีทีÉประกาศใช้โดย 

สภาวิชาชีพบญัชี เพืÉอให้เป็นไปตามหลกัการบญัชีทีÉรับรองทัÉวไปของประเทศไทย 

การแสดงรายการในงบการเงิน ไดท้าํขึÊนเพืÉอให้เป็นไปตามขอ้กาํหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ลงวนัทีÉ 26 ธันวาคม  

2562 ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

งบการเงินของบริษัทได้จัดทําเป็นภาษาไทย และมีหน่วยเงินตราเป็นบาท ซึÉ งการจัดทํางบการเงินดังกล่าวเป็นไปตาม

วตัถุประสงค์ของการจดัทาํรายงานในประเทศ ดงันัÊนเพืÉอความสะดวกของผูอ่้านงบการเงินทีÉไม่คุน้เคยกบัภาษาไทย บริษทัได้

จดัทาํงบการเงินฉบบัภาษาองักฤษขึÊนโดยแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทย 

ในการจดัทาํงบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการหลายประการ 

ซึÉ งมีผลกระทบต่อการกําหนดนโยบายและการรายงานจํานวนเงินทีÉ เกีÉยวกับ สินทรัพย์ หนีÊ สิน รายได้ และค่าใช้จ่าย  

การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการจากประสบการณ์ในอดีต และปัจจยัต่าง ๆ ทีÉผูบ้ริหารมีความเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผล

ภายใตส้ภาวการณแ์วดลอ้มนัÊนซึÉงไม่อาจอาศยัขอ้มูลจากแหล่งอืÉนและนาํไปสู่การตดัสินใจเกีÉยวกบัการกาํหนดจาํนวนสินทรัพย์

และหนีÊ สินนัÊน ๆ ดงันัÊน ผลทีÉเกิดขึÊนจริงต่อมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินอาจแตกต่างไปจากทีÉประมาณการไว ้

การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการในการจดัทาํงบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอยา่งสมํÉาเสมอ การปรับประมาณการทางบญัชี

จะบนัทึกในงวดบญัชีทีÉการประมาณการดงักล่าวไดรั้บการทบทวน หากการปรับประมาณการกระทบเฉพาะงวดนัÊน ๆ และจะ

บนัทึกในงวดทีÉปรับและในงวดอนาคตหากการปรับประมาณการกระทบทัÊงงวดปัจจุบนัและอนาคต 

เกณฑ์การจัดทํางบการเงินรวม 

งบการเงินรวมนีÊ  ไดร้วมงบการเงินของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (รวมกนัเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) 

ดงันีÊ  

บริษทัยอ่ย จดัตัÊงขึÊนในประเทศ ประเภทธุรกิจ 2566 2565

บริษทั พี.บี.เอส็เตท จาํกดั ไทย พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 100% 100%

บริษทั เฮา้ส์ซิÉง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั ไทย พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 100% 100%

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั ไทย พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 100% 100%

สัดส่วนเงินลงทุน
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รายการบญัชีระหว่างบริษทักบับริษทัยอ่ยทีÉเป็นสาระสาํคญัไดถู้กตดัออกในการจดัทาํงบการเงินรวม 

งบการเงินรวมจดัทาํขึÊนโดยใชน้โยบายการบญัชีเดียวกนัสําหรับรายการบัญชีหรือเหตุการณ์ทางบัญชีทีÉเหมือนกนัหรือทีÉ

คลา้ยคลึงกนั 

บริษทัย่อยเป็นกิจการทีÉอยู่ภายใตก้ารควบคุมของบริษทั บริษทัจะถือว่ามีการควบคุมกิจการทีÉเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัยอ่ยได ้

หากบริษัทมีสิทธิได้รับหรือมีส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจการทีÉเขา้ไปลงทุนและสามารถใช้อาํนาจในการสัÉงการ

กิจกรรมทีÉส่งผลกระทบอย่างมีนัยสําคัญต่อจํานวนเงินผลตอบแทนนัÊนได้ งบการเงินของบริษัทย่อยได้รวมอยู่ใน 

งบการเงินรวมนบัแต่วนัทีÉมีการควบคุมจนถึงวนัทีÉการควบคุมสิÊนสุดลง 

การเปลีÉยนแปลงจากการใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีÉปรับปรุงใหม่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีÉปรับปรุงใหม่ทีÉเริÉมมีผลบังคบัใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหว่างปี 2566 กลุ่มบริษทัไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงใหม่จาํนวนหลายฉบบัซึÉงมีผลบงัคบัใช้

สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีทีÉเริÉมในหรือหลงัวนัทีÉ 1 มกราคม 2566 มาถือปฏิบตัิ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บ

การปรับปรุงหรือจดัให้มีขึÊนเพืÉอให้มีเนืÊอหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็น

การปรับปรุงและอธิบายให้ชดัเจนเกีÉยวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัตินีÊ  ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของ 

กลุ่มบริษทั 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีÉปรับปรุงใหม่ แต่ยังไม่มีผลบังคับใช้ 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงใหม่จาํนวนหลายฉบบั ซึÉ งจะมีผลบงัคบัใช้

สาํหรับงบการเงินทีÉมีรอบระยะเวลาบญัชีทีÉเริÉมในหรือหลงัวนัทีÉ 1 มกราคม 2567 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าว

ได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึÊ นเพืÉอให้มี เนืÊ อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ 

โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายให้ชดัเจนเกีÉยวกบัวิธีปฏิบตัิทางการบญัชีและการให้แนวปฏิบตัิทางการบญัชีกบั

ผูใ้ชม้าตรฐาน  

ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทเชืÉอว่าการปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็น

สาระสาํคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 

3. นโยบายการบัญชีทีÉสําคัญ 

เกณฑ์การวดัค่าในการจดัทาํงบการเงิน 

นอกจากทีÉเปิดเผยไวใ้นหัวขอ้อืÉน ๆ ในนโยบายการบญัชีทีÉสําคญัและหมายเหตุประกอบงบการเงินอืÉน ๆ เกณฑ์ในการจดัทาํ

งบการเงินใชร้าคาทุนเดิม 

รายได้ 

โครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

รายไดแ้ละตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยรั์บรู้เมืÉอมีการโอนอาํนาจควบคุมในอสังหาริมทรัพยใ์ห้แก่ผูซื้Êอแลว้  
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รายไดค้่าเช่า 

รายได้ค่าเช่าภายใต้สัญญาเช่าดาํเนินงานรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า ค่าใช้จ่ายเริÉมแรก 

ทีÉเกิดขึÊนเป็นการเฉพาะเพืÉอให้เกิดสัญญาเช่าเป็นส่วนหนึÉ งของค่าเช่าทัÊงสิÊนตามสัญญา ค่าเช่าทีÉอาจเกิดขึÊนรับรู้เป็นรายไดใ้น

รอบระยะเวลาบญัชีซึÉงค่าเช่านัÊนเกิดขึÊน 

ดอกเบีÊยรับ 

ดอกเบีÊยรับรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน โดยใชว้ิธีอตัราดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริง 

รายไดอื้Éนรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

ค่าใช้จ่าย 

ตน้ทุนทางการเงิน 

ตน้ทุนการกูย้ืมของเงินกูท้ีÉใช้ในการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพยที์Éตอ้งใช้ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้

พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกว่าสินทรัพยน์ัÊนจะอยู่ในสภาพพร้อมทีÉจะใชไ้ดต้ามประสงค ์

ส่วนตน้ทุนการกูยื้มอืÉนถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดทีÉเกิดรายการ ตน้ทุนการกูยื้มประกอบดว้ยดอกเบีÊยและตน้ทุนอืÉนทีÉเกิดขึÊนจาก

การกูยื้มนัÊน 

ค่าใชจ้่ายอืÉนรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

ผลประโยชน์ของพนักงาน 

ผลประโยชน์ระยะสัÊน 

กลุ่มบริษทัรับรู้เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสงัคมเป็นค่าใชจ่้ายในงวดทีÉเกิดรายการ 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน – โครงการสมทบเงินทีÉกาํหนดไว ้

ภาระผูกพนัในการสมทบเขา้โครงการสมทบเงินจะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายพนักงานในกาํไรหรือขาดทุนในรอบระยะเวลา ทีÉ

พนกังานไดท้าํงานให้กบักลุ่มบริษทั 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน – โครงการผลประโยชน์ทีÉกาํหนดไว ้

หนีÊ สินผลประโยชน์พนักงานส่วนทีÉ เป็นเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายตลอดอายุการทาํงานของ

พนักงาน โดยการประมาณจาํนวนเงินผลประโยชน์ในอนาคตทีÉพนักงานจะไดรั้บจากการทาํงานให้กับกลุ่มบริษทัตลอด

ระยะเวลาทาํงานถึงปีทีÉเกษียณอายุงานในอนาคตตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั โดยผลประโยชน์ดงักล่าวไดถู้กคิดลดเป็น

มูลค่าปัจจุบนั อตัราคิดลดใชอ้ตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลเป็นอตัราอา้งอิงเริÉมตน้ การประมาณการหนีÊ สินดงักล่าว

คาํนวณตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัโดยใชวิ้ธีคิดลดแต่ละหน่วยทีÉประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) 

เมืÉอมีการเปลีÉยนแปลงผลประโยชน์ของโครงการหรือการลดขนาดโครงการ การเปลีÉยนแปลงในผลประโยชน์ทีÉเกีÉยวขอ้งกบั

การบริการในอดีต หรือ ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการลดขนาดโครงการตอ้งรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนทนัที กลุ่มบริษทัรับรู้ผล

กาํไรและขาดทุนจากการจ่ายชาํระผลประโยชน์พนกังานเมืÉอเกิดขึÊน 

เมืÉอขอ้สมมติทีÉใช้ในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัมีการเปลีÉยนแปลง กลุ่มบริษทัรับรู้ผลกาํไร(ขาดทุน) 

จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัทีÉเกิดขึÊนทนัทีในกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอืÉน 
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ภาษีเงินได้ 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดส้ําหรับปี ประกอบดว้ย ภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงิน

ไดร้อการตดับญัชีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน เวน้แต่ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีในส่วนทีÉเกีÉยวกบัรายการทีÉบนัทึก ในส่วนของผู ้

ถือหุ้นหรือกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน 

ภาษีเงินไดปั้จจุบนัไดแ้ก่ภาษีทีÉคาดว่าจะจ่ายชาํระหรือไดรั้บชาํระ โดยคาํนวณจากกาํไรหรือขาดทุนประจาํปีทีÉตอ้งเสียภาษี 

โดยใช้อตัราภาษีทีÉประกาศใช้หรือทีÉคาดว่ามีผลบงัคบัใช้ ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีทีÉ

เกีÉยวกบัรายการในปีก่อน  

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยคาํนวณจากผลแตกต่างชัÉวคราวทีÉเกิดขึÊนระหว่างมูลค่าตามบญัชีและมูลค่าฐานภาษีของ

สินทรัพยแ์ละหนีÊ สิน  

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใช้อตัราภาษีทีÉคาดว่าจะใชก้บัผลแตกต่างชัÉวคราวเมืÉอมีการกลบัรายการโดยใชอ้ตัรา

ภาษีทีÉประกาศใชห้รือทีÉคาดว่ามีผลบงัคบัใช ้ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน 

การกาํหนดมูลค่าของภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี กลุ่มบริษทัตอ้งคาํนึงถึงผลกระทบของสถานการณ์

ทางภาษีทีÉไมแ่น่นอนและอาจทาํให้จาํนวนภาษีทีÉตอ้งจ่ายเพิÉมขึÊนและมีดอกเบีÊยทีÉตอ้งชาํระ กลุ่มบริษทัเชืÉอว่าไดต้ัÊงภาษีเงินได้

คา้งจ่ายเพียงพอสําหรับภาษีเงินไดที้Éจะจ่ายในอนาคต ซึÉงเกิดจากการประเมินผลกระทบจากหลายปัจจยั รวมถึง การตีความ

ทางกฎหมายภาษี และจากประสบการณ์ในอดีต  การประเมินนีÊอยูบ่นพืÊนฐานการประมาณการและ  ขอ้สมมติฐาน และอาจจะ

เกีÉยวขอ้งกบัการตดัสินใจเกีÉยวกบัเหตุการณ์ในอนาคต  ขอ้มูลใหม่ ๆ อาจจะทาํให้กลุ่มบริษทัเปลีÉยนการตดัสินใจโดยขึÊนอยู่

กบัความเพียงพอของภาษีเงินไดค้า้งจ่ายทีÉมีอยู่  การเปลีÉยนแปลงในภาษีเงินไดค้า้งจ่ายจะกระทบต่อค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดใ้น

งวดทีÉเกิดการเปลีÉยนแปลง 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสามารถหักกลบไดเ้มืÉอกิจการมีสิทธิตามกฎหมายทีÉ

จะนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัมาหักกลบกบัหนีÊ สินภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบันและภาษีเงินไดนี้Ê ประเมินโดย

หน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกนัสาํหรับหน่วยภาษีเดียวกนัหรือหน่วยภาษีต่างกนั สาํหรับหน่วยภาษีต่างกนันัÊนกิจการ

มีความตัÊงใจจะจ่ายชาํระหนีÊ สินและสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิหรือตัÊงใจจะรับคืนสินทรัพยแ์ละจ่าย

ชาํระหนีÊ สินในเวลาเดียวกนั  

สินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเมืÉอมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากาํไรเพืÉอเสียภาษีในอนาคตจะมีจาํนวน

เพียงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัÉวคราวดงักล่าว สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวนัสิÊน

รอบระยะเวลารายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าทีÉประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง  

การวัดมูลค่ายุติธรรม 

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาทีÉจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาทีÉจะจ่ายเพืÉอโอนหนีÊ สินให้ผูอ้ืÉนโดยรายการ

ดงักล่าวเป็นรายการทีÉเกิดขึÊนในสภาพปกติระหว่างผูซื้Êอและผูข้าย (ผูร่้วมตลาด) ณ วนัทีÉวดัมูลค่า กลุ่มบริษทัใชร้าคาเสนอซืÊอ

ขายในตลาดทีÉมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินซึÉงมาตรฐานการรายงานทางการเงินทีÉเกีÉยวขอ้ง

กาํหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ยกเวน้ในกรณีทีÉไม่มีตลาดทีÉมีสภาพคล่องสาํหรับสินทรัพยห์รือหนีÊ สินทีÉมีลกัษณะ

เดียวกนัหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซืÊอขายในตลาดทีÉมีสภาพคล่องได ้กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใชเ้ทคนิค

การประเมินมูลค่าทีÉเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ขอ้มูลทีÉสามารถสังเกตได้ทีÉเกีÉยวขอ้งกับสินทรัพยห์รือ

หนีÊ สินทีÉจะวดัมูลค่ายติุธรรมนัÊนให้มากทีÉสุด  



   

17 

 

ลาํดบัชัÊนของมูลค่ายุติธรรมทีÉใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินในงบการเงินแบ่งออกเป็นสาม

ระดบัตามประเภทของขอ้มูลทีÉนาํมาใชใ้นการวดัมูลค่ายตุิธรรม ดงันีÊ  

ระดบั ř  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซืÊอขายของสินทรัพยห์รือหนีÊ สินอยา่งเดียวกนัในตลาดทีÉมีสภาพคล่อง 

ระดบั Ś ใชข้อ้มูลอืÉนทีÉสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหนีÊ สิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม 

ระดบั ś ใชข้อ้มูลทีÉไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเกีÉยวกบักระแสเงินสดในอนาคตทีÉกลุ่มบริษทัประมาณขึÊน  

ทุกวนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะประเมินความจาํเป็นในการโอนรายการระหว่างลาํดับชัÊนของมูลค่ายุติธรรม

สาํหรับสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทีÉถืออยู ่ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงานทีÉมีการวดัมลูค่ายติุธรรมแบบเกิดขึÊนประจาํ 

เครืÉองมือทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเมืÉอเริÉมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมบวกดว้ยตน้ทุนการทาํรายการเฉพาะในกรณีทีÉ

เป็นสินทรัพยท์างการเงินทีÉไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน อย่างไรก็ตาม สําหรับลูกหนีÊการคา้ทีÉไม่มี

องค์ประกอบเกีÉยวกบัการจดัหาเงินทีÉมีนัยสําคญั กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวดว้ยราคาของรายการ ตามทีÉ

กล่าวไวใ้นนโยบายการบญัชีเรืÉองการรับรู้รายได ้

การจดัประเภทรายการและวดัมลูค่าสินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายหรือดว้ยมูลค่ายุติธรรมตามโมเดลธุรกิจ (Business model) 

ของกลุ่มบริษทั ในการจดัการสินทรัพยท์างการเงินและตามลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินนัÊน 

โดยจดัประเภทเป็น 

สินทรัพย์ทางการเงินทีÉวดัมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย เมืÉอเข้าเงืÉอนไขทัÊ งสองข้อในการถือครองตามโมเดลธุรกิจทีÉ มี

วตัถุประสงคเ์พืÉอรับกระแสเงินสดตามสัญญา และขอ้กาํหนดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงิน ทาํให้เกิดกระแสเงินสดซึÉ ง

เป็นการจ่ายชาํระเพียงเงินตน้และดอกเบีÊยจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัทีÉกาํหนด สินทรัพยท์างการเงินเหล่านีÊ รับรู้รายการ

เมืÉอเริÉมแรก ณ วนัทีÉทาํรายการ (Trade date) และวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายสุทธิจากค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิต

ทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน (ถา้มี) 

หนีÊ สินทางการเงินจดัประเภทรายการและวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจาํหน่าย 

การตดัรายการของเครืÉองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เมืÉอสิทธิทีÉจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ัÊนไดสิ้Êนสุดลง หรือไดมี้

การโอนสิทธิทีÉจะได้รับกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ัÊน รวมถึงได้มีการโอนความเสีÉยงและผลตอบแทนเกือบทัÊงหมดของ

สินทรัพยน์ัÊน หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ัÊน แมว่้าจะไม่มีการโอนหรือไม่ไดค้งไวซึ้É งความเสีÉยงและผลตอบแทน

เกือบทัÊงหมดของสินทรัพยน์ัÊน 

กลุ่มบริษทัตดัรายการหนีÊ สินทางการเงินก็ต่อเมืÉอไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหนีÊ สินนัÊนแลว้ มีการยกเลิกภาระผูกพนันัÊน

หรือมีการสิÊนสุดลงของภาระผูกพันนัÊ น ในกรณีทีÉ มีการเปลีÉยนหนีÊ สินทางการเงินทีÉมีอยู่ให้ เป็นหนีÊ สินใหม่จากผู ้ให้กู ้

รายเดียวกนัซึÉ งมีขอ้กาํหนดทีÉแตกต่างกนัอย่างมาก หรือมีการแกไ้ขขอ้กาํหนดของหนีÊ สินทีÉมีอยู่อย่างเป็นสาระสําคญั จะถือว่า

เป็นการตดัรายการหนีÊ สินเดิมและรับรู้หนีÊ สินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 
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การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ผลขาดทุนด้านเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนต่อสินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจาํหน่าย  

โดยไม่จาํเป็นตอ้งรอให้เหตุการณ์ทีÉมีการดอ้ยค่าดา้นเครดิตเกิดขึÊนก่อน กลุ่มบริษทัพิจารณาการเปลีÉยนแปลงในความเสีÉยง 

ด้านเครดิตของสินทรัพย์ทางการเงินเป็นระดับ และกําหนดวิธีการวดัค่าเผืÉอผลขาดทุนด้านเครดิตและการคาํนวณ 

ดอกเบีÊ ยทีÉแท้จริงทีÉแตกต่างกันในแต่ละระดับ โดยมีข้อยกเว้นสําหรับลูกหนีÊ การค้าทีÉไม่มีองค์ประกอบเกีÉยวกับ 

การจดัหาเงินทีÉมีนยัสาํคญั ซึÉงกลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการอยา่งง่ายในการพิจารณาค่าเผืÉอผลขาดทุนทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊนตลอดอาย ุ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ยเงินสด เงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสัÊนทีÉมีสภาพคล่องสูง ซึÉงพร้อมทีÉ

จะเปลีÉยนเป็นเงินสดในจาํนวนทีÉทราบได ้และมีความเสีÉยงทีÉไม่มีนยัสาํคญัต่อการเปลีÉยนแปลงมูลค่า  

ลูกหนีÊอืÉน 

ลูกหนีÊอืÉนแสดงในราคาตามใบแจง้หนีÊหกัค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน 

กลุ่มบริษทัตอ้งรับรู้ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนต่อสินทรัพยท์างการเงินโดยไม่จาํเป็นตอ้งรอให้เหตุการณ์ทีÉมี

การดอ้ยค่าดา้นเครดิตเกิดขึÊนก่อน กลุ่มบริษทัจะใชว้ิธีการอยา่งง่ายโดยใชข้อ้มูลสถานะคงคา้งในการพจิารณาค่าเผืÉอผลขาดทุน

ทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนตลอดอายสุาํหรับลูกหนีÊอืÉน 

ในการประมาณค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนของลูกหนีÊ  ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประมาณการ

ผลขาดทุนทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนจากลูกหนีÊ แต่ละราย โดยคาํนึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต ความน่าจะเป็นของ 

การได้รับชาํระหนีÊ  อายุของหนีÊ ทีÉคงค้าง ภาวะเศรษฐกิจทีÉ เป็นอยู่ในขณะนัÊน และข้อสมมติฐานรวมถึงการเลือกข้อมูล 

การคาดการณ์สภาวะเศรษฐกิจมหภาคในอนาคตมาใชใ้นแบบจาํลอง อยา่งไรก็ตามการใชป้ระมาณการและขอ้สมมติฐานทีÉ

แตกต่างกันอาจมีผลต่อจาํนวนค่าเผืÉอผลขาดทุนด้านเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน ดังนัÊ น การปรับปรุงค่าเผืÉอผลขาดทุน 

ดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนอาจมีขึÊนไดใ้นอนาคต 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์สดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิทีÉจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตํÉากว่า ราคาทุนประกอบดว้ย 

ตน้ทุนในการไดม้าซึÉงทีÉดิน การพฒันาทีÉดิน และค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวขอ้งโดยตรงกบัโครงการรวมทัÊงดอกเบีÊยจ่ายทีÉเกิดขึÊนจากการ

กูย้ืมเพืÉอการไดม้าซึÉงการพฒันาโครงการก่อนโครงการจะพฒันาแลว้เสร็จ 

มูลค่าสุทธิทีÉจะไดรั้บเป็นการประมาณราคาทีÉจะขายไดจ้ากการดาํเนินธุรกิจปกติหกัค่าใชจ่้ายทีÉจาํเป็นในการขายโดยประมาณ 

กลุ่มบริษทับนัทึกขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ (ถา้มี) ในกาํไรหรือขาดทุน 

การคาํนวณหาต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ กลุ่มบริษัทได้ท ําการแบ่งสรรต้นทุนการพฒันาทัÊ งหมดทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน  

(โดยคาํนึงถึงตน้ทุนจริงทีÉเกิดขึÊนดว้ย) ตามเกณฑพื์ÊนทีÉสาํหรับขาย 

ตน้ทุนขายของโครงการจะประมาณการตน้ทุนทัÊงหมดทีÉจะใช้ในการพฒันาโครงการจนแลว้เสร็จจากประมาณการในการ

ประกอบธุรกิจ และมีการทบทวนประมาณการดงักล่าวอยา่งสมํÉาเสมอ 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัย่อยในงบการเงินเฉพาะกิจการ บนัทึกบญัชีโดยใชว้ิธีราคาทุนหกัค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี) 
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ทีÉดินรอการพฒันา 

ทีÉดินรอการพัฒนาเป็นทีÉ ดินทีÉจะใช้พัฒนาต่อไปในอนาคต ซึÉ งแสดงในราคาทุนหักค่าเผืÉอการด้อยค่า (ถ้ามี) ราคาทุน

ประกอบดว้ยค่าทีÉดินและค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าแสดงในกาํไรหรือขาดทุน 

อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน ไดแ้ก่ ทีÉดิน อาคารและอาคารชุด ทีÉถือครองเพืÉอหาประโยชน์จากรายไดค้่าเช่าหรือจากมูลค่า 

ทีÉเพิÉมขึÊนหรือทัÊงสองอยา่ง ทัÊงนีÊ ไม่ไดมี้ไวเ้พืÉอขายตามปกติธุรกิจหรือใชใ้นการผลิตหรือจดัหาสินคา้หรือให้บริการหรือใชใ้น

การบริหารงาน   

ทีÉดิน แสดงในราคาทุนหกัค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

อาคารและอาคารชุดแสดงในราคาทุนหกัค่าเสืÉอมราคาสะสมและค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

การรวมรายจ่ายในภายหลงัเข้าเป็นมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพยจ์ะกระทาํก็ต่อเมืÉอมีความเป็นไปไดค้่อนข้างแน่ทีÉกลุ่ม

กิจการจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตทีÉเกีÉยวขอ้งกบัรายจ่ายนัÊน และตน้ทุนสามารถวดัมูลค่าไดอ้ย่างน่าเชืÉอถือ 

ค่าซ่อมแซมและบํารุงรักษาทัÊ งหมดจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเมืÉอเกิดขึÊ น เมืÉอชิÊนส่วนของอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

ถูกเปลีÉยนแทน ชิÊนส่วนทีÉถูกเปลีÉยนแทนจะถูกตดัออกจากบญัชีดว้ยมูลค่าตามบญัชี 

ค่าเสืÉอมราคา 

ค่าเสืÉอมราคาคาํนวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของอาคารเท่ากบั 3Ř ปี และ ŜŜ ปี  

อาคารและอุปกรณ์ 

อาคารและอุปกรณ์แสดงในราคาทุนหกัค่าเสืÉอมราคาสะสมและค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี)  

ตน้ทุนทีÉเกิดขึÊนในภายหลงั 

ตน้ทุนในการเปลีÉยนแทนส่วนประกอบจะรับรู้เป็นส่วนหนึÉงของมูลค่าตามบญัชีของอาคารและอุปกรณ์ ถา้มีความเป็นไปได้

ค่อนขา้งแน่ทีÉกลุ่มบริษทัจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนัÊน และสามารถวดัมูลค่าตน้ทุนของรายการ

นัÊนไดอ้ย่างน่าเชืÉอถือ ชิÊนส่วนทีÉถูกเปลีÉยนแทนจะถูกตดัจาํหน่ายตามมูลค่าตามบญัชี ตน้ทุนทีÉเกิดขึÊนในการซ่อมบาํรุงอาคาร

และอุปกรณ์ทีÉเกิดขึÊนเป็นประจาํจะรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนเมืÉอเกิดขึÊน 

รายการผลกาํไรหรือขาดทุนจากการจาํหน่ายคือผลต่างระหว่างสิÉงตอบแทนสุทธิทีÉได้รับจากการจาํหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชี

โดยรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 

ค่าเสืÉอมราคา 

ค่าเสืÉอมราคาบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุนซึÉงคาํนวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายกุารให้ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพย ์ดงันีÊ  

จาํนวนปี

ส่วนปรับปรุงอาคารเช่า 5 - 10

อุปกรณ์สาํนกังาน 5

ยานพาหนะ 5
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วิธีการคิดค่าเสืÉอมราคา อายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพย ์และมูลค่าคงเหลือ ได้รับการทบทวนทุกสิÊนรอบปีบัญชี และ

ปรับปรุงตามความเหมาะสม 

สัญญาเช่า 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้

กลุ่มบริษทัรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเสืÉอมราคาสะสม 

ผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม และปรับปรุงด้วยการวดัมูลค่าของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิ 

การใชป้ระกอบดว้ยจาํนวนเงินของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าจากการวดัมูลค่าเริÉมแรก ตน้ทุนทางตรงเริÉมแรกทีÉเกิดขึÊน จาํนวนเงินทีÉ

จ่ายชาํระตามสัญญาเช่า ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผลหรือก่อนวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล และหกัดว้ยสิÉงจูงใจตามสัญญาเช่าทีÉไดรั้บ 

หากกลุ่มบริษทัไม่มีความเชืÉอมัÉนอยา่งสมเหตุสมผลวา่ความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงจะถูกโอนให้แก่กลุ่มบริษทั เมืÉอสิÊนสุด

อายุสัญญาเช่า สินทรัพยสิ์ทธิการใช้จะถูกคิดค่าเสืÉอมราคาโดยวิธีเส้นตรงนับจากวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผลจนถึงวนัสิÊนสุดของ 

อายกุารให้ประโยชน์ของสินทรพัยสิ์ทธิการใชห้รือวนัสิÊนสุดอายุสัญญาเช่าแลว้แต่วนัใดจะเกิดขึÊนก่อน ดงันีÊ  

จาํนวนปี

อาคาร 25
 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 

ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล กลุ่มบริษทัรับรู้หนีÊ สินตามสัญญาเช่าด้วยมูลค่าปัจจุบันของจาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า  

คิดลดดว้ยอตัราดอกเบีÊยเงินกูย้ืมส่วนเพิÉมของกลุ่มบริษทั หลงัจากวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล มูลค่าตามบญัชีของหนีÊ สินตามสัญญาเช่า

จะเพิÉมขึÊนโดยสะท้อนดอกเบีÊ ยจากหนีÊ สินตามสัญญาเช่าและลดลงโดยสะท้อนการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าทีÉจ่ายชาํระแล้ว 

นอกจากนีÊ  มูลค่าตามบญัชีของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าจะถูกวดัมูลค่าใหม่เมืÉอมีการเปลีÉยนแปลงหรือประเมินสัญญาเช่าใหม่ 

สัญญาเช่าระยะสัÊนและสัญญาเช่าซึÉ งสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํÉา 

จาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าทีÉมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านบัตัÊงแต่วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล หรือสัญญาเช่าซึÉง

สินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํÉา จะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ้่ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ไดแ้ก่ โปรแกรมคอมพิวเตอร์ ซึÉ งตัดจาํหน่ายเป็นค่าใช้จ่ายโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์

โดยประมาณเป็นเวลา ś ปี และ ŝ ปี 

วิธีการตดัจาํหน่าย อายุการให้ประโยชน์ และมูลค่าคงเหลือ ได้รับการทบทวนทุกสิÊนรอบปีบัญชีและปรับปรุงตามความ

เหมาะสม 

ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย 

ค่าใชจ่้ายทางการเงินทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการกูยื้มเงินซึÉงเกิดขึÊนก่อนหรือ ณ วนัทาํสัญญาวงเงินสินเชืÉอและก่อนการเบิกถอนเงินกูย้ืม

จะถูกบนัทึกเป็นค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่ายจะตดัจ่ายตามสัดส่วนของเงินกูยื้มทีÉ

ไดเ้บิกถอนแลว้จะแสดงหกัจากเงินกูย้ืมทีÉเกีÉยวขอ้งและถูกตดัจาํหน่ายโดยวิธีอตัราดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริงตามอายขุองเงินกูย้มื 
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การด้อยค่าของสินทรัพย์ทีÉไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงนิ 

ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของกลุ่มบริษทัได้รับการทบทวน ณ ทุกวนัทีÉในงบแสดงฐานะการเงินว่ามีขอ้บ่งชีÊ เรืÉองการดอ้ยค่า

หรือไม่ ในกรณีทีÉมีขอ้บ่งชีÊจะทาํการประมาณมูลค่าสินทรัพยท์ีÉคาดว่าจะไดรั้บคืน 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารับรู้เมืÉอมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพยห์รือมูลค่าตามบัญชีของหน่วยสินทรัพยท์ีÉก่อให้เกิดเงินสด     

สูงกวา่มูลค่าทีÉจะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุน 

การคาํนวณมูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืน 

มูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพย ์หมายถึง มูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขายหรือมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพย์

แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ในการประเมินมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์ ประมาณการจากกระแสเงินสดทีÉจะได้รับใน

อนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลดก่อนคาํนึงภาษีเงินได้ เพืÉอให้สะท้อนมูลค่าทีÉอาจประเมินไดใ้นตลาด

ปัจจุบนัซึÉ งแปรไปตามเวลาและความเสีÉยงทีÉมีต่อสินทรัพย ์สําหรับสินทรัพยท์ีÉไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจาก

สินทรัพยอื์Éนให้พิจารณามูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืนรวมกบัหน่วยสินทรัพยที์Éก่อให้เกิดเงินสดทีÉสินทรัพยน์ัÊนมีความเกีÉยวขอ้งดว้ย 

การกลบัรายการดอ้ยค่า 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการหากมีการเปลีÉยนแปลงประมาณการทีÉใชใ้นการคาํนวณมูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืน 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการเพียงเพืÉอให้มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่เกินกว่ามูลค่าตามบญัชีภายหลงัหัก 

ค่าเสืÉอมราคาหรือค่าตดัจาํหน่ายเสมือนหนึÉงไม่เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 

ประมาณการหนีÊสิน 

ประมาณการหนีÊ สินจะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินก็ต่อเมืÉอกลุ่มบริษทัมีภาระหนีÊ สินเกิดขึÊนจากขอ้พิพาททางกฎหมายหรือ

ภาระผูกพนัซึÉ งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีต และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่าประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะต้องถูกจ่ายไป

เพืÉอชาํระภาระหนีÊ สินดงักล่าว โดยจาํนวนภาระหนีÊ สินดงักล่าวสามารถประมาณจาํนวนเงินไดอ้ย่างน่าเชืÉอถือ ถา้ผลกระทบ

ดงักล่าวเป็นนัยสําคญั ประมาณการกระแสเงินสดทีÉจะจ่ายในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลดในตลาด

ปัจจุบนัก่อนคาํนึงภาษีเงินได ้เพืÉอให้สะทอ้นมูลค่าทีÉอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนัซึÉ งแปรไปตามเวลาและความเสีÉยงทีÉมี 

ต่อหนีÊ สิน ซึÉงการใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการทางบญัชีทีÉสาํคญัมีดงันีÊ  

คดีฟ้องร้อง 

กลุ่มบริษทัมีหนีÊ สินทีÉอาจเกิดขึÊนจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซึÉงฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินผลของคดีทีÉ

ถูกฟ้องร้องแลว้และเชืÉอมัÉนว่าประมาณการหนีÊ สินทีÉบนัทึกไวเ้พียงพอกบัความเสียหายทีÉอาจเกิดขึÊน อย่างไรก็ตามผลทีÉเกิดขึÊน

จริงอาจแตกต่างไปจากทีÉไดมี้การประมาณการไว ้

กําไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน 

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐานคาํนวณโดยการหารกาํไร(ขาดทุน)สาํหรับปีดว้ยจาํนวนถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัของหุ้นสามญัทีÉ

ออกจาํหน่ายและชาํระแลว้ในระหว่างปี 
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4. รายการบญัชีกับบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 

บุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทั หมายถึง บุคคลหรือกิจการทีÉมีอาํนาจควบคุมกลุ่มบริษทั หรือถูกกลุ่มบริษทั

ควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยู่ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบักลุ่มบริษทั 

นอกจากนีÊบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบริษทัร่วมและบุคคลทีÉมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือทางออ้ม

ซึÉ งทาํให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัต่อกลุ่มบริษทั ผูบ้ริหารสําคญั กรรมการหรือพนักงานของกลุ่มบริษทัทีÉมีอาํนาจ 

ในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั 

ในระหว่างปี กลุ่มบริษัทมีรายการธุรกิจทีÉสําคญักับบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตาม

เงืÉอนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามสัญญาทีÉตกลงกนัระหว่างกลุ่มบริษทัและบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกันเหล่านัÊน ซึÉ ง

เป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งันีÊ  

รายการบญัชีทีÉสาํคญัทีÉมีกบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดงันีÊ  

2566 2565 2566 2565

ตน้ทุนบริการ

บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 119,000.00          107,000.00          119,000.00          107,000.00          

ค่าเช่าจ่าย

บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 12,000.00            -                      12,000.00            -                      

ค่าบริการ

บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 2,533,588.80       2,503,678.02       2,533,588.80       2,503,678.02       

ค่ารับรอง

บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 12,316.71            219,355.51          12,316.71            219,355.51          

ดอกเบีÊยจ่าย

บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 2,287,062.17       2,344,761.26       2,287,062.17       2,344,761.26       

ซืÊออุปกรณ์

บริษทัยอ่ย -                      -                      -                      125,000.00          

ซืÊอทีÉดิน

บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 85,600,000.00     -                      85,600,000.00     -                      

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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ค่าตอบแทนทีÉจ่ายให้ผู้บริหารสําคญั 

ค่าตอบแทนทีÉจ่ายให้ผูบ้ริหารสาํคญัสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย 

2566 2565

ผลประโยชน์ระยะสัÊน 9,503,750.00            8,440,000.00            

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 96,582.06                 -                           

รวม 9,600,332.06            8,440,000.00            

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

 
ยอดคงเหลือกบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงันีÊ  

2566 2565 2566 2565

ลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน

บริษทั เฮา้ส์ซิÉง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั -                    -                   947.50               2,399.75             

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั -                    -                   1,273.25            1,123.00             

บริษทั พี.บี.เอส็เตท จาํกดั -                    -                   390.50               -                     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (ดูหมายเหตุ 7) -                    -                   4,671,567.54      4,671,567.54      

เงินประกนัการเช่า

บริษทั พี.ลิสซิÉง จาํกดั 805,920.00        805,920.00       805,920.00         805,920.00         

เจา้หนีÊ การคา้และเจา้หนีÊอืÉน

บริษทั พี.ลิสซิÉง จาํกดั 31,554.30          28,768.02         31,554.30           28,768.02           

บริษทั พฒันาการ อพาทเมน้ท ์จาํกดั 10,000.00          9,000.00           10,000.00           9,000.00             

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า

บริษทั พี.ลิสซิÉง จาํกดั 45,094,216.96   46,279,690.79   45,094,216.96    46,279,690.79    

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

เงนิให้กู้ยืมระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน 

2566 2565

บริษทั พ.ีบี.เอส็เตท จาํกดั 31,089,405.09          31,089,405.09          

หัก ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน (31,089,405.09)         (31,089,405.09)         

เงินใหกู้ย้มืระยะสัÊน - สุทธิ -                           -                           

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ
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ดอกเบีÊยค้างรับ - กิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน 

2566 2565

บริษทั พ.ีบ.ีเอส็เตท จาํกดั 42,424,823.15          42,424,823.15          

หัก ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน (42,424,823.15)         (42,424,823.15)         

ดอกเบีÊยคา้งรับ - กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั - สุทธิ -                           -                           

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทัมีเงินใหกู้ย้ืมแก่บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั โดยการทาํสัญญาเงินกูย้มื ไม่มีหลกัประกนั และไม่คิดดอกเบีÊย 

สัญญาทีÉสําคญั 

บริษทัไดท้าํสัญญาเช่าอาคารเพืÉอใชใ้นการดาํเนินงานกบับริษทั พี.ลิสซิÉง จาํกดั อตัราค่าเช่าและค่าบริการเดือนละ 0.46 ลา้นบาท  

ลักษณะความสัมพนัธ์ของบริษัท 

ชืÉอบริษัท ประเทศ

บริษทั พ.ีบ.ีเอส็เตท จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย

บริษทั เฮา้ส์ซิÉง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย

บริษทั พ.ีลิสซิÉง จาํกดั ไทย ผูถ้ือหุน้ร่วมกนั

บริษทั พี แอนด ์บี รัชดา โฮเตล็ จาํกดั ไทย ผูถ้ือหุน้ร่วมกนั

บริษทั พฒันาการ อพาทเมน้ท ์จาํกดั ไทย ผูถ้ือหุน้ร่วมกนั

บริษทั ทีเอสเอ แอนด ์พี จาํกดั ไทย ผูถ้ือหุน้ร่วมกนั

ลักษณะความสัมพันธ์

 

หลักเกณฑ์ในการคดิรายได้และค่าใช้จ่ายระหว่างกัน 

ค่าบริการ ตามทีÉตกลงในสัญญา

ค่ารับรอง ราคาตลาด

ดอกเบีÊยจ่าย อตัราทีÉตกลงร่วมกนัและอา้งอิงอตัราดอกเบีÊยของธนาคารพาณิชย์

ซืÊออุปกรณ์ ตามทีÉตกลงร่วมกนั

ซืÊอทีÉดิน ราคาตลาด

มูลค่าตามสัญญาเช่าและบริการ ตามทีÉตกลงในสัญญา

นโยบายการกาํหนดราคา
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5. เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

2566 2565 2566 2565

เงินสด 551,005.50         266,065.00         551,005.50         266,065.00         

เงินฝากธนาคาร 76,733,123.30     105,834,208.98   66,693,008.72     95,491,685.38     

รวม 77,284,128.80     106,100,273.98   67,244,014.22     95,757,750.38     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

 

6. ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์  

2566 2565 2566 2565

ทีÉดินและสิÉงปลูกสร้างทีÉพฒันาแลว้ 86,146,689.95     100,016,726.44   76,289,444.43     90,159,480.92     

ทีÉดินและสิÉงปลูกสร้างระหว่างพฒันา 164,398,133.87   132,175,188.08   164,398,133.87   132,175,188.08   

รวม 250,544,823.82   232,191,914.52   240,687,578.30   222,334,669.00   

หัก ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการลดลง

    ของมูลค่าโครงการ (30,483,296.60)    (30,483,296.60)    (28,744,818.99)    (28,744,818.99)    

ยอดคงเหลือ 220,061,527.22   201,708,617.92   211,942,759.31   193,589,850.01   

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

  

บริษัทไดจ้ดจาํนองทีÉดินของโครงการบางส่วน พร้อมสิÉงปลูกสร้าง เพืÉอใช้เป็นหลกัประกนัวงเงินสินเชืÉอจากสถาบนัการเงิน  

(ดูหมายเหตุ 13) 

 

 



   

26 

 

7. เงินลงทุนในบริษทัย่อย  

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงตามวิธีราคาทุน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย  

2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565

บริษทั พี.บี.เอ็สเตท จาํกดั 2,000,000.00       2,000,000.00        100 100 2,000,000.00         2,000,000.00          (2,000,000.00)        (2,000,000.00)        -                         -                         

บริษทั เฮา้ส์ซิÉง คอมเพล็กซ์ จาํกดั 1,750,000.00       1,750,000.00        100 100 1,750,000.00         1,750,000.00          -                          -                         1,750,000.00        1,750,000.00         

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั 550,000.00          550,000.00            100 100 28,948,548.00       28,948,548.00        (26,026,980.46)      (26,026,980.46)     2,921,567.54        2,921,567.54         

รวม 32,698,548.00       32,698,548.00        (28,026,980.46)      (28,026,980.46)     4,671,567.54        4,671,567.54         

บาท

ทุนชาํระแลว้ (ร้อยละ)

บาท

ราคาทุน ค่าเผืÉอการดอ้ยค่า มูลค่าตามบญัชีสุทธิ

สัดส่วนเงินลงทุน 
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8. ทีÉดินรอการพัฒนา 

2566 2565 2566 2565

ทีÉดินรอการพฒันา 57,056,620.00     57,056,620.00     55,218,750.00     55,218,750.00     

หัก ค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (27,056,620.00)   (27,056,620.00)   (25,218,750.00)   (25,218,750.00)   

ทีÉดินรอการพฒันา - สุทธิ 30,000,000.00     30,000,000.00     30,000,000.00     30,000,000.00     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

9. อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน  

ทีÉดิน อาคาร อาคารชุด รวม

ราคาทุน

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 26,080,500.19      197,513,564.07    7,226,324.94        230,820,389.20    

โอนเขา้ -                       -                       2,016,527.38        2,016,527.38        

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 26,080,500.19      197,513,564.07    9,242,852.32        232,836,916.58    

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2565 -                       122,718,871.84    5,591,596.01        128,310,467.85    

ค่าเสืÉอมราคา -                       9,951,773.64        206,324.98           10,158,098.62      

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 -                       132,670,645.48    5,797,920.99        138,468,566.47    

ค่าเสืÉอมราคา -                       8,658,660.01        233,404.86           8,892,064.87        

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 -                       141,329,305.49    6,031,325.85        147,360,631.34    

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 26,080,500.19      64,842,918.59      1,428,403.95        92,351,822.73      

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 26,080,500.19      56,184,258.58      3,211,526.47        85,476,285.24      

บาท

งบการเงินรวม
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ทีÉดิน อาคาร อาคารชุด รวม

ราคาทุน

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 26,080,500.19      197,513,564.07    -                        223,594,064.26    

โอนเขา้ -                        -                        2,016,527.38        2,016,527.38        

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 26,080,500.19      197,513,564.07    2,016,527.38        225,610,591.64    

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2565 -                        122,718,871.84    -                        122,718,871.84    

ค่าเสืÉอมราคา -                        9,951,773.64        -                        9,951,773.64        

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 -                        132,670,645.48    -                        132,670,645.48    

ค่าเสืÉอมราคา -                        8,658,660.01        54,097.89             8,712,757.90        

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 -                        141,329,305.49    54,097.89             141,383,403.38    

มูลค่าสุทธิตามบญัชี

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 26,080,500.19      64,842,918.59      -                        90,923,418.78      

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 26,080,500.19      56,184,258.58      1,962,429.49        84,227,188.26      

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทัไดท้าํสัญญาให้เช่าพืÊนทีÉสาํนกังาน ดงัต่อไปนีÊ  

อตัราค่าเช่าต่อเดือน

ผูเ้ช่า ระยะเวลา (ลา้นบาท)

สัญญาใหเ้ช่าพืÊนทีÉสาํนกังาน บริษทัอืÉน 1 - 2 ปี 0.52                         

หน่วยงานราชการ 1 ปี 0.80                         

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566

บริษัท 

มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนถูกประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ซึÉ งมีราคาประเมินเท่ากบั จาํนวนเงิน 

433.45 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุ 23) โดยใชห้ลกัเกณฑม์ูลค่าตลาด วธีิการประเมินราคาแบบวิธีตน้ทุน  

บริษัทได้จดจํานองทีÉ ดินพร้อมสิÉ งปลูกสร้าง เพืÉอใช้เป็นหลักประกันวงเงินสินเชืÉอจากสถาบันการเงินและได้ปลอด 

การจดจาํนองแลว้ในวนัทีÉ 10 กุมภาพนัธ์ 2566 

บริษัทย่อย 

มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนถูกประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ซึÉ งมีราคาประเมินเท่ากบั จาํนวนเงิน 

17.60 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุ 23) โดยใชว้ิธีการประเมินราคาแบบเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  
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ในระหว่างปี 2566 กลุ่มบริษทัไดท้บทวนประมาณการอายุการให้ประโยชน์ของอาคารและอาคารชุด ตัÊงแต่วนัทีÉ 1 พฤศจิกายน 

2566 เป็นตน้ไป ซึÉ งผลของการเปลีÉยนแปลงประมาณการอายุการให้ประโยชน์ดงักล่าวทาํให้ค่าเสืÉอมราคาสําหรับปีสิÊนสุด

วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 ลดลงในงบการเงินรวมจาํนวนเงิน 1.32 ลา้นบาท และงบการเงินเฉพาะกิจการจาํนวน 1.29 ลา้นบาท 

10. อาคารและอปุกรณ์  

ส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ รวม

ราคาทุน

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2565 1,813,961.99        7,508,674.58        7,461,244.59        16,783,881.16      

ซืÊอ -                       129,483.00          -                       129,483.00          

จาํหน่าย -                       (14,445.00)           (1,461,000.00)      (1,475,445.00)      

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 1,813,961.99        7,623,712.58        6,000,244.59        15,437,919.16      

ซืÊอ -                       332,743.00          -                       332,743.00          

จาํหน่าย -                       (124,120.00)         -                       (124,120.00)         

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 1,813,961.99        7,832,335.58        6,000,244.59        15,646,542.16      

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2565 1,579,747.62        7,028,146.87        7,461,233.59        16,069,128.08      

ค่าเสืÉอมราคา 76,334.93            177,538.22          -                       253,873.15          

จาํหน่าย -                       (14,442.00)           (1,460,998.00)      (1,475,440.00)      

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 1,656,082.55        7,191,243.09        6,000,235.59        14,847,561.23      

ค่าเสืÉอมราคา 54,103.95            188,318.63          -                       242,422.58          

จาํหน่าย -                       (124,119.00)         -                       (124,119.00)         

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 1,710,186.50        7,255,442.72        6,000,235.59        14,965,864.81      

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 157,879.44          432,469.49          9.00                     590,357.93          

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 103,775.49          576,892.86          9.00                     680,677.35          

บาท

งบการเงินรวม
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ส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ รวม

ราคาทุน

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2565 1,813,961.99        6,971,962.84        6,125,244.59        14,911,169.42      

ซืÊอ -                       129,483.00          125,000.00          254,483.00          

จาํหน่าย -                       (14,445.00)           (125,000.00)         (139,445.00)         

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 1,813,961.99        7,087,000.84        6,125,244.59        15,026,207.42      

ซืÊอ -                       332,743.00          -                       332,743.00          

จาํหน่าย -                       (124,120.00)         -                       (124,120.00)         

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 1,813,961.99        7,295,623.84        6,125,244.59        15,234,830.42      

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2565 1,579,747.62        6,491,522.13        6,125,234.59        14,196,504.34      

ค่าเสืÉอมราคา 76,334.93            177,538.22          22,180.79            276,053.94          

จาํหน่าย -                       (14,442.00)           (124,999.00)         (139,441.00)         

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 1,656,082.55        6,654,618.35        6,022,416.38        14,333,117.28      

ค่าเสืÉอมราคา 54,103.95            188,318.63          22,999.96            265,422.54          

จาํหน่าย -                       (124,119.00)         -                       (124,119.00)         

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 1,710,186.50        6,718,817.98        6,045,416.34        14,474,420.82      

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 157,879.44          432,382.49          102,828.21          693,090.14          

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 103,775.49          576,805.86          79,828.25            760,409.60          

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

2566 2565 2566 2565

ค่าเสืÉอมราคาสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม

แสดงไวใ้น

ตน้ทุนบริการ -               0.02 -             0.02

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 0.24 0.23 0.26 0.26

รวม 0.24 0.25 0.26 0.28

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม

ราคาทุนก่อนหกัค่าเสืÉอมราคาสะสมไดต้ดัจาํหน่าย

ค่าเสืÉอมราคาทัÊงจาํนวนแลว้แต่ยงัคงใชง้านอยู่ 11.21 12.68 10.68 12.14

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ลา้นบาท
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11. สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

บาท

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

อาคาร

ราคาทุน

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 49,772,554.75                

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 49,772,554.75                

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2565 3,981,804.47                  

ค่าเสืÉอมราคา 1,990,902.24                  

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 5,972,706.71                  

ค่าเสืÉอมราคา 1,990,902.24                  

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 7,963,608.95                  

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 43,799,848.04                

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 41,808,945.80                
 

2566 2565

ค่าเสืÉอมราคาสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม

แสดงไวใ้นค่าใชจ่้ายในการบริหาร 1.99 1.99

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

ลา้นบาท

 

12. เจ้าหนีÊการค้าและเจ้าหนีÊอืÉน 

2566 2565 2566 2565

เจา้หนีÊการคา้ 7,545.75             247,455.62         7,545.75             247,455.62         

เจา้หนีÊอืÉน 3,116,001.81       3,003,178.28       3,115,944.31       3,003,130.78       

รายไดรั้บล่วงหนา้ 47,500.00           44,814,200.00     47,500.00           44,814,200.00     

เงินประกนัผลงาน 4,000,050.66       3,147,081.89       4,000,050.66       3,147,081.89       

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 1,972,860.76       2,042,507.48       1,525,370.08       1,615,112.38       

รวม 9,136,413.23       53,006,967.65     8,688,865.05       52,579,525.05     

รวมทัÊงหมด 9,143,958.98       53,254,423.27     8,696,410.80       52,826,980.67     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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13. เงนิกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

การเปลีÉยนแปลงของเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดงันีÊ  

2566 2565

ยอดยกมาตน้ปี -                                 4,152,156.10                  

กูเ้พิÉม 42,800,000.00                -                                 

จ่ายคืนเงินกู้ -                                 (4,152,156.10)                 

ค่าธรรมเนียมทางการเงินในการจดัหาเงินกูย้มื (1,800,000.00)                 -                                 

ตดัจ่ายค่าธรรมเนียมทางการเงิน 33,442.62                       -                                 

ยอดคงเหลือปลายปี 41,033,442.62                -                                     

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

โดยมีรายละเอยีดแยกตามมูลหนีÊ  ดงันีÊ  

อา้งอิงอตัรา

วงเงิน ชาํระคืนภายใน ดอกเบีÊย

(ลา้นบาท) 2566 2565 ระยะเวลา ต่อปี (ร้อยละ)

บริษัท

ธนาคาร 180             42.80      -          ธ.ค. 2571 MLR โดยการปลอดจาํนองทีÉดินและชาํระดอกเบีÊย

เป็นรายเดือน กาํหนดชาํระคืน 60 เดือน นบัแต่

เดือนธนัวาคม 2566

ผูใ้หกู้ ้

มูลหนีÊ  (ลา้นบาท)

การชาํระหนีÊ

บริษทัไดจ้ดจาํนองทีÉดินของโครงการบางส่วน พร้อมสิÉงปลูกสร้าง เพืÉอใชเ้ป็นหลกัประกนัวงเงินสินเชืÉอจากสถาบนัการเงิน 

(ดูหมายเหตุ 6) 

ภายใตส้ัญญากู้ยืมเงิน บริษทัตอ้งปฏิบตัิตามเงืÉอนไขทางการเงินในการดาํรงอตัราส่วนของหนีÊ สินทีÉมีต่อภาระดอกเบีÊยต่อ      

ส่วนของผูถื้อหุ้นตามอตัราทีÉกาํหนดในสญัญา 

14. หนีÊสินตามสัญญาเช่า 

การเปลีÉยนแปลงของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 แสดงดงันีÊ  

2566 2565

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 46,279,690.79              47,407,465.53                   

จ่ายชาํระ (1,185,473.83)              (1,127,774.74)                   

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 45,094,216.96              46,279,690.79                   

หัก ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี (1,246,124.91)              (1,185,473.83)                   

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 43,848,092.05              45,094,216.96                   

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท
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ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัสัญญาเช่าทีÉรบัรู้กาํไรหรือขาดทุนสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 สรุปดงันีÊ  

2566 2565

ค่าเสืÉอมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 1,990,902.24                1,990,902.24                     

ดอกเบีÊยจ่ายจากหนีÊ สินตามสัญญาเช่า 2,287,062.17                2,344,761.26                     

ค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวกบัสัญญาเช่าระยะสัÊน 12,000.00                    -                                       

รวม 4,289,964.41                4,335,663.50                     

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

กลุ่มบริษทัไดท้าํสัญญาเช่าพืÊนทีÉสาํนกังาน เพืÉอใชใ้นการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั อายุของสัญญาเช่าบวกอายุของสัญญาทีÉ

มีความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลทีÉจะใชสิ้ทธิเลือกในการขยายอายุสัญญา โดยมีระยะเวลาประมาณ 25 ปี 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัมีจาํนวนค่าเช่าขัÊนตํÉาตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า ดงันีÊ  

ปี มูลค่าปัจจุบนั ดอกเบีÊยรอตดับญัชี ค่าเช่าขัÊนตํÉา

1 1,246,124.91           2,226,411.09          3,472,536.00          

2 - 5 5,655,501.58           8,234,642.42          13,890,144.00        

มากกว่า 5 ปี 38,192,590.47         17,367,985.53        55,560,576.00        

รวม 45,094,216.96         27,829,039.04        72,923,256.00        

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

2566

ปี มูลค่าปัจจุบนั ดอกเบีÊยรอตดับญัชี ค่าเช่าขัÊนต ํÉา

1 1,185,473.83           2,287,062.17          3,472,536.00          

2 - 5 5,380,238.37           8,509,905.63          13,890,144.00        

มากกว่า 5 ปี 39,713,978.59         19,319,133.41        59,033,112.00        

รวม 46,279,690.79         30,116,101.21        76,395,792.00        

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

2565

กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดจ่ายทัÊงหมดของสัญญาเช่าในระหว่างปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 จาํนวนเงิน  3.47 

ลา้นบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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15. ประมาณการหนีÊสินสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 

การเปลีÉยนแปลงมูลค่าปัจจุบนัของประมาณการหนีÊ สินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 

2565 มีดงันีÊ  

2566 2565 2566 2565

โครงการผลประโยชน์พนักงาน

ยอดยกมา ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 1,451,319.00   1,316,057.00   1,451,319.00   1,173,718.00   

ส่วนทีÉรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน :

ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 113,730.75      116,065.00      113,730.75      258,404.00      

ตน้ทุนดอกเบีÊย 20,406.00        19,197.00        20,406.00        19,197.00        

ส่วนทีÉรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน :

ผล(กาํไร)ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั

ส่วนทีÉเกิดจากการเปลีÉยนแปลงขอ้สมมติดา้นประชากรศาสตร์ 1,155,979.00   -                  1,155,979.00   -                  

ส่วนทีÉเกิดจากการเปลีÉยนแปลงขอ้สมมติทางการเงิน (663,747.00)     -                  (663,747.00)    -                  

ส่วนทีÉเกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์ 810,985.00      -                  810,985.00      -                  

ผลประโยชน์พนกังานทีÉจ่ายในปีปัจจุบนั (188,000.00)     -                  (188,000.00)    -                  

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2,700,672.75   1,451,319.00   2,700,672.75   1,451,319.00   

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วนัทีÉ  śř ธันวาคม ŚŝŞ6 กลุ่มบริษัทคาดว่าจะจ่ายชําระผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานภายใน ř ปี ข้างหน้า                 

ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นจาํนวนเงินประมาณ Ř.řś ลา้นบาท 

ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞ6 และ ŚŝŞ5 ระยะเวลาเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัในการจ่ายชาํระผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน

ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ประมาณ 1ř ปี และ ř0 ปี ตามลาํดบั 

ผลกระทบของการเปลีÉยนแปลงสมมติฐานทีÉสําคัญต่อมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพนัผลประโยชน์หลังออกจากงาน 

ของพนกังาน ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สรุปไดด้งันีÊ  
 

เพิÉมขึÊน ลดลง

อตัราคิดลด (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) (106,466.00)             112,685.00              

อตัราการขึÊนเงินเดือน (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) 112,381.00              (107,207.00)             

อตัราการหมุนเวียนพนกังาน (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) (114,901.00)             121,000.00              

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

2566
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เพิÉมขึÊน ลดลง

อตัราคิดลด (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) (52,690.00)              55,491.00                

อตัราการขึÊนเงินเดือน (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) 68,319.00                (65,082.00)              

อตัราการหมุนเวียนพนกังาน (เปลีÉยนแปลงร้อยละ 0.5) (75,745.00)              80,197.00                

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

2565

ขอ้สมมติฐานหลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัทีÉใชใ้นการประมาณการผลประโยชน์ของพนกังาน

เนืÉองจากเกษียณอาย ุณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 (แสดงโดยวิธีถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั) มีดงัต่อไปนีÊ  

2566 2565

อตัราคิดลด 2.74% 1.36%, 1.17%

อตัราการขึÊนเงินเดือน 2.51% 3.94%

อตัราการหมุนเวียนพนกังาน 0% - 31% 0% - 39%

อตัรามรณะ (ตารางมรณะ) ปี 2560 ปี 2560

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

กลุ่มบริษทักาํหนดโครงการผลประโยชน์ทีÉกาํหนดไวเ้ป็นไปตามการจ่ายเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานซึÉ งให้สิทธิแก่

พนกังานทีÉเกษียณอายุและทาํงานครบระยะเวลาทีÉกาํหนด เช่น พนักงานทีÉทาํงานติดต่อกนัครบ 20 ปีขึÊนไปให้มีสิทธิไดรั้บ

ค่าชดเชยไม่นอ้ยกว่าอตัราเงินเดือนๆ สุดทา้ย 400 วนั 

16. ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 

ตามบทบญัญตัิแห่งพระราชบญัญตัิบริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีทีÉบริษทัเสนอขายหุ้นสูงกวา่มลูค่าหุ้นทีÉ

จดทะเบียนไว ้บริษทัจะต้องนําค่าหุ้นส่วนเกินนีÊ ตัÊงเป็นทุนสํารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้น”) ส่วนเกินมูลค่าหุ้นนีÊ จะนําไป        

จ่ายเงินปันผลไม่ได ้

17. ทุนสํารองตามกฎหมาย 

ตามพระราชบ ัญญตัิบริษทัมหาชนจาํกัด บริษทัต้องจัดสรรกาํไรสุทธิประจาํปีส่วนหนึÉ งไวเ้ป็นทุนสํารองไม่น้อยกว่า 

ร้อยละห้าของกาํไรสุทธิประจาํปีหักด้วยยอดเงินขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนสํารองนีÊ จะมีจาํนวนไม่น้อยกว่า       

ร้อยละสิบของทุนจดทะเบียน 
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18. ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ 

ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะทีÉสาํคญั สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ไดแ้ก่ 

2566 2565 2566 2565

ซืÊอทีÉดินและจ่ายค่างานก่อสร้าง 124,248,558.38  52,682,206.14    124,248,558.38  52,682,206.14    

ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัพนกังาน 16,323,192.30    14,401,736.10    16,323,192.30    14,401,736.10    

ค่าเสืÉอมราคาและรายการตดับญัชี 11,145,143.68    12,388,149.45    10,988,836.67    12,204,005.26    

ค่าทีÉปรึกษา 3,984,000.00      3,784,000.00      3,984,000.00      3,784,000.00      

ภาษีธุรกิจเฉพาะ 3,674,301.00      4,232,053.00      3,674,301.00      4,232,053.00      

ค่าสาธารณูปโภค 8,830,546.53      10,228,518.50    8,696,405.35      10,088,659.53    

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

 

19. ภาษีเงินได้ 

การกระทบยอดเพืÉอหาอตัราภาษีทีÉแทจ้ริง 

อตัราภาษี อตัราภาษี

(ร้อยละ) บาท (ร้อยละ) บาท

กาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ 922,700.99        (23,116,531.92)  

จาํนวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได้ 20 (184,540.20)       20 4,623,306.38     

รายไดท้ีÉใหถื้อเป็นรายไดท้างภาษีเงินได้ 2,340,030.54     (3,033,997.17)    

รายจ่ายทีÉไม่ใหถ้ือเป็นรายจ่ายทางภาษีเงินได้ (811,355.01)       (471,406.21)       

รายไดท้ีÉไดรั้บการยกเวน้ภาษีเงินได้ -                    84,915.98          

ผลขาดทุนปีปัจจุบนั (1,344,135.33)    (1,202,818.98)    

ภาษีเงินไดส้าํหรับปีปัจจุบนั - -                    - -                    

การเปลีÉยนแปลงผลแตกต่างชัÉวคราว -                    -                    

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ - -                    - -                    

2566

งบการเงินรวม

2565
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อตัราภาษี อตัราภาษี

(ร้อยละ) บาท (ร้อยละ) บาท

กาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ 1,360,380.16     (23,203,055.05)  

จาํนวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได้ 20 (272,076.03)       20 4,640,611.01     

รายไดท้ีÉใหถ้ือเป็นรายไดท้างภาษีเงินได้ 2,340,030.54     (3,033,997.17)    

รายจ่ายทีÉไม่ใหถื้อเป็นรายจ่ายทางภาษีเงินได้ (800,812.69)       (548,445.75)       

รายไดท้ีÉไดรั้บการยกเวน้ภาษีเงินได้ -                    20,040.00          

ผลขาดทุนปีปัจจุบนั (1,267,141.82)    (1,078,208.09)    

ภาษีเงินไดส้าํหรับปีปัจจุบนั - -                    - -                    

การเปลีÉยนแปลงผลแตกต่างชัÉวคราว -                    -                    

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ - -                    - -                    

2566

งบการเงินเฉพาะกิจการ

2565

      

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัมีรายการผลแตกต่างชัÉวคราวทีÉใชห้ักภาษีและขาดทุนทางภาษีทีÉยงัไม่ไดใ้ช้

จาํนวนเงิน 151.35 ล้านบาท และ 179.33 ล้านบาท ตามลําดับ (เฉพาะบริษัท: 143.32 ล้านบาท และ 170.35 ล้านบาท 

ตามลาํดบั) ทีÉกลุ่มบริษทัไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี เนืÉองจากกลุ่มบริษทัพิจารณาแลว้เห็นว่ากลุ่มบริษทั

อาจไม่มีกาํไรทางภาษใีนอนาคตเพียงพอทีÉจะนาํผลแตกต่างชัÉวคราวและผลขาดทุนทางภาษีมาใชป้ระโยชน์ได ้

ทัÊงนีÊ จ ํานวนเงินดังกล่าวได้รวมผลขาดทุนทางภาษีทีÉยงัไม่ได้ใช้ ณ วนัทีÉ  31 ธันวาคม 2566 และ 2565 เป็นจาํนวนเงิน 

62.33 ลา้นบาท และ 74.95 ลา้นบาท ตามลาํดบั (เฉพาะบริษทั: 58.28 ลา้นบาท และ 69.99 ลา้นบาท ตามลาํดบั) ซึÉ งจะทยอย

สิÊนสุดระยะเวลาการให้ประโยชน์ภายในปี 2567 ถึง 2571 

20. กองทุนสํารองเลีÊยงชีพ 

กลุ่มบริษทัและพนักงานได้ร่วมกนัจดัตัÊงกองทุนสํารองเลีÊยงชีพตามพระราชบัญญติักองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพ พ  .ศ . 2530 ซึÉ ง

ประกอบดว้ยเงินทีÉพนกังานจ่ายสะสมและเงินทีÉบริษทัจ่ายสมทบให้ ในปัจจุบนักองทุนสํารองเลีÊยงชีพนีÊบริหารโดยบริษทั

หลักทรัพยจ์ัดการกองทุนรวม บวัหลวง จาํกัด กองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพนีÊ ได้จดทะเบียนเป็นกองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพตาม

ขอ้กาํหนดของกระทรวงการคลงัและจดัการกองทุนโดยผูจ้ดัการกองทุนทีÉไดรั้บอนุญาต 
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21. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานสอดคลอ้งกบัรายงานภายในสําหรับใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงานและ

ประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงานของผูม้ีอาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั คือ กรรมการบริษทั 

กลุ่มบริษทัประกอบกิจการหลกัในการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์โดยดาํเนินธุรกิจในส่วนงานทาง

ภูมิศาสตร์หลักในประเทศไทย ซึÉ งเมืÉอพิจารณาถึงประเภทของกิจกรรมแล้วสามารถแยกรายได้และค่าใช้จ่ายจากการ

ดาํเนินงานสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 สรุปไดด้งันีÊ  

2566 2565 2566 2565 2566 2565

รายไดจ้ากการขาย 

  และบริการ 148,934,602.00 81,995,428.00 21,690,295.37 20,032,936.92 170,624,897.37   102,028,364.92

ตน้ทุนขายและบริการ (104,384,918.82) (59,907,460.03)   (14,805,528.93)   (16,274,551.84)   (119,190,447.75) (76,182,011.87)   

กาํไรขัÊนตน้ 44,549,683.18 22,087,967.97 6,884,766.44 3,758,385.08 51,434,449.62 25,846,353.05

พฒันาอสังหาริมทรัพย์ ใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย์ รวม

บาท

 

สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทีÉสาํคญั ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงันีÊ  

2566 2565 2566 2565 2566 2565

ตน้ทุนการพฒันา 

  อสังหาริมทรัพย์ 220,061,527.22  201,708,617.92  -                     -                     220,061,527.22  201,708,617.92  

ทีÉดินรอการพฒันา 30,000,000.00    30,000,000.00    -                     -                     30,000,000.00    30,000,000.00    

อสังหาริมทรัพย ์

  เพืÉอการลงทุน -                     -                     85,476,285.24    92,351,822.73    85,476,285.24    92,351,822.73    

เจา้หนีÊการคา้และ

  เจา้หนีÊอืÉน 8,666,752.55      52,868,589.07    477,206.43         385,834.20         9,143,958.98      53,254,423.27    

ประมาณการตน้ทุน 

   โครงการ 2,716,127.53      2,289,684.05      -                     -                     2,716,127.53      2,289,684.05      

ประมาณการหนีÊ สิน 31,660,266.74    32,013,366.74    -                     -                     31,660,266.74    32,013,366.74    

เงินกูย้มืระยะยาวจาก 

  สถาบนัการเงิน 41,033,442.62    -                     -                     -                     41,033,442.62    -                     

พฒันาอสังหาริมทรัพย์ ใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย์ รวม

บาท

สินทรัพย์

หนีÊ สิน
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22. ภาระผูกพนัและหนีÊสินทีÉอาจเกิดขึÊน   

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนั ดงันีÊ  

บริษัท 

22.1  ธนาคารออกหนงัสือคํÊาประกนัระบบสาธารณูปโภค จาํนวนเงิน 6.58 ลา้นบาท  

22.2 การจ่ายชาํระตามสัญญา ดงัต่อไปนีÊ  

22.2.1 สัญญาต่าง ๆ เกีÉยวกบัการพฒันาโครงการ จาํนวนเงิน ř8.8Ŝ ลา้นบาท 

22.2.2 จา้งงานบริการกบับริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั อตัราค่าบริการเดือนละ 0.17 ลา้นบาท  

22.2.3 จา้งงานบริการกบับริษทัอืÉน มูลค่าคงเหลือ Ř.3ŝ ลา้นบาท และอตัราค่าบริการเดือนละ Ř.90 ลา้นบาท 

หนีÊสินทีÉอาจเกิดขึÊน 

บริษัท 

22.3 บริษัทถูกฟ้องร้องฐานผิดสัญญาเกีÉยวกับโครงการแห่งหนึÉ งให้บริษัทรืÊ อถอนสาธารณูปโภคทีÉไม่เป็นไปตาม 

ผงัจัดสรร และเรียกให้ชาํระค่าเสียหาย จาํนวน 1.83 ล้านบาท และชาํระค่าปรับวนัละ 1,000 บาท นับตัÊงแต่วนัทีÉ 

ถูกฟ้อง เมืÉอวนัทีÉ 29 ธันวาคม 2564 ศาลชัÊนตน้พิพากษาให้บริษทัรืÊ อถอนสาธารณูปโภคทีÉไม่เป็นไปตามผงัจดัสรร  

ส่วนคาํขออืÉนให้ยกฟ้อง และเมืÉอวนัทีÉ 10 พฤษภาคม 2566 ศาลอุทธรณ์พิพากษายืนตามคาํพิพากษาของศาลชัÊนต้น

ปัจจุบนัคดีดงักล่าวอยูร่ะหว่างการพิจารณาของศาลฎีกา 

อยา่งไรก็ตามฝ่ายบริหารไดป้ระเมินผลกระทบจากคดีดงักล่าวขา้งตน้เพืÉอประมาณการหนีÊ สินเกีÉยวกบัผลเสียหายจาก

คดีความฟ้องร้องภายใตบ้ญัชี “ประมาณการหนีÊ สิน” 

22.4 บริษทัและนิติบุคคลโครงการ (จาํเลย) และบริษทัย่อย (จาํเลยร่วม) ถูกฟ้องร้องให้รืÊ อถอนรัÊ วโครงการแห่งหนึÉ งออกไป 

จากแนวเขตทางภาระจาํยอมเพืÉอให้โจทก์มีทางออกสาธารณะ หากไม่ดาํเนินการให้จาํเลยและจาํเลยร่วมร่วมกนัชาํระ          

ค่ารืÊ อถอนรัÊ วดังกล่าว เมืÉอวนัทีÉ 21 พฤศจิกายน ŚŝŞ5 ศาลชัÊนตน้พิพากษาให้จาํเลยและจาํเลยร่วม รืÊ อถอนรัÊ วโครงการ

ออกไปจากแนวเขตทางภาระจาํยอม หากไม่ปฏิบตัิตามคาํพิพากษาให้โจทก์เป็นผูรื้Ê อถอน จาํเลยและจาํเลยร่วมร่วมกนั

ชาํระค่าใช้จ่ายทัÊ งหมด และให้ชาํระค่าเสียหายเดือนละ 0.10 ล้านบาท พร้อมดอกเบีÊ ยร้อยละ 5 ต่อปี นับถัดจาก 

วนัฟ้องจนกว่าจะร่วมกนัรืÊอถอนรัÊวโครงการออกไปจากแนวเขตทางภาระจาํยอม  

ปัจจุบนัคดีดงักล่าวอยูร่ะหว่างการพิจารณาของศาลอุทธรณ์ 
 

22.5 บริษทัและบริษทัยอ่ย (จาํเลยร่วม) ถูกฟ้องร้องฐานผิดสัญญาเกีÉยวกบัโครงการแห่งหนึÉง ดงันีÊ  

22.5.1  ให้ชาํระค่าเสียหายจากการผิดสัญญาซืÊอขาย จาํนวน 73.12 ลา้นบาท 

22.5.2 ให้โอนกรรมสิทธิÍ ทีÉดินสาธารณูปโภคทีÉติดภาระจาํยอมให้แก่นิติบุคคลโครงการ และชาํระค่าโอนกรรมสิทธิÍ  

22.5.3 ให้ชาํระค่าบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคโครงการจาํนวน 3.95 ลา้นบาท 

เมืÉอวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 ศาลชัÊนตน้พิพากษาให้ยกฟ้อง  

ปัจจุบนัคดีดงักล่าวอยูร่ะหว่างการพิจารณาของศาลอุทธรณ์ 

อยา่งไรก็ตาม ฝ่ายบริหารเชืÉอว่าจะไม่เกิดผลเสียหายจากคดีความดงักล่าว 
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23. ลําดับชัÊนของมลูค่ายุติธรรม 

ณ วันทีÉ  31 ธันวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษัทมีสินทรัพย์ทีÉ เปิดเผยมูลค่ายุติธรรมแยกแสดงตามลําดับชัÊนของ 

มูลค่ายติุธรรม ดงันีÊ  

ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม

สินทรัพย์ทีÉเปิดเผยมูลค่ายตุิธรรม

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน -                     17,600,000.00     433,451,340.00   451,051,340.00  

บาท

งบการเงินรวม

ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม

สินทรัพย์ทีÉเปิดเผยมูลค่ายตุิธรรม

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน -                     -                      433,451,340.00   433,451,340.00  

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

ในระหว่างปี ไมมี่การโอนรายการระหว่างลาํดบัชัÊนของมูลค่ายติุธรรม (ดูหมายเหตุ 9) 

24. เครืÉองมือทางการเงิน 

นโยบายการบริหารความเสีÉยง 

เครืÉองมือทางการเงินทีÉสําคญัของกลุ่มบริษทัตามทีÉนิยามอยูใ่นมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัทีÉ 7 เรืÉอง การเปิดเผย

ข้อมูลเครืÉ องมือทางการเงิน ประกอบด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหนีÊ อืÉน สินทรัพย์ทางการเงินอืÉน             

เจา้หนีÊ การคา้และเจา้หนีÊ อืÉน หนีÊ สินตามสัญญาเช่า และเงินกูยื้มระยะยาว กลุ่มบริษทัมีความเสีÉยงทีÉเกีÉยวขอ้งกบัเครืÉองมือ

ทางการเงินดงักล่าว และมีนโยบายการบริหารความเสีÉยงดงันีÊ  

การบริหารจัดการทุน 

นโยบายของคณะกรรมการบริษัท คือการรักษาระดับเงินทุนให้มัÉนคงเพืÉอรักษานักลงทุน เจ้าหนีÊ และความเชืÉอมัÉน 

ของตลาดและก่อให้เกิดการพัฒนาของธุรกิจในอนาคต คณะกรรมการได้มีการกํากับดูแลผลตอบแทนของเงินทุน 

ซึÉงกลุ่มบริษทัพิจารณาจากสัดส่วนของผลตอบแทนจากกิจกรรมดาํเนินงานต่อส่วนของผูถื้อหุ้น อีกทัÊงยงักาํกบัดูแลระดบั

การจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหุ้นสามญั 

ความเสีÉยงด้านเครดิต 

ความเสีÉยงดา้นเครดิต หมายถึง ความเสีÉยงทีÉลูกคา้ไม่สามารถชาํระหนีÊตามเงืÉอนไขทีÉตกลงไว ้และความเสีÉยงจากคู่สัญญาไม่

สามารถปฏิบติัตามเงืÉอนไขในสัญญา ซึÉ งอาจทาํให้เกิดความสูญเสียทางการเงินได ้กลุ่มบริษทัไม่มีการกระจุกตวัอย่างมี

นยัสาํคญัของความเสีÉยงดา้นเครดิต ทัÊงนีÊ ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทับริหารความเสีÉยงนีÊ โดยการกาํหนดให้มีนโยบายและ

วิธีการในการควบคุมสินเชืÉอทีÉเหมาะสม   ดังนัÊน กลุ่มบริษทัจึงไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายทีÉเป็นสาระสําคญัจากการให้

สินเชืÉอ จํานวนเงินสูงสุดทีÉกลุ่มบริษทัอาจตอ้งสูญเสียจากการให้สินเชืÉอ คือ มูลค่าตามบญัชีของลูกหนีÊการคา้ซึÉงไดห้ักค่าเผืÉอ  

ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนตามทีÉแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 
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ความเสีÉยงด้านสภาพคล่อง 

ความเสีÉยงดา้นสภาพคล่อง คือ ความเสีÉยงทีÉกลุ่มบริษทัอาจไดรั้บความเสียหายอนัสืบเนืÉองมาจากทีÉกลุ่มบริษทัไม่สามารถ

เปลีÉยนสินทรัพยเ์ป็นเงินสดและหรือไม่สามารถจดัหาเงินทุนได้เพียงพอตามความต้องการและทนัต่อเวลาทีÉกลุ่มบริษทั

จะตอ้งนาํไปชาํระภาระผกูพนัไดเ้มืÉอครบกาํหนด 

กลุ่มบริษทัมีนโยบายในการบริหารความเสีÉยงดา้นสภาพคล่อง โดยจดัให้มีการติดตามและวางแผนเกีÉยวกบักระแสเงินสด 

รวมทัÊงจดัหาวงเงินสินเชืÉอจากสถาบนัการเงินเพืÉอให้เพียงพอต่อการดาํเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทั 

รายละเอียดการครบกาํหนดของหนีÊ สินทางการเงินทีÉไมใ่ช่ตราสารอนุพนัธ์ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ซึÉงพิจารณา

จากกระแสเงินสดตามสัญญาทีÉยงัไม่คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั มีดงันีÊ  

ภายใน มากกวา่

เมืÉอทวงถาม 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีกาํหนด รวม

หนีÊสินทางการเงนิทีÉไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -             9,096         -             -            -            9,096           

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -             -             41,033       -            -            41,033         

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -             3,473         13,890       55,560      -            72,923         

งบการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566

พนับาท

ภายใน มากกวา่

เมืÉอทวงถาม 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีกาํหนด รวม

หนีÊสินทางการเงนิทีÉไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -             8,649         -             -            -            8,649           

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -             -             41,033       -            -            41,033         

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -             3,473         13,890       55,560      -            72,923         

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566

พนับาท

ภายใน มากกว่า

เมืÉอทวงถาม 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีกาํหนด รวม

หนีÊสินทางการเงินทีÉไม่ใช่ตราสารอนุพันธ์

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -             8,440          -             -             -             8,440            

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า -             3,473          13,890       59,033       -             76,396          

งบการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565

พนับาท
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ภายใน มากกวา่

เมืÉอทวงถาม 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีกาํหนด รวม

หนีÊสินทางการเงนิทีÉไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -             8,013         -             -            -            8,013           

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -             3,473         13,890       59,033      -            76,396         

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565

พนับาท

ความเสีÉยงด้านอัตราดอกเบีÊย 

ความเสีÉยงดา้นอตัราดอกเบีÊ ย หมายถึง การทีÉมูลค่าของสินทรัพยท์างการเงินหรือหนีÊ สินทางการเงิน หรือรายไดด้อกเบีÊ ยสุทธิ  

อาจเกิดการเปลีÉยนแปลงเนืÉองจากการผนัผวนของอตัราดอกเบีÊยในตลาด 

สินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินของกลุ่มบริษทัโดยส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบีÊยลอยตวัโดยอา้งอิงตามอตัราตลาด เช่น 

อตัราดอกเบีÊยลูกคา้ชัÊนดีของธนาคารพาณิชย ์ดอกเบีÊยเงินฝากออมทรัพย/์เงินฝากประจาํ หรือ อตัราดอกเบีÊยอา้งอิงอืÉน เป็นตน้  

สินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินทีÉสําคญั ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบีÊย 

สําหรับสินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินซึÉ งมีอตัราดอกเบีÊ ยคงทีÉสามารถแยกตามวนัทีÉครบกาํหนดหรือวนัทีÉ          

มีการกาํหนดอตัราดอกเบีÊยใหม่ (หากวนัทีÉมีการกาํหนดอตัราดอกเบีÊยใหม่ถึงก่อน) นบัจากวนัทีÉในงบแสดงฐานะการเงินไดด้งันีÊ  

อตัราดอกเบีÊย

ปรับขึÊนลงตาม ภายใน มากกว่า

อตัราตลาด 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีดอกเบีÊย รวม

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 11,796            -              -          -             65,488     77,284      0.50% - 1.00%

ลูกหนีÊ อืÉน -                  -              -          -             7,506       7,506        

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 4,834              -              -          -             -           4,834        0.85% - 1.15%

สินทรัพยท์างการเงินอืÉน 21,663            -              -          -             -           21,663      0.85% - 1.15%

หนีÊสินทางการเงิน

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -                  -              -          -             9,096       9,096        

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 41,033            -              -          -             -           41,033      

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า -                  1,246          5,656      38,192       -           45,094      5%

ร้อยละ

-

-

งบการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566

7.35%

ระยะเวลาคงเหลือกอ่นครบกาํหนด

ของสัญญาหรือกอ่นกาํหนดอตัราใหม่

อตัราดอกเบีÊย

พนับาท

อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ
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อตัราดอกเบีÊย

ปรับขึÊนลงตาม ภายใน มากกว่า

อตัราตลาด 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีดอกเบีÊย รวม

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7,263              -              -          -             59,981     67,244      0.50% - 0.60%

ลูกหนีÊ อืÉน -                  -              -          -             7,506       7,506        

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 4,834              -              -          -             -           4,834        0.85% - 1.15%

สินทรัพยท์างการเงินอืÉน 21,663            -              -          -             -           21,663      0.85% - 1.15%

หนีÊสินทางการเงิน

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -                  -              -          -             8,649       8,649        

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 41,033            -              -          -             -           41,033      

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า -                  1,246          5,656      38,192       -           45,094      5%

7.35%

ระยะเวลาคงเหลือกอ่นครบกาํหนด

ของสัญญาหรือกอ่นกาํหนดอตัราใหม่

อตัราดอกเบีÊย

พนับาท

อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ

ร้อยละ

-

-

งบการเงินเฉพาะกจิการ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566

 

อตัราดอกเบีÊย

ปรับขึÊนลงตาม ภายใน มากกว่า

อตัราตลาด 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีดอกเบีÊย รวม

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 10,965            -              -          -             95,135     106,100    0.20% - 0.45%

ลูกหนีÊ อืÉน -                  -              -          -             8,164       8,164        

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 2,705              -              -          -             -           2,705        0.60%

สินทรัพยท์างการเงินอืÉน 9,113              -              -          -             -           9,113        0.20% - 0.60%

หนีÊสินทางการเงิน

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -                  -              -          -             8,440       8,440        

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า -                  1,185          5,380      39,714       -           46,279      

ระยะเวลาคงเหลือกอ่นครบกาํหนด

ของสัญญาหรือกอ่นกาํหนดอตัราใหม่

อตัราดอกเบีÊย

พนับาท

อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ

5%

ร้อยละ

-

-

งบการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565
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อตัราดอกเบีÊย

ปรับขึÊนลงตาม ภายใน มากกวา่

อตัราตลาด 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ไม่มีดอกเบีÊย รวม

สินทรัพย์ทางการเงนิ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6,353             -             -         -             89,405     95,758   0.20% - 0.35%

ลูกหนีÊ อืÉน -                 -             -         -             8,139       8,139     

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 2,705             -             -         -             -           2,705     0.60%

สินทรัพยท์างการเงินอืÉน 9,113             -             -         -             -           9,113     0.20% - 0.60%

หนีÊสินทางการเงนิ

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน -                 -             -         -             8,013       8,013     

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า -                 1,185          5,380      39,714        -           46,279   5%

พนับาท

อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ

ร้อยละ

-

-

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565

ระยะเวลาคงเหลือก่อนครบกาํหนด

ของสญัญาหรือก่อนกาํหนดอตัราใหม่

อตัราดอกเบีÊย

มูลค่ายุติธรรม 

เนืÉองจากสินทรัพยท์างการเงินโดยส่วนใหญ่เป็นเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินฝากประจาํสถาบนัการเงิน ลูกหนีÊ อืÉน 

เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั และหนีÊ สินทางการเงินโดยส่วนใหญ่เป็นเจา้หนีÊ การคา้และเจา้หนีÊ อืÉน ซึÉ งจดัอยู่

ในประเภทระยะสัÊน ส่วนหนีÊ สินตามสัญญาเช่าและเงินกูย้ืมเป็นเงินกูยื้มทีÉมีดอกเบีÊยในอตัราใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบีÊยในตลาด 

มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินดงักล่าวใกลเ้คียงกบัมลูค่าตามบญัชีทีÉแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 
 

25. การอนุมัติงบการเงนิ 

งบการเงินนีÊ ไดรั้บการอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษทัเมืÉอวนัทีÉ 21 กุมภาพนัธ์ 2567 



บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2566

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

สินทรัพย์ 3

สินทรัพยห์มุนเวยีน

   เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 77,284,128.80       106,100,273.98     67,244,014.22       95,757,750.38       

   ลูกหนีÊหมุนเวยีนอืÉน 4 7,317,040.49         8,056,803.56         7,266,084.84         7,981,559.41         

   ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 4, 6 220,061,527.22     201,708,617.92     211,942,759.31     193,589,850.01     

   สินทรัพยท์างการเงินอืÉน 21,662,547.32       9,112,840.36         21,662,547.32       9,112,840.36         

            รวมสินทรัพยห์มุนเวยีน 326,325,243.83     324,978,535.82     308,115,405.69     306,442,000.16     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน

   เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 4,834,177.50         2,704,870.50         4,834,177.50         2,704,870.50         

   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 4, 7 -                         -                         4,671,567.54         4,671,567.54         

   ลูกหนีÊไม่หมุนเวยีนอืÉน 4,646,948.01         2,979,503.50         4,646,948.01         2,979,433.39         

   ทีÉดินรอการพฒันา 8 30,000,000.00       30,000,000.00       30,000,000.00       30,000,000.00       

   อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 9, 23 85,476,285.24       92,351,822.73       84,227,188.26       90,923,418.78       

   อาคารและอปุกรณ ์ 4, 10 680,677.35            590,357.93            760,409.60            693,090.14            

   สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 11 41,808,945.80       43,799,848.04       41,808,945.80       43,799,848.04       

   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 53,582.02              38,576.01              53,575.02              38,569.01              

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอืÉน 4 1,095,220.00         1,004,020.00         1,095,220.00         1,004,020.00         

            รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 168,595,835.92     173,468,998.71     172,098,031.73     176,814,817.40     

   รวมสินทรัพย์ 494,921,079.75     498,447,534.53     480,213,437.42     483,256,817.56     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2566

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 3

หนีÊ สินหมุนเวยีน

   เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉน 4, 12 9,143,958.98         53,254,423.27       8,696,410.80         52,826,980.67       

   หนีÊ สินตามสัญญาเช่าส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 4, 14 1,246,124.91         1,185,473.83         1,246,124.91         1,185,473.83         

   ประมาณการตน้ทุนโครงการ 2,716,127.53         2,289,684.05         2,716,127.53         2,224,183.00         

   ประมาณการหนีÊ สิน 22 31,660,266.74       32,013,366.74       31,660,266.74       32,013,366.74       

   หนีÊ สินหมุนเวยีนอืÉน 34,000.00              -                         34,000.00              -                         

            รวมหนีÊ สินหมุนเวยีน 44,800,478.16       88,742,947.89       44,352,929.98       88,250,004.24       

หนีÊ สินไม่หมุนเวยีน

   เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 13 41,033,442.62       -                         41,033,442.62       -                         

   หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 4, 14 43,848,092.05       45,094,216.96       43,848,092.05       45,094,216.96       

   ประมาณการหนีÊ สินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 15 2,700,672.75         1,451,319.00         2,700,672.75         1,451,319.00         

   หนีÊ สินไม่หมุนเวยีนอืÉน 1,313,628.50         1,553,769.00         1,313,628.50         1,553,769.00         

            รวมหนีÊ สินไม่หมุนเวยีน 88,895,835.92       48,099,304.96       88,895,835.92       48,099,304.96       

รวมหนีÊสิน 133,696,314.08     136,842,252.85     133,248,765.90     136,349,309.20     

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

      ทุนจดทะเบียน

       หุ้นสามญั 336,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     

      ทุนทีÉออกและชาํระแลว้

       หุ้นสามญั 336,000,000 หุ้น ชาํระเต็มมูลค่าแลว้ 336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     

   ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 16 88,750,822.16       88,750,822.16       88,750,822.16       88,750,822.16       

   กาํไร(ขาดทุน)สะสม

      จดัสรรแลว้ - ทุนสาํรองตามกฎหมาย 17 13,287,118.97       13,287,118.97       13,287,118.97       13,287,118.97       

      ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (ขาดทุนสะสม) (76,813,175.46)      (76,432,659.45)      (91,073,269.61)      (91,130,432.77)      

   รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 361,224,765.67     361,605,281.68     346,964,671.52     346,907,508.36     

   รวมหนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 494,921,079.75     498,447,534.53     480,213,437.42     483,256,817.56     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

3

รายได้จากการขายและบริการ 170,624,897.37     102,028,364.92    170,624,897.37      102,028,364.92    

ตน้ทุนขายและบริการ 4, 18 (119,190,447.75)    (76,182,011.87)    (119,190,447.75)    (76,182,011.87)    

กาํไรขัÊนต้น 51,434,449.62       25,846,353.05      51,434,449.62        25,846,353.05      

รายไดอื้Éน 1,434,106.17         898,501.56           1,345,867.69          708,304.92           

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 18 (7,215,768.02)        (7,077,334.61)      (7,215,768.02)        (7,077,334.61)      

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 4, 18 (42,443,024.61)      (40,412,833.91)    (41,917,106.96)      (40,309,160.40)    

กาํไร(ขาดทุน)จากกจิกรรมดาํเนินงาน 3,209,763.16         (20,745,313.91)    3,647,442.33          (20,831,837.04)    

ตน้ทุนทางการเงิน 4 (2,287,062.17)        (2,371,218.01)      (2,287,062.17)        (2,371,218.01)      

กาํไร(ขาดทุน)สําหรับปี 922,700.99            (23,116,531.92)    1,360,380.16          (23,203,055.05)    

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอืÉน :

รายการทีÉจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั

ผลขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั

      สาํหรับโครงการผลประโยชนข์องพนกังาน (1,303,217.00)        -                       (1,303,217.00)        -                       

ขาดทุนเบด็เสร็จอืÉนสาํหรับปี (1,303,217.00)        -                       (1,303,217.00)        -                       

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี (380,516.01)           (23,116,531.92)    57,163.16               (23,203,055.05)    

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้น

ขาดทุนต่อหุน้ขัÊนพืÊนฐาน 3 -                         (0.07)                    -                         (0.07)                    

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั (หุน้) 3 336,000,000          336,000,000         336,000,000           336,000,000         

บาท

           หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 8



บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2566

ทุนทีÉออก ส่วนเกิน กาํไร(ขาดทุน)สะสม

และชาํระแลว้ มูลค่าหุน้ จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร รวม

ยอดยกมา ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2565 336,000,000.00        88,750,822.16     13,287,118.97     (53,316,127.53)     384,721,813.60       

การเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

ขาดทุนสาํหรับปี -                            -                       -                      (23,116,531.92)     (23,116,531.92)        

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 336,000,000.00        88,750,822.16     13,287,118.97     (76,432,659.45)     361,605,281.68       

การเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

กาํไรสาํหรับปี -                            -                       -                      922,700.99           922,700.99              

ขาดทุนเบด็เสร็จอืÉนสาํหรับปี -                            -                       -                      (1,303,217.00)       (1,303,217.00)          

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 336,000,000.00        88,750,822.16     13,287,118.97     (76,813,175.46)     361,224,765.67       

บาท

งบการเงินรวม
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ทุนทีÉออก ส่วนเกิน กาํไร(ขาดทุน)สะสม

และชาํระแลว้ มูลค่าหุน้ จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร รวม

ยอดยกมา ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2565 336,000,000.00        88,750,822.16     13,287,118.97     (67,927,377.72)     370,110,563.41       

การเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

ขาดทุนสาํหรับปี -                            -                       -                      (23,203,055.05)     (23,203,055.05)        

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 336,000,000.00        88,750,822.16     13,287,118.97     (91,130,432.77)     346,907,508.36       

การเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

กาํไรสาํหรับปี -                            -                       -                      1,360,380.16        1,360,380.16           

ขาดทุนเบด็เสร็จอืÉนสาํหรับปี -                            -                       -                      (1,303,217.00)       (1,303,217.00)          

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 336,000,000.00        88,750,822.16     13,287,118.97     (91,073,269.61)     346,964,671.52       

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2566

         หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ 10



บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566

2566 2565 2566 2565

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน

กาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ 922,700.99           (23,116,531.92)     1,360,380.16       (23,203,055.05)     

ปรับกระทบกาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินไดเ้ป็นเงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)

กิจกรรมดาํเนินงาน

ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน 34,490.73             48,536.27             9,000.00              447,800.00            

ค่าเสืÉอมราคาและรายการตดับญัชี 11,145,143.68      12,388,149.45      10,988,836.67     12,204,005.26       

ดอกเบีÊยรับ (415,686.97)          (52,391.22)            (393,622.54)         (45,380.08)            

ตน้ทุนทางการเงิน 2,287,062.17        2,371,218.01        2,287,062.17       2,371,218.01         

กาํไรจากการจาํหน่ายสินทรัพย์ (10,499.00)            (10,575.37)            (10,499.00)           (10,576.37)            

รายไดจ้ากการตดับญัชีหนีÊ สิน (637,881.50)          (206,368.28)          (637,881.50)         (206,368.28)          

ประมาณการหนีÊ สินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 134,136.75           135,262.00           134,136.75          277,601.00            

กาํไร(ขาดทุน)จากการดาํเนินงานก่อนการเปลีÉยนแปลง

ในสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินดาํเนินงาน 13,459,466.85      (8,442,701.06)       13,737,412.71     (8,164,755.51)       

การเปลีÉยนแปลงในสินทรัพยด์าํเนินงาน(เพิÉมขึÊน)ลดลง

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั (2,129,307.00)       -                        (2,129,307.00)      -                        

ลูกหนีÊอืÉน 626,725.68           (2,741,329.33)       627,637.18          (2,604,329.23)       

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ (20,335,994.06)     7,173,283.21        (20,335,994.06)    7,228,283.21         

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน (100,200.00)          19,200.00             (100,200.00)         19,200.00              

การเปลีÉยนแปลงในหนีÊ สินดาํเนินงานเพิÉมขึÊน(ลดลง)

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉน (43,588,691.79)     44,043,601.61      (43,608,797.37)    44,027,207.21       

ประมาณการตน้ทนุโครงการ 426,443.48           (23,614.86)            491,944.53          2,023.27                

ประมาณการหนีÊ สิน (353,100.00)          (446,538.00)          (353,100.00)         (446,538.00)          

หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 34,000.00             -                        34,000.00            -                        

จ่ายชาํระประมาณการหนีÊ สินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน (188,000.00)          -                        (188,000.00)         -                        

หนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน (124,031.50)          148,860.00           (124,031.50)         148,860.00            

เงินสดรับ(จ่าย)จากการดาํเนินงาน (52,272,688.34)     39,730,761.57      (51,948,435.51)    40,209,950.95       

รับดอกเบีÊย 396,379.09           54,547.02             374,314.66          47,535.88              

จ่ายภาษีเงินได้ (1,560,589.97)       (1,667,584.73)       (1,560,369.35)      (1,667,514.62)       

เงินรับคืนภาษีเงินได้ -                        14,063.73             -                       -                        

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมดาํเนินงาน (53,436,899.22)     38,131,787.59      (53,134,490.20)    38,589,972.21       

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2566 2565 2566 2565

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

สินทรัพยท์างการเงินอืÉน(เพิÉมขึÊน)ลดลง (12,549,706.96)     34,961,723.88      (12,549,706.96)    34,961,723.88       

ซืÊออุปกรณ์ (332,743.00)          (129,483.00)          (332,743.00)         (254,483.00)          

จาํหน่ายอปุกรณ์ 10,500.00             10,580.37             10,500.00            10,580.37              

ซืÊอสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (34,760.00)            (16,120.00)            (34,760.00)           (16,120.00)            

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมลงทุน (12,906,709.96)     34,826,701.25      (12,906,709.96)    34,701,701.25       

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ

รับเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 41,000,000.00      -                        41,000,000.00     -                        

จ่ายชาํระเงินกูย้มืระยะจากสถาบนัการเงิน -                        (4,152,156.10)       -                       (4,152,156.10)       

จ่ายชาํระหนีÊ สินตามสัญญาเช่า (1,185,473.83)       (1,127,774.74)       (1,185,473.83)      (1,127,774.74)       

จ่ายดอกเบีÊย (2,287,062.17)       (2,519,535.53)       (2,287,062.17)      (2,519,535.53)       

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมจดัหาเงนิ 37,527,464.00      (7,799,466.37)       37,527,464.00     (7,799,466.37)       

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิÉมขึÊน(ลดลง)สุทธิ (28,816,145.18)     65,159,022.47      (28,513,736.16)    65,492,207.09       

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัต้นปี 106,100,273.98    40,941,251.51      95,757,750.38     30,265,543.29       

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัปลายปี 77,284,128.80      106,100,273.98    67,244,014.22     95,757,750.38       
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